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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Agnes (769615-8448) som har registrerats hos Bolagsverket,
har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslidgenheter fér permanent boende tiil nyttjande utan
begransning i tiden.

Fdreningen bestér av 14 flerbostadshus i en eller tva vaningar. Garageldngor och p-
platser finns. Bostadshusen inrymmer totalt 41 bostadslégenheter.

Husen som ar beldgna i Getskér, Stora Hoga, Stenungsunds kommun &r uppférda
1993/94.

I enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsréttslagen har styrelsen
uppraéttat féljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kodpeskillingen, forvarvskostnader samt féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader.

Fastighetsskatten &r berdknad pa 24 hyresligenheter 4 1272 kr (2009 ars belopp)
figh samt 17 smahus & 6.000 kr/hus (2008). Beloppet fér 2009 &r dnnu ej faststalit.

Driftkostnaderna &r schablonkostnader och ar upptagna till 164 kr / m2
Vatten och uppvarmning betalas av hyresgésterna separat. Stéddning férekommer ej.

Nedan angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar slutligt kind. Upplatelse av
bostadsratterna &r planerad till hésten 20089.



B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Upplatelseform:
Adress:

Tomternas areal:

Bostadsarea
Lokalarea

Byggnadernas
utformning:

Servitut/nyttjanderatt:

Taxeringsvérde, avser
2007

Typkod:

Forsakring:

Stenungsund Anras 1:107
Aganderitt

Agnes V&g 1-62

12 937 kvm

2911 kvm
Garage 300 kvm

Pa tomten finns 14 stycken 1-2 vaningshus Byggnaden &r
uppford 1993/94 med bra bostadslage i attraktiva Getskar
i Stora Hoga, néra havet.

Fastigheten Anras 1:107 belastas av 2 servitut,
Ledningsratt starkstrém och Ledningsratt Vatten och

aviopp..

Bostader/byggnad och mark 18 358 000 Kr
Lokaler/byggnad och mark 559 000 Kr

320 och 220

Foreningen kommer att teckna fullvardesforsékring pa
fastigheterna. (Anbud under infordrande).

Gemensamma anordningar och utrymmen

Teknikrum
Soprum
Elcentral
Lagenhetsforrad
Cykelrum

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Tomten utgérs av asfalterade gangytor, lekplatser och grasmattor.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundidggning: Betongplatta pa mark

Kaéllarvéggar: -

Bjélkiag: Trabjélklag.

Yttervaggar: Tegel

Tak: Tvakupigt betongtegel

Fonster: 3 glas fénster isoler.

Uppvarmning: Direktverkande eiradiatorer, oljefyllda
Ventilation: Franluftsflaktar

Owrigt: Garagebyggnader fasad lockpanel

Kortfattad beskrivning av ligenheternas inre standard

Kok Elspis, kyl / frys, malade skapsnickerier, golv med linoleum.
Malade / tapetforsedda véggar och mélade tak.

Badrum Delvis kaklade badrum med badkar eller dusch, samt tvattstail
Golv med plastmatta. Varje [agenhet har egen tvittstuga

Invéandiga golv Linoleum, parkett och tragolv

Invandig Malade
takbekiadnad

Invéndiga vdggar Tapet/ malade

Kortfattad beskrivning av évriga utrymmen
Garageléngor, soprum och teknikutrymme.
Fastighetens skick

Fastighetens skick redovisas i bilagt protokoli.
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Brf Agnes

org.nr 769615-8448

:

Taxeringsyiird
tdrdeining %

Bostader 18 358 000 97,04

Lokaler 559 000 2,96

Summa taxeringsvirde 18 917 000 100,00]

Anskaffningskostnad

Kopeskilling 45 000 000 15 458

Féreningsbildning 468 750

Lagfart 675 825

Fondering 775000 =

Pantbrev 440 000

Totalt 47 359 575} 16 269

D FINANSIERINGSPLAN

Lan Ranta % Réntekostnad Amortering

Nytt fan _

[Totalt Lin 22 000 000] 3 * 660 000 100 000]

Insatser 25 359 575

[Totalt 47 359 575

* Ovan angiven ranta dr s.k. vagd ranta, vilket innebdr att angiven ranta ar baserad pa foljande:

2007 1120

113 av foreningslanet till rirlig rinta
113 av féreningslanet till bunden rinta 2 3r
j 13 av foreningslanet till bunden rénta 5 &
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G SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga arsavgift med belopp som anges |
bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
pantsattnings- och dverlatelseavgift kan uttagas efter besiut av styrelsen. Andring
av insats skall beslutas av féreningsstamma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka forandringar i kostnadslaget som bér krava
hdjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall aventyras.

3. Respektive bostadsrittsinnehavare skall ha eget abonnemang for hushallsel och
vatten.

4. Medlemmar i bostadsrattsforeningen skall vidmakthalla féreningens bestand.

5. | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad
som galler vid foreningens uppldsning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska ptan lamnade uppgifter angaende beraknade kostnader
och intdkter m.m. hanfér sig vid tidpunkten for planens uppréttande kénda
férutsattningar.

Goteborg 2009-03-09

Roger Hellstrém Lizzie Larsgon

Robert Llfvenborg “
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INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Agnes, org nr 769615-8448, i
Goteborgs kommun far hdrmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer §verens med innehéllet

i tillgingliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som dr kdnda for oss. Planen
innchéller uppgifter som #r av betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet.
I planen gjorda berdkningar &r vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar,

Vi anser att forutsdtiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen 4r
uppfylida.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgéngliga;

Ekonomisk plan frén 2009-03-26.

Statusbesiktning 2008-11-27 (Rambdll Projektledning AB).
Protokoll rérande virmefotografering (AF-Engineering AB).
Stadgar.

Registreringsbevis.

FDS-utdrag.

Stockholm 2009-04-13

y 8 W

Christer Bohman \ Bjotn Rydén
Civing Jur kand

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
ekonomiska planer.
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Agnes

Féreningens firma och #ndamsl

1§

Féreningens firma &r Bostadsrittsforeningen

Agnes

Foreningen har till éndam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och andra lagenheter 4t medlemmarna till
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare,

Féreningens site

2§

Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Stenungsund.

Medlemskap
38
Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad frin det att skriftli g anstkan om
medlemskap kom in till foreningen avgora frigan om medlemskap,

Intrédde i foreningen kan beviljas person som erhiller bostadsriitt genom upplételse av
foreningen eller som &vertar bostadsrétt i foreningens hus.

Bostadsriittshavare erhéller ett bostadsrittsbevis som skall innehslla uppgift om grundavgifien
for bostadsriitten, eventuell upplatelseavgift, indamalet med upplatelsen samt ldgenhetens
beteckning och rumsantal.

Juridisk person kan végras intriide i foreningen.

4§

Medlem fér inte uttriida ur foreningen, s4 linge han innehar bostadsritt,

En mediem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttréitt ur forenin gen, om
inte styrelsen medgett ait han fir std kvar som medlem.
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BJURFORS

Fangagemnng i minsca deralf

Avgifter
S§ )
For bostadsritten utgéende insats och &rsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgifien fordelas pé bostadsrittsligenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal
enligt ekonomisk plan. I &rsavgifien ingdr foreningens kostnader, amorteringar samt
avsitining till fond for yttre underhdll enligt §6.

1 drsavgiften ingdende ersiittning for viirme och varmvatten, elektriskt strém, renhillning eller
konsumtionsvatten kan ifrdga om lokal bersknas efter forbrukning. :

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte &rsavgiften betalas i riitt tid, utgar drojsmélsriinta enligt rintelagen (1975:63 5) paden
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittmingsavgift kan tas vt efter beslut av styrelsen.

6verl§.telseavgiﬂ tas ut av bostadsréitishavaren med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.

Pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppg till 1 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring,
Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Foreningen fér i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for stgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
post-anvisning, postgiro elier bankgiro.

Fonder
6§
Inom foreningen skall bildas f5ljande fonder:
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras drligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvirdet for foreningens hus.

Styrelsen skall uppréitta en underhéllsplan for genomforandet av underhllet av foreningens
hus och 4rligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att sikerstilla underhaliet av foreningens
hus.

Det Sverskott som kan uppst pa foreningens verksamhet skall avsiittas till dispositionsfond.
-2-
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BJURFORS

Engagemang i ininsta detalj

Styrelse
78
Styrelsen bestir av minst tre och hé gst sju ledaméter samt minst en och hégst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma hallits.

Om fOreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen. Direst den 1ingivande myndigheten s3 prévar limpligt, m& vederbérande
kommunala myndighet i stillet for en styrelseledamot jémte suppleant for denne utse en
rapporidr. Denne skall taga del av bostadsrittsforeningens rikenskaper och protokoll med
dirtill hérande handlingar, styrelsens forvaltningsberittelse, revisionsberittelse och yttranden i
anledning av eventuella revisionsanmérkningar. Han figer ocks ritt att nirvara vid
fOreningsstimmor och styrelsesammantriden samt vid besiktning av foreningens egendom. Vid
styrelsens sammantréiden dvensom vid foreningsstammor #ger rapportoren ritt att vicka forsiag
och fa sin mening antecknad till protokollet.

Konstituering och beslutsforhet
8§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsmissig nir de vid sammantridet nirvarandes antal 6verstiger hilften av
hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsforhet minsta
antalet ledaméter &r nirvarande, enighet om besluten. Som styrelsens beslut giller den
mening om vilken de flesta réstande forenar sig och vid lika réstetal den mening som bitrides
av ordféranden, dock att giltigt beslut fodrar enhillighet nir for beslutforhet minsta antal
ledamdter &r nérvarande.

Firmateckning
9§
Styrelsen utser tre personer, varav minst tvi styrelseledamoter, att tvd i forening teckna
foreningens firma,

Avyttring m.m,
10 §
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstdimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sddan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtritt

Rikenskapsir
11§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/ 1~ 31/ 12. Fére mars ménads utgang varje &r
skall styrelsen till revisorn avlimna férvaltningsberittelse, resultatréikning samt
balansrikning,
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Styrelsens dligganden
12 §
Det aligger styrelsen

attavge redovisning for forvaltningen av freningens angeligenheter genom att avldmna
drsredovisning som skall inneh&lla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intdkter och kostnader under ret
(resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsdrets utgdng (balansrdkning),

attuppratta budget och faststélla rsavgifter for det kommande rikenskapséret,

attminst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera Gvriga tillgéngar och i forvaltningsberiittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstimma, pd vilken drsredovisningen och
revisionsberéttelsen skall framléggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det
férflutna rikenskapséret samt

aft senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
13§

Revisorerna skall vara minst en och hﬁgst tvd jimte hdgst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie foreningsstimma intill dess nista ordinarie

foreningsstimma héllits.
Om fOreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av

kommunen,

Det dligger revisor att verkstilla revision av freningens drsredovisning jimte rikenskaper
och styrelsens fSrvaltning samt att senast tv§ veckor fore ordinarie foreningsstimma
framligga revisionsberittelse.

Féreningsstimma
14 §
Ordinarie foreningsstimma halls &rligen fore maj ménads utgang.

Extra stimma hélls dé styrelsen finner skiil till det och' §kall av styrelsen ven utlysas dé detta
for uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga réstberittigade medlemmar.
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Kallelse till stimma
15§
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de
arenden som skall férekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag péd ldmpliga platser inom féreningens
hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i fdreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa 1amplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev. '

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma och senast en vecka fore extra foreningsstimma.

Motionsritt
16 §
Medlem som &nskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skrifili gen framstilla sin
begiran hos styrelsen i si god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
17 §
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma;
1 Stimmans éppnande : :
2 Godkéannande av dagordning
3 Val av ordférande vid stimman.
4 Anmélan av styrelsens val av protokollfrare
5 Val av tv4 justeringsmiin
6 Frdga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
7 Faststillande av réstlingd
8 Styrelsens arsredovisning
9 Revisorernas berittelse
10 Faststéllande av resultat- och balansrikning
11 Beslut om resultatdisposition
12 Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13 Arvode 3t styrelsen och revisorerna
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter
15 Val av revisor och suppleant
16 Val av valberedning
17 Arenden enligt § 16
18 Stammans avshitande

pé extra foreningsstimma skall ut6ver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden fOr vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen tifl stimman.
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Protokoll
18 §
Protokoll vid foreningsstémima skall foras av den stimmans ordforande utsett dartill. [ friga
om protokollets innehali géller

1. att rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma 51t protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Raéstning, ombud och bitride
19 §
Vid fSreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Réstberittigad dr endast den medlem
som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stiillféretridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person fir denne fSretridas av ombud som inte ir medlem. Ombud skall forete skriftli g,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett r fran utfirdandet,

Ingen fir pd grund av fullmakt rSsta for mer dn en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfSra hogst ett bitréide som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Om féreningsstimma avhills innan det att bostadsrittsfSreningen forvirvat och tilltritt
fastighet kan iiven nirstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet
vid sddan foreningsstiimma kan foretrida ett obegrinsat antal medlemmar.

Omrdstning vid foreningsstimma sker dppet om inte nirvarande réstberiittigad medlem
pékallar shuten omrdstning.

Vid lika rdstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som
bitrdds av ordforanden.

I 'vissa frdgor , bl.a nir det géller dndring av stadgar fordras ibland higre majoritet enligt
lagen om ekonomiska foreningar.
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Overlitelse av bostadsritt
20 §
Ett avtal om verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och kiparen. Képehandlingen skall innehslla uppgift om den ligenhet som
Overlételsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av 6verlitelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Riitt att utdva bostadsritten
21 §
Har bostadsritt dverghtt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han
eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Gverlatelse forviirva bostadsriit till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsriitten.
Sedan tre &r frin dddsfallet, fr foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa
att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd
eller att niigon, som inte fir vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsriitten och sékt
medlemskap.

lakitages inte tid som angivits i anmaningen, fir foreningen tvingsforsilja bostadsritten for
doédsboets rakning. ( 8 kap. bostadsrittslagen 1991:614)

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forviirvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvingsforsdljning enligt 8 kap. bostadsriftslagen (1991:614) och dé hade
pantritt i bostadsritten. Tre ir efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex ménader frén uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intréde i
féreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991 :614) for den juridiska
personens rikning,

22§
Den som en bostadsriitt har Gvergatt till far inte vigras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgama &r uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom som

bostadsrittshavare.
En juridisk person som har forviirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet fir viigras intride i

foreningen fven om de i forsta stycket angivna forutsittningama for medlemskap ér
uppfyllda.

Om en bostadsriitt har vergétt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras intride i
féreningen endast d4 maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor, Detsamma géller
ocksa nér en bostadsritt till en bostadsligenhet Svergitt till ndgon annan nirstiende person
som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren.
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Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsréitten efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet,
av sidana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

23§
Har den till vilken bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, boJagsskifie eller
liknande forvirv inte antagits till medlem far foreningen anmana innehavaren att inom sex
minader visa att nigon som inte fir végras intride i foreningen forviirvat bostadsritten och
skt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen fir foreningen tvingsforsilja
bostadsritten enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for innehavarens rikning.

24 §
Har den till vilken bostadsritt &verltits inte antagits till medlem dr verlatelsen ogiltig.
Forsta stycket giller ¢j vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt
bostadsrittslagen. (1991:614),
Har i sidant fall forvirvaren inte antagits till medlem skall foreningen lésa bostadsritten mot

skilig ersittning,

Avsigelse av bostadsritt
258§
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva 4r frin upplételsen och
dérigenom bii fri frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifie som intréffar
nérmast efter tre manader frin avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §
Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat indamal in det avsedda.
Foreningen fér dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindam4l innehas med bostadsriitt av en
juridisk person, fér ligenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplitas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tilistind i 14genheten utfora atgéird som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ligenheten.



o
BJURFORS

Engagemang i minsea deralj

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstind till en atgird som avses i fOrsta stycket om inte
dtgirden dr till pataglig skada eller oligenhet for foreningen.

28 §
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta giller dven marken, om sidan ingdr i upplatelsen

Bostadsréttshavaren svarar for underhll och reparationer av foljande inom ligenheten:

¢ Ledningar for avlopp, vdrme, gas, vatten och el, till den del dessa #r synligt belidgna
inom ldgenheten och inte betjanar fler &n en ligenhet

¢ Insidan av ytterdorren till Iigenheten samt tillhGrande ringklocka, brevinkast, 18s ink].
nycklar. Ytbehandling av utsidan av ytterdérren svarar dock Bostadsrattsforeningen
for

« Alla icke birande innerviggar samt ytskikt, lister, foder samt stuckaturer pa rammens
alla véggar, golv och tak, iférekommande fall &ven underliggande sand.
I vitutrymmen svarar bostadsriittshavaren dessutom for underliggande fuktspérr.

«  Innerdorrar

¢ Ytbehandling av insida av fonster och altandbrrar. Fonster- och dorrglas samt beslag

och handtag.
Ytbehandling av utsida av fonster, balkong samt altanddrr svarar dock

bostadsriittsféreningen for
¢ Betrdffande eldstider svarar bostadsréttshavaren utéver for reparationer och underh4ll
&ven att erforderliga myndighetskrav for erhdllande av eldningstilistind utférs

I badrum, duschrum eller annat vatrum svarar bostadsriittshavaren dirutdver for foljande:

Inredning och belysningsarmatur
Vitvaror, sanitetsporslin
Rensning av golvbrunn samt att ev. klamring &r fackmannaméissigt monterad

Vattenkranar samt avstéingningsventiler

s s a »a

I'kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren dirutdver for foljande:

¢ Kdoksinredning
¢ Vitvaror, koksflikt
¢ Vattenkranar samt avstingningsventiler

Om ldgenheten ér forsedd med balkong, altan, uteplats eller takterrass svarar
bostadsréttshavaren for renh8llning, snéskottning samt att erforderlig avrinning for dagvatten
inte hindras.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom: .
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. virdsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hér till hans eller hennes hushéll eller som bestker honom eller henne som
gést
b) négon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
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¢) ndgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten. Fér reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon
annan #n bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tilisyn.
Fjirde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

29 §
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

30 §
Nir bostadsrattshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts fér storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiisan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall
dven i dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda
regler som fGreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall h&lla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgérs ocksé av dem som han eller hon
svarar for enligt 28 § fjirde stycket 2.

Om det forekommer sddana stémingar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen
skall foreningen ge bostadsréttshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart
upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsrétishavaren med anledning av att
stémingarna ir sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka aft ett foremal ér behéfiat med
ohyra fir detta inte tas in i ldgenheten.

31§
En bostadsrittshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller &ven i de fall som avses i 26 §.
Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten
och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting,

| Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.

32§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, fir bostadsrittshavaren
dnd4 uppléita hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnéimnden l&mnar tillstdnd till
upplételsen. Tillstnd skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for
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upplételsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet
skall begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadslédgenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for tillstind endast
att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

Fireningens ritt att avhjélpa brist
33 §
Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 28 § i sddan
utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick s snart som majligt,
fér foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltride till Iigenheten
34§

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i 14genheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 25 § eller nir bostadsritten skall
tvingsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ar bostadsréttshavaren skyldig att
l4ta ligenheten visas pa ldmplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet &n nédvindigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nddvindiga atgérder fOr att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om hans eller hennes

1agenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltride till 13genheten nir foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

Forverkande av bostadsritt

35§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med de
begrinsningar som foljer av 37§ och 38§, forverkad och foreningen séledes berittigad att siga

upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvd
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora

sin betalningsskyldighet,
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2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgift, nér det géller en bostadslégenhet,
mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer én tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsritishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra
hand,

4. om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 29 §,

5. om bostadstiittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr vailande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pé annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna sidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte ldémnar tilltrdde till ligenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méiste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om ligenheten helt eller till viisentlig del anvéinds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

36§
Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last r av ringa
betydelse.

Uppsiigning pi grund av forballande som avses i 35 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren Iater bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsigning pé grund av forhallande som avses i 35 § 3 far dock, om det dr friga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan d:o_]smal ans6ker om tillstdnd till

upplételsen och far anstékan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i 35 § 6 dven om
ndgon tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta galler dock inte om stomingar intréffat under

tid d& ligenheten varit upplaten i andra hand pé séitt som angesi 31 och 32 §§.
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BJURFORS

Fngagemang  minsta detalj
.. 378§
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 35 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir han elfer hon
inte ddrefter skiljas frin ldgenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten
ir forverkad pé grund av sddana sirskilt allvarliga stéringar i boendet som avses i 30 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag d4 foreningen fick reda pa
forhdllande som avses i35 § 5 eller 8 eller inte inom tvé manader frin den dag da foreningen
fick reda pa forhdllande som avses i 35 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

38§
Ar nyttjanderitten enligt 35 § 2 forverkad pa grund av drojsmil med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir
denne pd grund av dréjsmaélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften - nir det ir friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsréttshavaren pd sidant sétt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nér det dr friga om en lokal - betalas inom tvé veckor frén det att
bostadsriittshavaren p sidant sétt som anges 1 bostadsrittslagens ( 1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att f4 tillbaka Iigenheten genom att betala
drsavgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala &rsavgifien inom den tid som anges
1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiindighet och rsavgiften
har betalats s snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta
instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala drsavgifien inom den tid som angetts i 35 § 2, har dsidosatt sina
forpliktelser i si hég grad att han elier hon skiligen inte bor fi behélla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betrdffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formulédr 1 och betriffande lokal enligt formulir 2, vilka bada faststilits enligt forordningen
(2003:37) om underrittelse enligt 7 kap.23 § bostadsritislagen (1991:614),

Avilyttning
39§
Siigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som angesi 35 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 35 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte
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BjURFORS

FEngagemang i minsta detali
rétten dldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppséigningen sker av
orsak som anges i 35 § 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges 1 35 § 2 tilldmpas dvriga bestimmelser i 39 §.

Uppsiigning
40 §
En uppségning skall vara skriftlig,

Om foreningen siger upp bostadsréittsipnehavaren till avilytining, har foreningen rétt il
ersittning for skada.

Tvingsforsilining
_ 41 8§
Har bostadsréittsinnehavaren blivit skild frdn l3genheten till foljd av uppsigning i fall som avses i
36 §, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) s4 snart som
mdojligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer vars riitt berdrs av
forséljningen kommer Gverens om nigot annat. Forséljningen fir dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Ovriga bestimmelser

42 §
Vid fOreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614),
Behéllna tillgéngar skall fordelas mellan bostadsritishavarna i forhallande till ligenheternas
insatser.

43 §
Uttver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriittslagen
(1991:614).

Ovansti" nde stadgar, har antagits vid foreningsméte  2006-12-20

.....................................................................

.....................................................................
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Anrds 1:107
TEDD - Technical and Environmental Due Diligence

Sammanfatining

Rambéll Projektledning har pd uppdrag av Stenungssundshem (Brf Agnes
769615-8448), Agnes vig genomfrt en tiversiktilg teknisk statusbesikining
av fastfgheten Anrls 1;107,

Fastigheten &r bebyggd med 14 stycken hus uppfdrda som en respektive tv
planshus av tegelsten byggda 1993/94 och grénsar mot innergérdar till tre
stycken lekplatser, vidare finns det tre stycken garageléngnr samt forréd,
soprum och teknikrum, Bostadsytan &r 2 911 m®. Byggnaderna inrymmer 41
bostadslégenheter, | olika storlekar,

En del lsgenheter har f3tt nya ytskikt och Inv&ndlg standard 1 [genheter
befanns vara | mycket gott skick.

Fasad pd garage, teknikrum och soprum &r i behov av underhélisméalning,
tegelfasad p&@ bostadslgenheter uppvisar en del skador men &r i dvrigt | gott
skick, tak bestr av betongtegel vilket &r i mycket gott skick, Takutspréng pé
bostadshusen #r i behov av underh8llsm8ining (lagenhet 24 vid entrédorren
delvis rutten réspont).

WWSs-installationer
Genomgaende fran enkétundersékning gjord hos hyresgisterna beskrivs
golven som kalla, det &r dragigt vid fénster och dérrar, kondens bildas pd
fénster och | anslutning till, fuktigt | vatrum och tvéittstuga vilket tyder p8
otilirécklig ventilation, Ventilationen i ldgenheterna uppfyller normkrav och
har godk&nd OVK.

£l anlégoningen
Denna anidggning &r ej besiktigad.

T
Virmefotograferingen utférdes den 10 oktober 2008 pa Agnes vig.
Vid métningama upptécktes inga byggtekniska brister,

Rambsll Projektiedning AB Anrds 1:107
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and

Zl

Infedning

Rambéll Projektledning har pa uppdrag av Stenungssundshem (Brf Agnes
769615-8448), Agnes vdg genomfort en dversiktlig teknisk statusbesiktning
av fastigheten Anrds 1:107.

Fastigheten &r bebyggd med 14 stycken hus uppfirda som en respektive tva
planshus av tegefsten byggda 1993/94 och grénsar mot Innergardar till tre
stycken lekplatser, vidare finns det tre stycken garagetéingor samt f&rréd,
soprum och teknikrum, Bostadsytan &r 2 911 m2 Byggnaderna Inrymmer 41
bostadsligenheter, 1 olika storiekar.

Forutsittningar
Underlag till denna rapport &r:

« Besiktning 2008-06-10

o  Muntlig Information fr8n Helena Lindstrim, Bjurfors

+ Ritningar frén Stenungsunds Stads Stadsbyggnadskontor
o Termofotografering den 10 oktober 2008.

Vid besiktningen representerades Brf Agnes av Lizzie Larsson, Roger
Hellstrom och Robert Lifvenborg. Helena Lindstrim representsrade Bjurfors
Néringsliv. Stenungsundshem representerades av Per Ame Martensson.

Rambill:s bestktningsgrupp har bestdtt av Ola Oisson (Byggnadsteknik) och
radgivning Ove Essung (VVS-teknik)

Fastigheten har besiktigats dversiktligt med avseende pé Bygg- och VVS-
teknik. Det forutsatts att de delar som inspekterats &r representativa for alla
byggnader. Besiktningen har ej status av jordabalksbesiktning.
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2.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.1.5

Bestikkining sresultat

Allmént

Fastigheten &r bebyggd med 14 stycken hus uppforda som en respektive tva
planshus av tegelsten byggda 1993794 och grénsar mot innergérdar till tre
stycken lekplatser, vidare finns det tre stycken garageléngor samt forréd,
soprum och teknikrum. Bostadsytan &r 2 911 m?. Byggnaderna inrymmer 41
bostadsléigenheter, | oltka storiekar.

Byggnadsteknik

Geotekniska Férh&llanden
Byggnaderna &r grundlagda p8 kantférstyvad betongplatta pé mark.

Markytor

Innergdrdarma bestar av planteringar och grisyta samt &r belagd med
géngar av gatsten | kombination med asfalt . Markytor bedéms
sammantaget vara | gott skick. Grasmattor och tre lekplatser ligger |

anslutning till byggnaderna.

Drénering, avvattning

Drénering av hus bdr ses Gver med avseende pa spolning och rengtring av
dréneringsledningar (kalla golv). Dr&nering av tridgérdar finns behov av pa
grund av att vid kraftiga regn star det mycket vatten kvar som inte dréneras
bort. Drénering | den &vre delen mot gatan har kompletterats p& grund av
stora vatten ansamlingar. Brunnar i asfalt ytor | anslutning till garage
uppvisar en del s&ttningar.

Grundlaggnhing .
Husets grund best3r av en kantférstyvad betongplatta pd mark underlagrad
av 100 mm cellplast samt 150 mm makadam.

Stomme
Husets stomme &r tegelsten | yttervigg med bérande tréregelstomme och
fackverks takstol av tré i tak, hus med mellanbjélklag best&r av Hdf plattor |

betong.
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3.1.6

3.1.7

P : i}
Vy pé ett tvd plans hus

Fasader

Sockel bestdr av en Isolerad elementsockel typ Ekebro eller likvérdigt.
Fasad | bostadsbyggnader bestir av tegelfasad och fasad i garage och
teknikrum av lockpanel.

Fasader Ec’l garage och teknikrum &r | stort behov av underhdllsmdining, Inga
tecken pa skadat trévirke.

Garagelanga
Tegelfasader har en del skador [ form av skérvor som har lossnat (foréndring
av PH varde f&r kalken i teglet och dess sammanbindningskrafter) och en del
fogar som har gropts ur. Tegelfasad bedéms som att vara | mycket gott
skick.

Balkong -
Balkongplattor av prefab betong med infasta stalréicken, inga skador kunde
upptackas pd balkonger och de bedéms vara | mycket gott skick.
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3.1.8

3.1.9

Vy p4 en balkong

Tak och avvattning

Yttertaket best8r av tvakupigt betong tegel och bedéms ha god kvarvarande
livsténgd,

Takfotens undersida &r i behov av underhalismélning och vid en l4genhet
(24} var rasponten rutten troligen orsakad av felaktigt fall p& héngrénnan |
kombination med otéthet vid tak féréindring i plan.

Pldtbesiagning (vid takfot etc) flagar férg | ndgra fall.

[ rar ey It X 12
Platslageri vid olika talytor

Flnster

Fénster &r av treglas Isolerrutor, Inga synliga skador som Fargflagning eller
liknande, Fénster befanns vara | mycket gott skick.

Skador pa insidan vid smygbrédan kunde konstateras i form av fargflagning
och missférgning av fog etc. ’
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3.1.10

3.1.11

und

Entrédérrar och garageportar dr av trimaterial och bedéms vara i gott skick.
P& en del entrédérrar kunde viss skiftning { férg (matt kulsr) konstateras,
dven otdthet mot karm (otifirécklig drevning) samt att en del dérrar
upplevdes som oisolerade.

Gerensamma utrymmen

Soprum och en garageldnga beslktigades. Soprummet var god ordning | med
sortering i kérl och en kompostanléiggning. Garaget som besiktigades var en
ombygad carport. Ovanstdende utrymmen var | mycket gott skick.

Interitr frén garage

Ligenheter, ytskikt och Inredning
B stycken l&genheter (av 41) har dversiktligt besiktigats. Ldgenheter har

parkettgolv/trigolv/plastmatta/laminat. Légenheterna beddms vara | mycket
gott skick. En del ligenheter har mélats och tapetserats.
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Ligenheter hade skador pa golv i en del fall som mlssfﬁrgning pa parkettgolv
(trofig fukt) och bubblor samt slép i mattor | anslutning &l vatrum.,

Vid fénster fanns missfargning och férgslépp p& grund av kondens/fukt,

Vissa légenheter hade missfargningar i tak,

Badrum

Véggar bestér av kakel och golv av plastmatta. Ytskikt och porslin bedéms
vara i gott skick.

Tiluft till bad- och vﬁtrum beddms vara | minsta laget, Samtliga badrum
hade missfargning p& kalivatten ledningar, tvéttstugans kallvattenledning
var kondensisclerad | efterhand,

vy :'- WC/Dusch
Generellt & samtliga badrum i mycket gott skick, Besiktigade badrum
beddms | huvudsak vara homogena vad avser standard och slitage.

Négot allmént renoveringsbehov bedéms ef foreligga Inom de kemmande
tjugo &ren. Detta forutsétter dock att samtliga badrum Inspekteras med
regelbundna intervall. Ytskikten bedéms normalt ha en kvarvarande
livslangd 6verstigande 20 &r.

Kostnader fér ytskiktsrenovering medtages ef i kostnadssammanstélining, da
det forutsatts att respektive Iigenhetsinnehavare i en bostadsrittsférening
ansvarar fér sina ytskikt. En bostadsrﬂttsforenlng bér dock frsékra sig om
att vtrummen &r i god ordning, d8 kostnader for foldskador av lickande
tatskikt &r féreningens ansvar. Bostadsritisforeningen kommer dock att f3
ansvar for eventuella hyreslégenheter,

Kbk
Maskinell utrustning &r fr8n 1994, Kken bedoms vara | mycket gott skick.
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Vy fran kbk

Tviéttstuga

Tvittstugan har otillréckilgt tilluft via troskel, Kallvattenréren ar
kondensisolerade fér att klara problem vid varm och fuktig miljé. Maskiner
fr2n 1994 med vissa undantag.

Vy fran tvittstugan
3.1.12 Atgérder och kostnader byggnadsteknik

Erforderliga atgérder inom den kommande tioarsperioden &r i huvudsak
enligt féljande:

+  Méiningsbehandiing av tréfasader garage och teknikrum.

+ MéaIningsbehandiing av undersida takfot lagenheter.

+ Kontroll och utredning av behov av dranering runt byggnader och i
trédgard.

¢ Utredning om 8kad méngd av antal friskluftsventiler,

»  Forbéttring av tilluft till vatrum,

+ M8Iningsbehandling av pltslageridetaljer som flagar férg
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doem

3.1.13

3.1.14

3.2.2

Dokurnentation

Byggnadsteknisk dokumentation fér den tiden som huset byggdes férefaller
relativt heltdckande hos stadsbyggnadskontorst, Status pa fastighetsdgarens
dokumentation har ej studerats.

Sammanfattning byggnadsteknik
Byggnaderna bedéms vara | gott skick med underhasméining som &tgérder
inom kort sikt.

VVS- Yelnik

Uppvérmning '

Uppvérmning av byggnaden sker via direktverkande elradiatorer (oljefyilda).
De flesta hyresgéster klagar pa dalig viirme och kalla golv (hus byggda p3
en lerdker som Inte slépper igenom vatten utan plattan kan std | vatten).

Yiterligare en orsak till klagomalen om véirmen kan orsakas av délig titning
kring fiinster och dbrrar vilket orsakar drag (trollg orsak kan vara obalans |
ventilationen).

Utredning av uppvérmningssystemet bér genomfbras for att & klarhet | om
systemet har tillrécklig vérmeeffekt for transmisstonsfiruster,
ventilationsforuster och lckfltdesfériuster.

Ventifation
Ligenheten har frénluftsfldktar som &r kopplat till tvéttstuga, badrum och
spisképa | kék. Nya utefuftsventiler har kompletterats med en per rum.

4 enessen ub

X Y et i

Ventllationssystem; beskrivning vid spisk8pa
Kondens | fonster vintertid med skador p8 byggnadsmaterial har
konstaterats,

Missfargning pa kalivattenledningar | badrum, Kallvattenledning &r
kondensisolerad i tvéttstugan,

Utredning av om det finns tillréckiigt antal ventiler fér luftomssttning.
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3.3

3.3.1

3.4

3.5

3.51

3.5.2

3.5.3

Enligt uppqift finns det en godkénd OVK-besiktning.
Energidekiaration &r ej utférd.

Ei~ ach teleteknilc
Besiktning av el-anldggning &r ej utférd,

Brandskydd
Brandvarnare &r genom fastighetségarens férsorg generellt monterade i
ldgenheter,

Byggnadsmiljs

Markfororeningar

Lansstyrelsen genomfsr en sammanstélining av potentiella férorenade omr8den
genom inventering av tidigare verksamheter, dir verksamheterna ulgor grunden for
en riskklassificering Informationen lagras | en databas. Exempelvis utgdr mekanisk
tiltverkningsindustri en hégre riskkiass 8n t ex loglstik, lageriokaler och kontor,
eftersom det forutsitts att s8dan verksambet &r av mer férorenande karaktsr, Att
fastigheten &r riskklassad innebdr inte nédvindigtvis att milisproblem finns.

Det kan ocksa finnas férorenade grannfastigheter som Inte framgéar vid
stkningen.

Stenungsunds kommun har ingen motsvarande notering enligt ovan om
fororenad mark pA fastigheten.

Mifjéstérande &mnen

Inom ramen for denna rapport har miljdinventering ej genomfdrts. Baserat
pa byggnadsér bedoms det &) sannolikt att miljéstérande Emnen ssom
asbest, PCB etc. férekommer | ndgon omfattning.

Radon .

Inga uppgifter om radonmétningar férekommer. Risken fr radonhalter
dverskridande grinsvirden bedbms vara Iiten d& byggnaden stér gammal
8kermark och har stomme av tré/sten.

Radonmétningar har utférts och Indikerar 18ga vérden.

PCB - Asbest - Kvicksilver
Ingen notering om PCB - Asbest - | fastigheten férekommer hos kommunen,

Hvrigt

Sophantering
Sophantering hanteras | kérl placerade | miljshus for sortering samt en

kompostanléggning finns i rummet.

Farvaltning
En fastighetsskitare svarar for fastighetsskotsel,

Termofotografering
varmefotograferingen utfdrdes den 10 oktober 2008 pd Agnes vig.
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Abah

und

4.

4.1

Métobjekt: Légenheterna nr. 12, 19, 56 och 604 kontrollerades vid
mattilifallet lgenheterna dr av varierande utseende och beldgenhet.
Vid métlliféllet uppmattes utomhus temperaturen till +10°C,

Resultat efter métning:
Vid métningarna upptacktes inga byggtekniska brister,

Vid kontroll av yttervéiggar, golv mot mark och tak mot vind uppticktes Inga
brister | isoleringen och Inga springor sem kunde orsaka drag.

Vid kontroll av ytterddrrar, altandérrar och finster visade samtliga
miétningar helt normala vérden. :

Det finns oundvikliga kéldbryggor i glaskassetter och dérrkarmar som
orsakar ltgre temperatur pd ytan vilket kan medféra kallras,

Vid kontroll av golv mot mark var golvtemperaturen 0,5°C tili max 1°C ligre
&n rumstemperaturen vilket &r normala vérden.

Vid ytterhdrnen | burspréken | kiket avvek golvtemperaturen upp mot 5°C
vilket var fﬁrvﬁntnat dé hela bursprdket endast har en radiator placerad |
mitten av bursprakets yttervdgg vilket har fénster l&ngs hela yttervéiggen.

For att kompensera kallraset fran fonster och golvhormen i kiket méste
komplettering av radiatorer ske | dessa utrymmen.

Kostnader fér drift och uriderhill

Alim#nt Kostnader

De kostnader som tas upp i denna rapporit h&nférs till planerat underh&il. Till
denna kategori hor sddana underhalisitgérder som utfors relativt séllan
altemagvt atgérder som maste utféras pa grund av eftersatt [spande
underhall.

Atgardsférslag fordelas i tre kategorier, Stgéirder som bér utféras omgaende
{inom 2 &r), p8 kort sikt (inom 2-5 &r) samt pd lingre sikt (inom 5-10 &r),

Angivna kostnader avser 2008 &rs prisniva och &r om exklusive moms om e
annat anges, Kostnademna &r mycket grova uppskattningar som baseras pé
erfarenhetsméssiga rimliga kostnader och aktuella kalkylverktyg.

Anglvna kostnader har ingen amblition att vara exakta, utan avser ge en
Indikation p& kostnadens storlek. Antaganden kan komma att fSréndras om
noggrannare analyser genomfors, Vidare kommer kostnadernas storlek att
bero pé hur upphandling av de olika 8tgarderna genomférs, hur arbetena
genomfors och vilken prisbild som rider vid upphandlingstilifaiet.

Ramboll Projektledning AB Anrds 1:107 12
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Kostnader fir pianerst underh&l

‘Eotala summan for fireslagna 8tgérder uppgér till ca 310 Kkr under en 10-
2rsperiod. Utslaget pa uthyrbar yta motsvarar denna summa en kostnad om
ca 11 kr/m2 och 8r (avser uthyrbar yta).

Kostnader sammanstélis i bilaga 1.

i{ostnader fiir underhill | iigenheter

Till dessa kostnader hénférs reparationer och underhall av ytskikt och
maskiner i ldagenheter samt reparationer, dvs oftirutsedda kostnader.

Det frutsétts att bostadsréttsféreningen tar ansvar for underh8il av
eventuella hyresiigenheter. Driftskostnader

Kostnader fir taxebunden férbrukning (fastighetens el, vatten och vérme),
teknisk tillsyn, fastighetsskitsel och renhélining har ef studerats.

Giteborg 2008-11-27

Ola Olsson
Rambéll Projektledning AB
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Yirmefotografering inom Brf. Agnes fastigheterna 56, 60, 12 och 13

Beskrivning

Objektet bestar av ett antal mindre huskroppar i 2 plan vardera innehiliande ett
fatal ligenheter av varierande storlek. Métningarna har initierats for att
konstatera eventuella byggnadstekniska brister i form av springor, som orsakar
drag, specieilt vid fonsterpartier. Vidare skulle det konstateras om det finns
brister i isolering i viggar, tak mot vind eller golv mot mark. Ett representativt
urval av 4 st. ligenheter av varierande utseende och beldgenhet kontrollerades.

Mitmetod

Vid mimingarna har anvéints en virmekamera fabrikat Flir typ infra CAM SD.
For att bittre kunna konstatera eventuellt drag firén springor i
byggnadskonstruktionen har det tillsetts att finster och ytterddrrar har varit
stingde under mitningens ging samt att utsug i kék och bad har varit iging,
Vid mattillfallet uppmittes yttertemperaturen till +10°C.

Tid for mitning
2008-10-20

Resultat av méitningen

Vid miitningarna upptickies inga byggnadstekniska fel i form av springor eller
liknade i ytterviiggarna, som kan foranleda drag. Vid kontroll av ytterviggar,
golv mot mark och tak mot vind upptiicktes inte nigra brister i isoleringen, som
i s4 fall skulle visa sig som kalla partier, vilka skulle ha en avkylande effekt.

Vid kontroll av ytterddrrar, altandorrar och fonster visade samtliga métningar g
helt normala viirden. Samtliga enheter 4r av god kvalitet och den konstaterade %
temperaturnedséttningen i fonster- och ddrrkarmar & helt normal. Det finns E .
oundvikliga koldbryggor i glaskassetter, dérkarmar etc. som orsakar ligre 555
temperaturer vilka kan medftra kallras. §§§
Vid kontroll av golv p& mark visade det sig att dessa oftast hade oo
en temperatur som var max 1 grad ligre in rumstemperamren Vid ytterhtm
diremot avvek golvtemperaturen upp emot 5°C frin rumstemperaturen vilket
fir anses vara ett férvintat virde.
%
t
£
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Bildredovisning

4 st. representativa bilder har valts ut for att illustrera métningama, Samtliga
bilder ér representativa for liknande métningar p4 andra smahus och synes &j
indikera byggfel.

Sammanfattning

De foretagna virmefotograferingarna inom Brf. Agnes kunde ej pavisa nigra
brister i byggnadskonstruktionerna.

U-Brev GE.doi-10
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Foretag: Brf. Agnes Stora Hoga

Bild 1

Liagenhet 56 Altandérr plan 2

Utetemperatur = 10 gr C

Innetemp =23 gr C Miitstiille = 16,4 gr C

Mitstdlle:

Forslag ll dtgdrd:
Ingen

Tolkning av fermogyan:

De olika firgerna i termogrammet representerar olika temperaturintervaller.
Absoluttemperaturen kan avléisas pa temperaturskalan.

Rekommendation:
( ) Normalt FU-arbete

( X ) Atgéirdas snarast ( ) Atgirdas omedelbart

Firetagets noteringar:

AF-Infrastruktur AB Géteborg

UIf Pallin
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Foretag: Brf. Agnes Stora Hoga

Bild 2

Lagenhet 56 Oppningsbart fonster plan 2

Uteteraperatur = 10 gr C | Innetemp =23 gr C Matstille = 16,2 gr C

N

Merstille: Firslae till atgdrd:
Ingen

Tolkming av termogram;
De olika firgema i termogrammet representerar olika temperaturintervaller.

Absoluttemperaturen kan avliisas pa temperaturskalan.

Rekommendation:
() Normalt FU-arbete ( X ) Atgérdas snarast ( ) Atgirdas omedelbart

Fdretagets noferingar:

AF-Infrastruktur AB Goteborg

Uif Pallin
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Foretag: Brf. Agnes Stora Hoga

Bild 3

Légenhet 12 Fonsterparti plan 1

Utetemperatur = 10 gr C | Innetemp =20 gr C Mitstalle= 17,7 gr C

Matstiile: - Forslag till Grgdrd:
Ingen

Tollning av termogram: y
De olika firgema i termogrammet representerar olika temperaturintervaller. g
Absoluttemperaturen kan avlisas pa temperaturskalan. E Eﬁ

i
Rekommendation: 341

( ) Normalt FU-arbete ( X ) Atgéirdas sparast ( ) Atgiirdas omedelbart

Fdretagels noteringar:

U=
Version:
Dokument id:

AF-Infrastruktur AB Géteborg
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Foretag: Brf. Agnes Stora Hoga
Bild 4

Légenhet 19 Golv bottenplan hdm

Utetemperatur =10 gr C | Innetemp =20 gr C Matstélle= 15,8 gr C

N

Mitstille: Farslag till drgdrd:
Ingen

Tolkning av termogram.
De olika firgema i termogrammet representerar olika temperaturintervaller,

Absoluttemperaturen kan avlisas p4 temperaturskalan. y
]
Rekommendation: E g E
( ) Normalt FU-arbete (X ) Atgtirdas snarast ( ) Atgirdas omedelbart Eos
H

Fdretagets noteringar:
s
.3
e L t g
AF-Infrastruktur AB Goteborg £8%

UIf Pallin
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