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Forvaltningsberittelse 2024

Allmant om verksamheten

Foreningen har till dndaméal att fraimja medlemmarnas elconomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslgenheter for permanent boende
om inte annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i
tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en
ikta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1942-04-24. Nuvarande stadgar registrerades 2014-08-21.
Foreningen har sitt site i Nortkopings kommun.
Arets resultat &r -25 thr, vilket ar 11 tke hogre dn foregdende &r.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 62 tlr och planerat underhall for 275
tkr, dér 191 tkr avser ny fjarrvirmevéxlare.

Foreningens likviditet &r god och stabil. Styrelsen valde att gora extraamorteringar om 100 tkr
under 2024.

Tre av foreningens 1an villkorsdndras under 2025.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kassoren 1 med tillhérande mark i Nortkdpings kommun. Pa
fastigheten finns 1 byggnad med 2 trappuppgangar med 25 bostadsrattsldgenheter och 2
bostadsréttslokaler, Fastighetens adress &r Himmelstalundsvagen 34 och Virmlandsgatan 59 i
Nortkdping.

Fastigheten r fullvdrdeforsdkrad i Lansforsakringar Ostergdtland.

Hemforsikring och bostadsréttstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavaren.

Ligenhetsfordelning:

Standard Antal
1 rum och kok 7
2 rum och kok 15

3 rum och kok

Dessutom tilllkommenr:

Anviandning
Patkeringsplatser 6
Total tomtarea: 1 964 m2
Total bostadsarea: 1 124 m2
Total lokalarea: 96 m?
Arets taxeringsvérde 16 652 000 kr
Foregiende &rs taxeringsvérde 16 652 000 kr

Foreningens styrelse skoter delar av den ekonomiska forvaltningen. Ovriga delar hanterar Peritia
redovisningsbyra.

Fastighetsskotsel och fastighetsforvaltning hanteras av styrelsen.

Trappstidning utfors av Carina Sundbom pa Varmlandsgatan 59 och av Jes och Margit Pedersen pé
Himmelstalundsvigen 34,
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 62 tkr och planerat underhall for 275 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Underhéllsplan:
Féreningen arbetar med att upphandla en underhallsplan, detta for att kunna planera kommande underhall
tidsmassigt och kostnadsméssigt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Tvittutrustning 2014
Nya termostatventiler 2014
Nya fonster i samtliga bostdder, nya balkongddrrar 2017
Underhall av fasad, putsarbeten 2018
Ny tvittmaskin 2019
Energideklaration 2022
Installation av LED-belysning I trapphus, kéllare

och tvittstuga 2022
Drinering av fastigheten samt ny plattséttning 2022/2023
OVK-besiktning 2023

Avrets utforda underhll och investeringar

Beskrivning Belopp (tkr)

Ny fjérrvarmevéxlare. 191

Takbehandling, borttagande av mossa och utbyte

trasiga takpannor. 44

Byte golv i ett vindsforrad efter gammal

vattenskada samt besiktning. 20

Platarbeten takfonster och montering nya huvar pé

skorstenar 13

Putslagningar fasad, betonglagningar killartrapp,

samt mélningsarbeten 7

Planerat underhall Ar Belopp (tkr)

Stamspolning 2025 Lk

Byte av flikt pa taket till pizzeria 2025 30

Utbyte takfonster pd Himmelstalundsvigen 34 2025 e

Injustering av virme 2025 &
2026 .

Byte av staket runt hela féreningens tomt 2027 130

IMD el 2028 130

OVK-besikining 2029 >0
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Tifter senaste stimman har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Styrelse
Ordinavrie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maryam Al-Azawi Ledamot, Ordférande 2025
Christian Johansson Ledamot, Kassor 2025
Pierre Edlund Ledamot, Sekreterare 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Margit Pedersen Suppleant 2025
Kajane Yacoub Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Fértroendevald

Lennart Kll revisor 2025

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Jes Pedersen (sammarnkallande) 2025

Edvin Boo 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé 1 forening.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsodversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning 1025 1022 982 986 982

Resultat efter finansiella poster =25 —36 264 338 366

Soliditet % 62 62 61 65 61
o i 10

é\favglf‘t“and(?l i % av totala 90 9 96 96 97

rorelseintélkter

Al'savgn.‘.} la/kvm upplaten med 841 238 206 310 806

bostadsritt

Energilkostnad ki/kvm 262 241 226 233 203

Sparande ki/kvim 208 232 263 302 306

Skuldséttning ki/lkvim 2232 2321 2470 1915 2242

SkuldsaEt_mng ler/kvm upplaten med 2232 2321 9 470 1915 9949,

bostadsritt

Rintekédnslighet % 2,1 2,8 3,1 2,4 2,8

Balansomslutning 8090 8228 8511 7607 7583

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande 6340 5494 1328 609 2423

verksamhetsér

Arsavgift for bostider, kr/m? 790 788 765 764 759

Rénta, kr/m? 31 72 25 32 46
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstac efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatler. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala ydrelseintilter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intikter | bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frin arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i Arsavgiften).

Avsavgift la/kvm uppléten med bostadsyitt:

Berdknas pa totala intdkter fidn drsavgifter (inklusive Bvriga avgifter som normalt ingdr i Arsavgiften) delat pé totalytan
som ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifier (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad ky/levm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i foreningen. 1 energilostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé frets resultat imed Alerliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionclla/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan, Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning ky/kvms:
Beriknas p totala rintebirande skulder (banklén och ev andra slaulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan, Mattet visar hur stora ldn féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning la/kyim upplaten med bostadsiitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintelostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppliten med bostadsrtt.

Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra slulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i Arsavgiften). Visar pd hur en procentenhet férdndring av
véntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Bostadsrittsforeningen har under aret haft storre underhallskostnader #n normalt med anledning av utbytet av
fjarrvéirmevixlaren, vilket har paverkat resultatet negativt,

Styrelsen anser att nuvarande kassaflode och sparande ér tillrsickligt for att finansiera foreningens framtida ekonomiska
dtaganden.
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Brf Brébohojden 1
725000-1158
2024-01-01 - 2024-12-31

Resultatrakning

RORELSENS INTAKTER

Forsaljning
3740 Oresutjamning
Summa forsaljning

Aktiverat arbete for egen rékning
3811 Stadavgift/Forseningsavg.
3812 Intradesavgifter

3814 Hyra Parkering

3815 Pantforskrivningsavgift
3820 Uthyrningsavgift

Summa aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rorelseintékter

3901 Lgh 01 1001 J Sandelin
3902 Lgh 02 1002 Demir Hot
3903 Lgh 03 1003 Karl Lindstam

3904 Lgh 04-05 1003 Christina Ahlbin

3906 Lgh 06 1004 Jimmy Yashoo

3907 Lgh 07 1001 Alicia Persdotter

3908 Lgh 08 1002 Gastro Pizza
3910 Lgh 10 1004 Norrmans Eftr
3912 Lgh 12 1005 Mera Losic
3913 Lgh 13 1102 Jes Pedersen
3914 Lgh 14 1103 Keriakoss Ballo

3916 Lgh 16 1102 Michael Johansson

3917 Lgh 17 1103 Per Osth

3918 Lgh 18 1104 Christoffer Johansson

3919 Lgh 19 1105 Petteri Halinoja
3920 Lgh 20 1101 Pierre Edlund

3921 Lgh21 1104 Dennis Lagrén Gardh

3922 Lgh22 1101 D Jonsson
3923 Lgh23 1202 C Johansson
3924 Lgh 241203 O Odd

3925 Lgh 25+31 1204 A Edvardsson

3926 Lgh 26 1202 S Tabatabi

3927 Lgh 27 1203 V Nordh Ebbesson

3928 Lgh 28 1204 Kajane Yacoub

3929 Lgh 29. 1205. Maryam Al-Azawi

3930 Lgh 301201 E Cedic

3932 Lgh 321201 Ivan Slavnic
3990 Ovriga erséttningar, intakter
3994 Forsakringsersattningar
Summa évriga rorelseintékter

SUNMMA RORELSEINTAKTER

2024-01-01
2024-12-31

0,62
0,62

400,00

4 000,00
11 530,00
0,00

37 162,00
53 092,00

27 227,00
27 227,00
30 624,00
55 080,00
27 227,00
33 912,00
69 168,00
68 580,00
28 410,00
34 908,00
52 381,00
28 955,00
28 512,00
34 908,00
35 172,00
37 322,00
34 150,00
35 172,00
34 908,00
35 646,00
66 456,00
31 512,00
28 512,00
34 986,00
35 250,00
37 164,00
32 241,00

0,00
57 051,00
1082 661,00

1135 753,62

1(3)

Tomvernr: A268

2023-01-01
2023-12-31

-0,50
-0,50

1 000,00
0,00

10 640,00
500,00
27 006,00
39 146,00

26 576,00
26 460,00
29 755,00
53 683,00
26 460,00
33 087,00
70 198,00
66 747,00
38 514,00
34 206,00
55 428,00
30 704,00
27 830,00
34 050,00
34 314,00
36 168,00
36 168,00
34 314,00
34 050,00
32 028,00
64 762,00
30 753,00
27 830,00
33 972,00
34 236,00
36 251,00
34 386,00
5201,00
0,00
1028 131,00

1 067 276,50




Brf Brabohojden 1
725000-1158
2024-01-01 - 2024-12-31

Resultatrakning

RORELSENS KOSTNADER

Ovriga externa rorelseutgifter/kostnader
5120 El

5130 Véarme

5140 Vatten/aviopp

5160 Renhalln./stadn.

5165 Anslutningsavgifter

5170 Reparationer/underhall

5191 Fastighetsskatt

5192 Férsakringspremier

5199 Ovriga fast:kostn.

5410 Forbrukningsinv.

6110 Kontorsmaterial

6420 Revisionsarvode/Styrelsearvode
6530 Redovisningsarvode

6570 Bankkostnader

6981 Foreningsavg.avdr.gilla

6982 Foreningsavg.ej avdr.gilla

6991 Ovriga kostn. avdrg.gilla

6992 Ovriga kostn.ej avdrg.gilla

Summa externa rorelseutgifter/kostnader

Utgifter/kostnader for personal

7010 Lon Trappstédning, staddagar
7012 Lon P Hallinoja

7016 Lon C Johansson

7331 Milerséttning skattefri

7510 Lagstadgad arbetsgivaravgift
Summa utgifter/kostnader for personal

SUMMA RORELSEKOSTNADER
RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar
7830 Avskrivning maskiner, inv.
Summa avskrivningar

Finansiella intakter och kostnader

8300 Ranteintakter

8390 Ovriga finansiella intakter

8400 Rantekostnader

8422 Dréjsmalsrénta, leverant.skuld
Summa finansiella intdkter och kostnader

2024-01-01
2024-12-31

25 722,00
248 970,00
45 452,42
-39 453,80
73 322,00
-337 235,00
-47 270,00
-45 557,00
10 913,00
-698,00
567,00

-72 500,00
12 875,00
-4 853,00
-7 014,00
-800,00
-45,00
198,00
-973 445,22

-48 920,50
0,00

-6 750,00
-425,00
-31 377,00
-87 472,50

-1 060 917,72

74 835,90

-4 013,00
-4 013,00

1 883,00
1410,03
-99 361,00
-51,00

-96 118,97

2 (3)

Tomvernr: A 268

2023-01-01
2023-12-31

-26 590,00
-227 616,00
-40 128,00
-35 304,00
-73 237,00
-320 171,00
-46 245,00
-45 983,00
-33 850,35
-299,00
-299,00

-62 250,00
-23 438,00
-5 140,00
-7 014,00
-800,00

-1 110,00
-321,00
-939 795,35

-48 054,00
-2 130,00
-1 950,00

-325,00

21 868,00

74 317,00

-1 014 112,35

53 164,15

-4 013,00
-4 013,00

1 941,00

1 441,36
-88 434,00
-163,00
-85 204,64




Brf Brabohojden 1
725000-1168
2024-01-01 - 2024-12-31

Resultatrakning

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

REDOVISAT RESULTAT

2024-01-01
2024-12-31

-25 296,07

-25 296,07

3(3)

Tomvernr. A268

2023-01-01
2023-12-31

-36 053,49

-36 053,49




Brf Brabohojden 1
725000-1158
2024-01-01 - 2024-12-31

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

1110 Byggnader

1220 Inventarier

1229 Ack VM Inventarier

1310 Aktier & Andelar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

1680 Hyresfordran

1790 Ovriga interimsfordringar
1930 Checkkonto

1940 Bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMIA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

2083 Inbetalda insatser

2090 Eget kapital

2091 Balanserad vinst eller forlust
2098 Vinstel. forl. fr. foreg. &r
2099 Avrets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
2170 Fonden for yttre underhall
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

2360 Stadshyp. lan 159255
2361 Stadshyp. lan 220723
2362 Stadshypotek lan 123249
2363 Stadshypotel lan 229443
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

2440 Leverantorsskulder
2510 Skatteskulder

2710 Personalens kallskatt
2820 Ej utbetald l6n

2940 Upplupna sociala avgifter
2090 Ovriga Interimskulder
Summa kortfristiga skulder

2024-12-31

7 399 810,34
95 292,00
-79 244,00
35 308,86
7 451 167,20

39 072,00
16 674,00
475 727,70
107 186,00
638 659,70

8 089 826,90

-76 400,00
-775 351,02
-4 259 102,94
36 053,49

25 296,07

-5 049 504,40

-307 500,00
-307 500,00

-302 000,00
-650 000,00
-870 750,00
-900 000,00
-2 722 750,00

0,00

-2 412,00
-1 790,00
-3 187,50
-1 312,00
-1 371,00
-10 072,50

1(2)

Tomvernr A268

2023-12-31

7 399 810,34
95 292,00
-75 231,00
33 898,83
7 453 770,17

4 957,00
16 674,00
647 441,30
105 303,00
774 375,30

8 228 145,47

-76 400,00
775 351,02
-3 994 809,63
-264 293,31
36 053,49

-5 074 800,47

-307 500,00
-307 500,00

-302 000,00
-650 000,00
-879 750,00
-1 000 000,00
-2 831 750,00

-3168,00
-3738,00
-1 700,00
-3675,00
-1 085,00
-729,00
14 095,00




Brf Brabohsjden 1
725000-1158
2024-01-01 - 2024-12-31

Balansrakning

SUNIMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

-8 089 826,90

2(2)

Tomvernr. A268

2023-12-31

-8 228 145,47




Brf Brahohojden 1

Utskrift: 2025-05-12

725000-1158 1(1)
Kassaflode
240101 230101

- 241231 - 231231
K1  Periodens nettoomsattning Tkr 0,00 0,00
Kassa och bank vid periodens borjan
K2  Kassa och bank samt kortfristiga placeringar Tkr 752,74 1034,78
K3  Outnyttjad checkrakningskredit Tkr 0,00 0,00
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
K4  Rorelseintékter Tkr 1 135,75 1 067,28
K5 Rorelsekostnader exkl. avskrivningar Tkr -1 060,92 -1 014,11
K6  Finansiella intdkter Tkr 1,88 1,94
K7  Finansiella kostnader Tkr -99,41 -88,59
K8  Skatt Tkr 0,00 0,00
K9  Justering for ej likviditetspaverkande poster Tkr 0,00 0,00
K10 Kassafldde foére forandring av rorelsekapitalet Tkr -22,70 -33,48
Foriandring av rorelsekapitalet
K11 Okning (-)/minskning (+) lager och pagaende arb Tkr 0,00 0,00
K12 aning (-)/minskning (+) kundfordringar Tkr 0,00 0,00
K13  Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar Tkr -34,12 -1,76
K14 Okning (+)/minskning (-) dvriga kortfristiga skulde Tkr -4,02 -65,30
K15 Foérandring av rorelsekapitalet Tkr -38,14 -67,06
K16 Kassaflode efter férandring av rorelsekapitalet Tkr -60,83 -100,54
Kassaflode till/fran investeringar
K17 Investeringar i anlédggningstillgangar Tkr 0,00 0,00
K18 Forsaljning av anlaggningstillgangar Tkr 0,00 0,00
K19 Kassafldde till/fran investeringar Tkr 0,00 0,00
K20 Kassafldde efter investeringar Tkr -60,83 -100,54
Kassaflode till/fran finansiering
K21 Nya langfristiga l&n Tkr 0,00 0,00
K22 Amortering av langfristiga lan Tkr 109,00 181,50
K23 Aktieutdelning Tkr 0,00 0,00
K24 Ovrigt Tkr 0,00 0,00
K25 Kassaflode till/fran finansiering Tkr -109,00 -181,50
Kassa och bank vid periodens slut
K26 Summa kassafldde Tkr -169,83 -282,04
K27 Kassa och bank inkl. outnyttj. checkrékn. kredit ~ Tkr 582,91 752,74



Styrelsens underskrifter

Norrkdping, 2025-05-15

C})ru Kan ngao SSon

MAFAGI

Maryam Al-Azaw? 7 Christian Johansson
})/errc £4 )WMQ
Pierre Edlund

Min revisionsberittelse har limnats, Kolmarden 2025-05-15

Lennart Kill
Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till arsmotet i Brf. Brabohdjden 1
Organisationsnummer 725000-1158

Rapport om arsredovisningen 2024
Jag har granskat arsredovisningen for Brf. Brabohdjden 1

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen samt bostadsrittslagen féreningens stadgar och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig de
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om érsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Jag har planerat och utfort revisionen for att uppné rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

Jag har gjort en ekonomisk kontroll (siffergranskning)

Jag har kontrollerat styrelsens protokoll for att se om fattade beslut genomforts.

Jag har kontrollerat att det finns bra rutiner for styrelsens forvaltning av foreningen.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoéma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.
Jag har till styrelsen dven ldmnat nagra noteringar for diskussion och ev. styrelsebeslut som kan forbéttra
kommande Arsredovisning/bokslut.

Uttalanden

Under kontroll av redovisningen har inga fel uppdagats. Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2024. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens
gvriga delar.

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Arbete pagar med att forbittra Sverskadlighet och information i Arsredovisningen.

En underhéllsplan som krévs enligt lag har pabdorjats.

Stadgarna som behdver skrivas om for att anpassas till ny lagstiftning har likasa inletts.

Jag tillstyrker att foreningens drsmote beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2024.
Jag tillstyrker att arsmotet faststéller resultat- och balansridkningen for 2024.

Kolmérden 2025-05-15

fo ety

Lennart Kill



