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STADGAR
for
Bostadsrattforeningen BRABOHOJDEN 1, Norrképing

§ 1 Foreningsnamn
Fareningens firma ar Bostadsrattsféreningen Brabohdjden 1.

§ 2 Andama3l och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus upplata ligenheter 3t medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden.
En medlems ritt i féreningen, p3 grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens site _
Foreningens styrelse har sitt site i Norrkdping kemmun, Ostergétlands lan.

§ 4 Rikenskapsar och drsredovisning

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Fre mars manads
utging varje 3r skall styrelsen till revisarerna avldmna arsredovisningen. Denna ska besta av
resyltatrakning, balansrakning och férvaltningsherattelse.

§ 5 Kallelse till féreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma med fdreningens medlemmar skall hallas en gang om dret under
maj manad.

Extra foreningsstdmma skall hillas nir styrelsen finner skal till det eller om det skriftligen
begérs av minst en tiondel av féreningens rostberéttigade medlemmar. | begaran anges
vilket drende som skall behandlas.

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om
de drenden som ska férekomma p3 stamman. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fore
och senast tva veckor fére ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra
freningsstamma.

Kallelsen till foreningsstamma och andra meddelanden till medlemmarna ska utfardas

skriftligen genom anslag pa lémplig plats inom foreningens fastighet eller skickas ut som
brev.

§ 6 Motionsratt
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinar e féreningsstimma, skall skriftligen
anmadla drandet tili styrelsen minst 14 dagar fére stamman.

§ 7 Arenden pi ordinarie foreningsstamma

P4 ordinarie foreningsstamma ska féljande drenden behandlas:
1. Stdmmans dppnande

Val av ordférande vid stdmman

Anmailan av stimmoordférandens val av protokollforare

Godkannande av rastlangden

Val av tvd justerare, tillika rostriknare, att jamte ordféranden justera protokoliet
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] 6. Fraga om kallelse behorigen skett &
Y ; 7. Faststdllande av dagordningen %ﬁ
% 8. Styrelsens arsredovisning B
| '] . |
i 9. Revisorernas berittelse R
,;-:: 10. Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrdkningen samt om hur :-T
by vinsten eller férlusten enligt den faststdllda balansrakningen ska disponeras [g'::l
f: -4 11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna I ;]1
o 12. Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna for mandatperioden till '[ ]
I nasta ordinarie stimma .
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13. Val av styrelseledamoter och styrelsesuppieanter 5'_-—'1
14. Val av revisor/er och eventuella revisorssuppleanter "y
15. Val av valberedning I
16. Ovriga i kallelsen anmélda drenden 1=
17. Stammans avslutande -

[—
)
amme.
§ =

P3 extra fdreningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden dn de som angivits i (-
|- kallelsen. k)

| § 8 Medlems rost
o Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en g

I-rfJI bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. i '1
o2 =
. -
oy e Fa e , . , . n
i En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar X
uﬂ medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en [L !
::".| skriftlig, daterad fullmakt. Fulimakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett Ik j
i ombud fir bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde p3a )
lr:' féreningsstamman. For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller =
LI mediemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud. :_fﬂ
. =
l;‘ Medlem, som hiftar for forfallna avgifter till féreningen, ma ej résta. iz_ﬂ
N Omristning vid foreningsstamma sker oppet, dir ej narvarande rostberittigad medlem |r_*_”|t
= pakallar sluten omréstning. Vid lika rdsttal avgors val genom lottning, men géller i andra L
I fragor den mening, som bitrades av ordféranden. ::r'
L § 9 Styrelse =
.1; Styreisen bestar av tre styrelseledamdter med tva styrelsesuppleanter. Styrelseledamater ,:_“'I
= och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nasta ordinarie W 7I
'} J foreningsstamma. L
pé: For beslutfdrhet fordras att minst tva styrelseledamater ar narvarande och beslutet ense. l“
|
- I
! § 10 Firmateckning L I}
—:1 Styrelsen utser tva styrelseledaméter som tillsammans tecknar féreningens firma. ';L—J
& L
| i
E‘*-l § 11 Revisor Eﬂ
it For granskning av foreningens arsredovisning jdmte rdkenskaperna samt styrelsens ‘TE,;
JL'?:;: forvaltning utses en till tva revisorer med eventuellt hégst tva revisorssuppleanter av i)
*I"_;] ordinarie féreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma. =
) |
b C,
_:ﬂ L .l
IL " : i

'l HL LT O LU LT AU L UL UL L S L LR LT L LT R



i) allabrf.se

AR AL P LT UL U UL AUAUALLT R A RURUA LT D e fe

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3 att revisionen 3r avslutad och revisionsberéttelsen
avgiven till styrelsen senast den 15 april.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmarkningar i sin revisionsberdttelse ska styrelsen lamna
en skriftlig forklaring éver anmarkningarna till den ordinarie fGreningsstamman.

§ 12 Insats och arsavgift
Insats, arsavgift och upplatelseavgift for varje lagenhet faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den, i forhdllande till |dgenhetens insats, kommer
att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder.

Styrelsen kan besluta att den de! av drsavgiften som avser ersattning for varje ldgenhets
elektrisk strom, renhalining eller konsumtionsvatten (utom ersattning for varme och
varmvatten) kan beridknas efter ligenhetens andelsvirde. Ersattning for varme och vatten
berdknas efter [3genhetens kubikinnehall.

Insatsen for bostadsratt skall beraknas till 12% av ligenhetens andelsvarde. Med
andelsvirde farstas det belopp, vartill ligenhetens virde uppskattas i férhallande till vdrdet
av alla lagenheterna i fGreningens hus.

Ersdttning for ritten att teckna bostadsratt ma ej utga.

Medlem f3r 3t sig med bostadsritt upplaten lagenhet | foreningens egendom.

Upplatelseavgift ar en s3rskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen.

Arsavgiften betalas minadsvis och i forskatt senast den sista vardagen fdre varje ny
kalendermanads bérjan. Om inte drsavgiften eller Gvriga forpliktelser mot féreningen betalas
i tid skall férsumlig bostadsritthavare betala pdminelseavgift och drbjsmalsavgift samt i
forekommande fall inkassoavgift.

§ 13 Ovriga avgifter
Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut
av styrelsen.

F&r arbete vid Overging av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
bverliteiseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring.

F&r arbete vid pantsittning av bostadsrdtt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

For tilkommande nyttigheter som utnyttjas av vissa medlemmar (sa som hyra av
parkeringsplats och hobbyutrymmen) bestamms sdrskilda villkor av styreisen.
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Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan férfattning.

Beslut om 3ndrade insatser, arsavgifter och dvriga avgifter ska snarast - skriftligen och
personligen - meddelas bostadsrattshavarna.

§ 14 Underhdll

Styrelsen ska uppritta en underhalisplan fér genomférande av underhallet av foreningens
hus och drligen uppratta en budget for att kunna fatta peslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla behdvliga medel for att trygga underhallet av fareningens hus samt varje ar
besiktiga féreningens egendom.

§ 15 Fonder
inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en reservfond. Avsattning till
fonden for yttre underh3ll ska ske i enlighet med antagen underhalisplan enligt & 14.

Av foreningens arsvinst skall minst 10 % avsattas till reservfond, intill dess denna uppgar till
5 % av foreningsfastighetens taxeringsvérde.

Nedgar fonden under detta belopp, skall stadgad avsattning till dylik fond ater vidtas och
dirmed fortsitta, tills densamma panytt stigit till ndmnda procent av taxeringsvirdet.

§ 16 Forverkande

Om bostadsrittshavaren, efter det att Jagenhet tilltratts, dréjer med att betala insats,
Srsavgift eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom/henne att fullgdra sin betalningsskyldighet eller skulle han/hon kemma till
last av annat férhallande, enligt Bostadsrittlag (1991:614) 7kap § 18, har han/hon forverkat
nyttjanderitten till ldgenheten och foreningen har ratt att saga upp honom/henne for
avflyttning.

Om bostadsrattshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ligenheten far tilltrddas och sker inte heller rattelse inom en manad fran anmaning,
far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta galler inte om lagenheten tilitratts med
styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs kan reda inbetalt belopp ej terfodras och féreningen har ratt till ersattning
for skada. Anmaning, som i denna paragraf stadgas, skall anses given, nar den blivit forsand i
rekommenderat brev.

§ 17 Overlatelse

Medlem, som ordentligt fullgjort sina skyldigheter til féreningen, sger ratt att efter tillstand
av styrelsen till annan person Sverldta sin lagenhet och sina rattigheter i foreningen, med
forpliktelse dock for nye rattshavaren att iklada sig samma skyldigheter till foreningen, som
alagts forre bostadsratthavaren.

Onskar medlem dverlata ligenhaten, skall densamma forst hembjudas féreningen.
Avliden medlems make/maka eller arvinge ar berittigad att i den avlidnes stélle intrada som
mediem.
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§ 18 Andrahandsuthyrning

Med iakttagande av foreskrifterna i Bostadsrattslagen far medlem endast efter styrelsens
medgivande uthyra sin ldgenhet.

Vid uthyrning skall det upprittas ett skriftligt avtal, som skall intas i styrelsens protokoll.
Medlem, som uthyr sin ligenhet till annan person, skall sjdiv ansvara for att hyresgasten |
gvertrader de sirskilda ordningsforeskrifter, som genom féreningens beslut blivit antagna
for foreningens medlemmar.

§ 19 Tvister

Tvister mellan féreningen och styrelsen eller ledamot darav eller foreningsmedlem skall, dar
de ej ang fraga om nyttjanderitts forverkande, hanskjutas till avgérande av skiljeman enligt
lagen om skilieman.

§ 20 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, h3lla lI3genheten med tillhérande
Svriga utrymmen (vind och kallare} i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhails- och
reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om saddan ingar i upplatelsen. Han ar
ocks3 skyldig att folja féreningens regler och beslut som ror skdtseln av marken. Foreningen
svarar | dvrigt for husets underhalil.
Till det inre raknas

- rummens vaggar, golv och tak

- inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen som hor till lagenheten

- glas i fonster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar for m3lning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte f&r malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdarrar och ytterfanster och
inte heller fér annat underh&ll 3n milning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for aviopp, virme, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
ldgenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar for avlopp, varme,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ldgenheten med och som tjanar
mer 4n en ligenhet. Dock svarar bostadsritthavaren for reparationer av de ledningar for
elekrticitet som finns inne i lagenheten.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ha en hemforsakring med bostadsrattstiliagg som
omfattar det underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar, samt
inforskaffa brandvanare och se 1ill att den ar fungerande.

For reparationer p3 grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsishet eller
forsummelse av nigon som hér till hans hushall eller gastar honom eller av nigon annan
som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rikning. Detta galler |
tillampliga delar dven om det férekommer ohyra i lagenheten.
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;cr' | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjdlv inte vallat galler vad som sagts nu =
|.;'f endast om bostadsrattshavaren brustit | den omsorg och tilisyn som han borde iakttagit. ’H
= Bostadsrattsforeningen far ita sig att utfora sadana underhallsatgarder, som :I

b
i bostadsrittshavaren ska svara for Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far i
_ endast avse atgirder som utfdrs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av %‘
X foreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet. i
| i
= § 21 Fordndring i Jagenhet |
b; Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens villstand, i iagenheten, gora ingrepp i ba rande g
'I"_ij konstruktion, dndring i befintliga ledningar for aviopp, virme eller vatten eller annan ;
Ia,-.l*l visentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tilistdnd om inte dtgdrden k-
l-.;fll ir till pAtaglig skada eller olagenhet for foreningen. ,
|"' -‘1 ;LF
b .- L.
i, § 22 Upplosning av foreningen -
X Om féreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna | forhallande till
" lagenheternas insatser. .
" _,.
: :]I Ovrigt
- For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska L
L" fareningar samt dvriga tillampliga forfattningar. !
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(o Ovanstiaende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstamma den 4 maj och vid extra t
-y foreningsstaimma 18 maj 2009. e
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Petteri Halinoja {Ordfdrande Alija Losic (Sekreterare)
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