Foljande galler inom omriden med nedanstiende befeckningar. 03 beteckning saknas

p3 tont tster om okalgata fér placeras 2 mefer frin fomigréns mol gafa.

hogst 2.8 mefer. | huvudbyggrad med souterrangvaning far byggradshijden vara 6.5 mefer.

skall utforas med Ird som fasadmaterial och fargsatiningen sl hallas |

45 mefer. | huwcbyngrad med souterrngvéning 13 bynoradhtiden vara hogst 0 m

och befesmarksonrdde for renar och att skador orsakade av dessa infe kommer att
ersittas av rendgare eller samebyarna | omridet.

Detaljplan for delar av fastigheterna
AVASJO 110, 121, 1222 mfL i Borgafiil,
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A SARHSA ANTAGANDEHANDLING
2425-P13/1




MU
M A

Akt nr:

2425-P13/1



/ (‘/3)

2425-P13/1
Karta A2




ANTAGANDEHANDLING
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Detaljplan fGr delar av fastigheterna A vas;jo 1:10,1:21,1:222m A1
i Borgafjill, Dorotea kommun, Viisterbottens liin :

PLAN- och GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till planen hor féljande handlingar:
* Plankarta med bestimmelser

* Planbeskrivning

* Genomfbrandebeskrivning

* Samradsredogdrelse

* Samrédsredogbrelse 2

* Utlatande

PLANENS SYFTE

Planen har uppriittats i syfte att det pa fastigheterna Avasjs 1:10, 1:21 och 1:222 ska
kunna iordningstiillas tomter for fritidshostider. Inom Avasjd 1:36, med en utdkning
mot norr, ges mdjlighet att uppfira en anléggning for boende, hantverk och utbildning.

PLANDATA
Planomradet #ir beldget i den vistra delen av Borgafjill och omfattar en areal pacal?
hektar. Fastigheterna inom planomradet #r i privat #go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Agarna till exploateringsfastigheterna inom planomradet har framf¥rt 6nskemal om att
detaljplan uppriittas for nya bostider. Plantillstind har erhillits frin kommunen.

I kommunens Sversiktsplan fran 1990 redovisas omradesplanen for Borgafjill fran
1983 som en fordjupning av dversiktsplanen. Detaljplanen 8verensstimmer inte helt
med Sversiktsplanen.

For omradet giler detaljplaner, byggnadsplaner, faststllda 1972-01-17 och 1984-12.
07. En mindre del av planomradet i sydvast &r tidigare inte detaljplanerat.

Samradshandlingar, daterade 2011-01-20, har varit utsiinda till myndigheter, berorda
fastighetséigare m. fl. Inkomna yttranden ir redovisade i en samridsredogbrelse
daterad 2011-06-16. Milj6- och byggnadsnimnden har beslutat om fSrnyat

- plansamrid.

_ Ett fSrnyat samrad har genonﬁﬁirts under sommaren. De nya samridhandlingarna,
Samréd 2, har pA samma siitt som vid det f5rsta samradet varit utsiinda till berérda.
Samradsredogérelse 2, daterad 2011-11-1 5, har upprittats.

Detaljplanen har hallits utstitld under tiden 13 januari - 6 februari 2012.



Behovsbeddmning

Detaljplanen berr inga riksintressen och inte heller av ndgot Natura 2000 omrade.
Planens omfattning och innehall innebir att dess genomfdrande inte kan antas medfdra
betydande miljdpaverkan och att kriterierna i MKB-f6rordningen inte uppfylls. Ndgot
behov av en miljdbedomning enligt Plan- och bygglagen (PBL) bedtms inte foreligga
och sdledes ej nigon miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nuvarande fSrchallanden

Inom planomradet finns drygt 50 avstyckade bostadstomter varav de flesta &r
bebyggda. Tillfartsviigar till den stdra delen och till det dvre omrédet #r utbyggda
medan négra tomter har infarter frin allménna vigen. Elforstriningen &r anordnad
med markfbrlagda kablar och lufiledningar till omrédet, en transformatorstation finns i
det &vre omrédet, intill Avasjd 1:436.

Gran med inslag av bjork utgdr omradets tridbestind. Markskiktet utgdrs aven i
fjéliskog normal busk- och drtvegetation. :

Inom omradet finns idag inga registrerade fornlimningar. Liinsstyrelsen finner det
raindre sannolikt att nigon fornlimning skulle kunna patriffas, eftersom stora delar av
planomrédet innefattar bebyggelse och viigar samt kraftledningsbygge. Om en
fornlimning pétréffas under arbetet med genomfdrandet av planen ska, enligt lagen
om kulturminnen mm (KML), arbetet omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
kontaktas.

Geotekniska forhallanden

Marken utgdrs i huvudsak av moréin. Inom omrédet finns inga raviner eller bickar.
Stabiliteten inom omrédet bedéms vara god efiersom det vid omradets utbyggnad med
Jedningar, végar och byggnader inte har noterats nigra skred eller ras,

Om det i ett enskilt byggnadsobjekt kan befaras, trots goda geotekniska forhillanden,
att problem kan uppstd vid grundldggning ska fastighetsigaren tillsammans med
kommunen beddma vilka tgérder som kan vara limpliga.

I exploateringsavtalet anges bl a att exploatorerna i samband med schaktain gsarbeten
for vagar, vatten och aviopp noggrant ska dokumentera jordartsforhallanden pa
samtliga planerade kvarter och tomter.

Bostiider 3
I planen redovisas ett 40-tal nya bostadstomter forlagda till lokalgator som nyanliggs
eller till befintliga gator som forliings.

Avviigningar av marklutningarna inom omradet har gjorts inom omridet varefier
tviirsektioner uppriittats fSr att utrdna hur omradet bdr bebyggas utan att stora
schaktningar eller utfyllnader behdver goras. Det relativt kraftigt sluttande omridet &r
till vissa delar endast ldmpat for souterrtinghus eller hus med killare. En
planbestdmmelse har infSrts for de tomter dir souterréinghus ska byggas.



Byggritterna pé bostadstomterna har angetts till max 120 m? bruttoarea (BTA) for
huvudbyggnad och till max 60 m> BTA for komplementbyggnader. I nu gillande
detaljplan for Lillfjillvigen anges max 80m’ for huvudbyggnad och 40 m* for
komplementbyggnader och inom detaljplanen for den dstra delen (Avasjs 1:50 - 1:41)
120 m’ resp. 40 m’.

Fastigheterna Avasjs 1:430, 1.431, 1:435 och 1:436 fSreslas utdkade med mark frén
Avasjé 1:222. Den del som tillférs 1:435 far endast bebyggas med
komplementbyggnader till befintlig huvudbyggnad.

Bostéider, hantverk- utbildning
Fastigheten Avasjo 1:36 foreslas bli utbkad mot véster och fa justerade

. fastighetsgranser i norr och dster. Fastighetsigarna har, under plansamrad 2, framfort
dnskemél om att det i detaljplanen redovisas att omradet kan utnyttjas for t ex en
kursgard. Anliiggningen ska ses som ett n8dviindigt komplement till den verksamhet
som Fjillborgen KB och andra bedriver i Borgafjill. Avsikten &r inte att verksamheten
ska konkurrera med befintlig verksamhet, utan att man ska hitta nigon bransch som i
forsta hand gagnar sysselstittning och nfiringsliv pa orten. F astighetsigarna framfor
&nskemél om vilken byggriitt som bér anges i planen.

Efter att plansamridet avslutats har Miljs- och byggnadsnfimnden beslutat att i
huvudsak tillgodose fastighetsfigarnas synpunkter.

Lokalgator

De nya gatorna kommer att anliggas med samma standard som befintliga gator.
Den nya lokalgatan beligen ovanfr Avasjd 1:36 - 1:54 medger att dessa befintliga
tomter kan 2 tillfart frin lokalgatan i stiillet for befintliga anslutningar mot allmiinna

vigen.

Den &vre nya lokalgatan ges i den s6dra delen sddan bredd att plats for parkering av
slipvagnar kan tilldtas. I Svrigt dr inte gatorna avsedda for parkering av bilar eller

sldpvagnar.

Efter avviigningar inom omrédet har lokalgatornas striickningar anpassats s att
gatornas lutningar (max 1:10) blir godtagbara.

Av trafiksiikerhetsskal foreslas omradets anslutning till allm4nna vigen stiingas och
ersittas med en ny anslutning beldgen genom fastigheten Borga7:64.

Natur
Omréden fér naturmark redovisas i anslutning till bostadstomterna och viigarna.

Naturmarken inom hela planomradet ska hallas tillgéinglig for alla boende och kunna
anviindas fir bl. a. lek, skid- och pulkdking. Inom Avasj® 1:222 kan naturmarken 4ven
nyttjas for skotertrafik.

Till vissa delar kan tillfart till tomter ske Sver naturmark.

R te och ersiittnings

Omrédet ingdr i ett strdv- och betesomride for renar. [ en administrativ bestimmelse
anges att fastighetsiigarna inte kommer att ersiittas for skador pd tomterna fSrorsakade
av renar.



ElfSrsbrjning

Ett omride fr befintlig transformatorstation redovisas pé plankartan. Befintlig
luftkabel frutsitts bli ersatt med en jordkabel som kan forldggas till naturomréden
och till lokalgator. Plats for ytterligare en transformatorstation redovisas i nordéstra
delen av planomridet.

Teknisk fors8rining

Befintlig bebyggelse r ansluten till de kommunala vatten- och avloppsledningarna
intill allménna vigen. Tillkommande bebyggelse ska anslutas till va-natet efter att
ledningarma kompletterats. -

Ett principfSrslag for var de nya ledningarna ska foridggas har upprittats. I forslaget
har avloppsledningar for vissa tomter foriagts inom de liigsta delarna eftersom det kan
vara problem att ansluta alla byggnader tili ledningar inom gatuomridena. | '
detaljplanen redovisas ledningsstriackningarna med s k u-omriden. p

I genomfSrandebeskrivningen har inforts ett krav P4 att ett exploateringsavtat ska
uppriittas.

———

GEN OMFORANDEBESKRIV NING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handliggs enligt reglerna for normalt planférfarande och bedéms kunna
antas av Kommunfullmiktige under 2012.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden slutar 2020-12-31

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Agarna till fastigheterna Avasjs 1:10, 1:21, 1:222 svarar som exploatdrer for Atgérder
inom planomrddet. Atgarder for att ur trafikséikerhetssynpunkt ersiitta befintlig utfart
mot allméinna viigen i sédra delen av planomradet ska goras av dgama till Avasjd 1:21
och 1:222. Nir den nya utfarten #ir utfrd ska befintlig utfart 4tgirdas s att den inte
lingre kan nyttjas.

Kommunen #r inte huvudman f5r alimén plats inom planomrédet,

Awvtal ,
Innan detaljplanen fors till antagande ska ett exploateringsavial upprittas mellan
kommunen och exploatdrerna enligt fSljande: =

EXPLOATERINGSAVTAL

GEOUNDERSOKNING

Exploattrerna ska i samband med schaktningsarbeten for vigar, vatten och aviopp
noggrant dokumentera Jordartsforhilianden p4 samtliga planerade kvarter och tomter,
Detta ska sedan ligga som underlag for eventuetla forstirkningsitgiirder och
grundiéiggningsmetoder vitket ska redovisas i samband med bygglovansékan.



4

BRANDSKYDD
Réddningsfordonens framkomtighet samt brandskyddsdokumentation ska godkiinnas
av riddningstjénsten,

LEDNINGSRATT

Exploatérerna dr inforstddda med att kommunen kommer att anséka om ledningsriitt
for att bibehdlla och underhdlla vattenledningar och avloppsledningar som kommer att
* ligga inom exploateringsomridet. Samma sak giller om det blir aktuellt med datafiber.
Exploatérerna kommer att tiltstyrka sddana ansOkningar gjorda av kommunen for
fastigheter omfattande av detta avtal.

FASTIGHETSBILDNING

For att bygglov ska beviljas kriivs att fastigheterna ir bildade i enlighet med
detaljplanen. Anstkan om fastighetsbildning gors av exploatdrerna som dven stir for
kostnaden.

VAGAR

En skriftlig 6verenskommelse ska tecknas mellan exploatérerna och Lillfjillsviigens
samfillighetsforening vad giiller underhdll av det befintliga viigniitet under
byggnadstiden. Det giller dammbindning, sndréjning mm.

En skriftlig 6verenskommelse ska tecknas mellan exploatdrerna och SCA vad giller
den nya utfartsvigen till viig 1052.

Projektering av viigar ska utforas i samrid med kommunen som #ven ska beredas
mojlighet att delta i syn, del- och slutbesiktningar for ovanstiende byggnads- och
anléggningsarbeten.

Kommunens eventuella anmiirkningar ska framforas senast vid dessa tillfillen.

SKADESTANDSANSVAR

Vilhelmina S6dra och Voernese samebyar har i samband med utarbetandet av
detaljplanen framfort att de ej ska vara skadestindansvariga for eventuella skador som
renar kan 4stadkomma inom det aktuella exploateringsomridet.

Det dligger exploattrerna att, i samband med forsiljning av tomter, inf6ra foljande text
i kopeavtalen: :
Skadestdnd kan ¢j stillas pA Vilhelmina S6dra och Voernese samebyar for eventuella
skador som renar i al! framtid kan dstadkomma inom denna fastighet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen mdjliggdr att ca 40 nya tomter kan avstyckas. Fastigheterna Avasjs 1:422,
1:430, 1:431, 1:435 och 1:436 ges genom detaljplanen mdjligheter att utka tomterna.
Fastighetsreglering berdrande Avasjé 1:36, 1:41,1:10 och 1:21 erfordras for bl. a. -
utdkningen av Avasjs 1:36.

Befintlig gemensamhetsanliggning ska utdkas till att omfatta hela planomradet. Aven
samfillighetsforeningen ska uttkas.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Agarna till fastigheterna Avasjd 1:10. 1:21 och 1:222 svarar for alla planléiggnings -
och exploateringskostnader.
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REVIDERING

Efter att detaljplanen hallits utstilld har plankartan reviderats genom att véindplanerna
f6r tv lokalgator flyttats liingre séderut. Hirigenom forbittras skidnedfarten intill
liftanldggningen. Skidnedfarten har markerats pa kartan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid utarbetandet av foreliggande detaljplan har byggnadsinspektdr Roger Pélsson

deltagit
s BertilLidén A T
I S CArkitekt SAR/MSA . . b v
. Beslutet att anta detaljplanen har
vunnit laga kraft 2013-03-08 intygar:
}‘\W‘OA‘\_\,’
. o Dt “indgean
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