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Forvaltningsberidttelse 2024

Styrelsen for bostadsréttsféreningen Sédermalm Norrkopmg far hdrmed avge redovisningen for
rékenskapsaret 2024, vilket &r féreningens 87 verksamhetsar.

Allmé&nt om verksamheten.

Féreningen upplater bostadsrétter i fastigheten M3laren 16 med adress Trozelligatan 21, 23 och 25
som uppférdes under &r 1937. Total bruksarea uppgar till 1952,5 kvm p§ 36 ldgenheter.
Fastigheten totalrenoverades under 1991. Féreningen beskattas som &kta.

Foreningen har ingen aktuell underhdlisplan

Foreningens 18n hos SBAB p& 3 520 804 kr &r fordelade p3 féljande villkor.
1 185 000 kr 3 man 4,36% t.0.m. 2025-09-09
1 385 000 kr 3 man 4,27% t.o.m. 2026-01-12
950 604 kr 24 m&n 5,45% t.0.m. 2025-07-14
Lanen har amorterats med 140 000 kr &r 2024

Fastigheten som &r fullvardesférsékrad i IF, &r taxerad till 31 800 000 kr,
varav markvéardet ar 12 200 000 kr.

Féreningsstdmma.
Ordinarie féreningsstdmma hdlls den 25 Mars 2024

Nyckeltal:
2024 2023 2022 2021

Arsavgift 1 566 940 1 496 595 1456925 | 1431835
Skuldséttning per kvadratmeter 1803 1875 1970 2018
Sparande per kvadratmeter 59 37 43 58
Réntekénslighet 2,26 2,46 2,64 2,79
Energikostnad per kvadratmeter 305 298 293 286
Arsavgifternas andel i procent 98,2 98,7 98,5 98,4
av totala rorelseintakter
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Styrelsen.

Har under aret bestatt av
Jonas Abrahamsson ordférande
Bertil Jarskog Ledamot

Mats Svensson Ledamot
Marcus Mattsson Ledamot
Steve Karlsson Ledamot
Suppleant Jessica Pihlstrom

Styrelsen har under dret hallit 6 protokollférda méten. Firmatecknare har varit minst tva ordinarie
ledaméter

P8 tur att avgd vid kommande stdmma &r
Jonas Abrahamsson

Mats Svensson

Marcus Mattsson

Jessica Pihlstrom

Revisor for féreningen har varit Ronnie Nordin

Arvoden

Rakenskapsarets arvoden har uppgétt till 30 000 kr

Lon har under dret utbetalats till foreningsmedlemmar som hjélpt till med
vicevard-sysslor 12 000 kr
och férvaltning 34 800 kr.

Medlemmar och lagenhetsoverlatelser.

Under 8ret har 8 lagenheter dverlitits

Antal medlemmar vid 8rets bérjan var 50 (varav 30 samadger sina lagenheter).
Under aret har 8 medlemmar flyttat och 9 medlemmar tillkommit.

Antal medlemmar vid 8rets slut &r 51 (varav 32 samager sina lagenheter).

Handelser under aret

Foreningen har under 8ret genomfért markarbete och reparation av dagvattenledningar samt
stuprér.

Balkongerna p& innergdrden har renoverats och besiktigats.
Trad i parken har tillsammans med omkringliggande fastigheter tagits ned.
Avséttning till Yttre underhdllsfond har under 8ret &ndrats till 0,3% av taxeringsvérdet.
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RESULTATRAKNING Not

Rorelsens intikter m.m.

Arsavgifter 6
Férrad 6
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader

Varme vatten, el

Underhall avtal, renhdlining

Lépande underhall

Underhall enligt plan

Fastighetsskatt, forsakring

Ovriga driftkostnader

Arvode, forvaltning, vicevard, och sociala avgifter 1
Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Upplésning underhallsfond
Justerat resultat av lopande verksamhet

Sida 3 av 8
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
1 555 840 1 485 492
11 100 11 100
16 887 7711
1583 827 1504 303
-595 954 -583 039
-181 225 -199 676
-78 548 -91 765
-310 949 -35 885
-104 398 -104 443
-120 099 -122 757
-92 336 -97 649
-120 216 -120 216
-1 603 725 -1 355 430
-19 898 148 873
25 103 17 523
-196 092 -129 175
-170 989 -111 652
-190 887 37 221
310 949 35885
120 062 73 106
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Balansrdakning

Tillgdngar

Anléggningstillgangar

Materiella an!%ggningstillg%ngar

Byggnader
Mark
Byggnadsinventarier

Summa anlaggningstiligdngar

Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fodringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

sida 4 av 8
2024-01-01 2023-01-01
2024-13-31 2023-12-31
5488 541 5710 741
120 000 120 000
53 987 72 003
5662 528 5782 744
24 847 18 647
640 522 849 033
665 369 867 680
6 327 897 6 650 424
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Balansrakning Not 2024 2023

Eget kapital 4

Insatser 60 720 60 720

Underhallsfond 506 170 721 719

566 890 782 439

Frit eget kapital 2 209 228 1920 574

Arets resultat -190 887 73 105
2 018 341 1993 679

Summa eget kapital 2 585 231 2776 118

Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 3 520 604 3 660 604

Summa langfristiga skulder 3 520 604 3 660 604

Kortfristga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 80 015 102 603

Foérutbetalda arsavgifter 139 272 108 474

Férutbetalda férad 2775 2 625

Summa kortfristiga skulder 222 062 213 702

Summa eget kapital och skulder 6 327 897 6 650 424

Poster inom linjen

Stallda sékerheter

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har stéllts for

egen skulder och fér forpliktelser som redovisas som

avsattningar

Fastighetsinteckningar 10 517 000 10 517 000

Ansvarsférbindelser inga inga

e <V ?H P!
S T~ (M P

S



Bostadsrattsforeningen Sodermalm

orgnr 725000-1141

Tillaggsupplysningar

sida 6 av 8

Redovisningsprinciper éverensstdmmer med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens rad.

Principen &r ; Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foretag (k2) och BFNAR 2023.1 Kompletterande upplysningar mm i

bostadsréttsféreningars arsredovisning

Varderingsprinciper
Materiella anldggningstillgdngar

Tilldmpade avskrivningstider

Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Upplysningar till resultatrakningen

Not 1 Arvoden

Féreningen har inte ndgon anstilld. Utbetalda arvode avser styrelsearbete samt férvaltning

och nedlagd tid.

Loner och erséattningar
Sociala kostnader
Summa

Upplysningar till balansrakning

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarde

Ingdende avskriningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnad
Redovisat varde mark

Antal ar
100
10
2024 2023
76 800 81 230
15 536 16 419
92 336 97 649
2024-12-31 2023-12-31
10 339 999 10 339 999
-4 629 258 -4 527 058
-102 200 -102 200
-4 731 458 -4 629 258
5608 541 5710 741
120 000 120 000
5728 541 5830 741
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Not 3 Byggnadsinventarier 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérde 180 155 180 155
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarde 180 155 180 155
Ackumulerade avskrivningar -108 152 -90 136
Arets avskrivningar -18 016 -18 016

53 987 72 003
Not 4 Eget kapital Fritt eget

Insataer Underhdlisfonc kapital

Belopp vid arets ingdng 60 720 721 719 1 993 679
Arets uttag frin fond -310 949 310 949
Arets resultat -190 887
Avsattning till fond 0,3 % av taxeringsvardet S5 400 -95 400
60 720 506 170 2018 341

Not 5 Laneskulder 2024-12-30 2023-12-30
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 140 000 140 000
Amortering inom 2 till 5 &r 560 000 560 000
Amortering efter 5 &r 2 820 604 2 960 604
3 520 604 3 660 604

Not 6 Arsavgift

I arsavgiften ingdr fastighetsskétsel, yttre och inre underh3ll och el for foreningen
samt vatten, fjarrvdrme, internet och grundpaket tv fér bade férening och medlemmar
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justeringar poster som ej ingér i kassaflodet
Avskrivningar fastighet
Avskrivningar dvriga tillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode fran lopande verksamheten
fore dndringar av rorelsekapital

Forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran andringar av rorelsekapital
Okning (-) minskning (+) av rorelsefordringar
Anvandning av fond underhall

Avséttning till underhallsfond

Okning (+) minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran lopande verksamheten

Kassaflode fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten -
Amortering av fastighetslan
Nya lan

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024

-19 899

102 200
18016

25103
-196 092

-70672

-6 200
0

0
8360

-68 512

-140 000

-140 000

-208 512

849 034

640 522

2023

184758

102200
18016

17523
-129175

193 322

1

0
-35885
-2716

154722

-140 000

-140 000

14722

834 312

849 034
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