Stadgar for Bostadsrattsforeningen
Sodermalm 725000-1141

Antagna 2018-05-30

Firma och andamal
§1

Denna forening, vars firma &r Bostadsrattsforeningen Sédermalm, har till andamal att i féreningens
fastighet i kvarteret Malaren nr 16 med adress Trozelligatan 21, 23 och 25, bereda bostader at sina
medlemmar till nyttjande utan begransning till tiden.

Medlems ratt i foreningen kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Medlemskap
§2

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som férvarvat bostadsratt i foreningens fastighet.
Bostadsrattshavaren erhaller ett bostadsrattsbevis som skall innehalla uppgift om bostadsrattens
andelsvarde, andamalet med upplatelsen samt lagenhetens beteckning och rumsantal. Fraga om
antagande av medlem avgors av styrelsen. Bostadsrattshavare, som Overlatit sin bostadsratt, skall
uttrada ur foreningen pa tilltrddesdagen for den nya bostadsrattshavaren.

Avgifter
§3

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse. Andelsvirdet och arsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av
andelsvardet skall dock alltid beslutas av féreningsstamman.

Arsavgiften skall ticka foreningens kostnader for drift, underhall, reparationer, férvaltning, skatter
och andra forekommande avgifter sdisom amorteringar och ranta pa fastighetens avilande gald.

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till Iigenhetens andelsvirde kommer att motsvara vad
som beléper pa lagenheten av foreningens kostnader. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen
fore varje manads borjan.



For arbete vid 6vergang av en bostadsratt tar foreningen av bostadsrattshavaren ut en 6verlatelse-
avgift med ett belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110). Avgiften betalas av den tilltrddande medlemmen.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pant-
sattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken
(2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse av en ldgenhet uppgar arligen till 10 % av prisbas-beloppet enligt
2 kap. 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten &r uthyrd.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning. Styrelsen kan besluta om andra avgifter, t ex
paminnelseavgifter vid utebliven arsavgift, drojsmalsranta mm.

Overlatelse

§4

Bostadsrattshavaren dger ratt att fritt dverlata sin bostadsratt och till képeskilling som saljare och
képare kommer 6verens om.

Bostadsrattshavare som overlater sin bostadsratt skall till foreningen inlamna skriftlig anmalan
hdarom med angivande av Overlatelse- och tillredelsedag samt till vem Overlatelsen sker. Férvarvaren
av bostadsratten skall skriftligen anséka om medlemskap i féreningen. | ansékan ska anges namn,
personnummer och adress.

§5

Avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av saljaren
och koparen. Avtalet ska innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser samt
képeskillingen. Motsvarande ska gilla dverlatelse genom byte eller gdva. Overlatelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

§6

Har bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denne tilltrada lagenheten endast om han eller hon
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva ratt till
bostadsratten. Sedan tre ar forflutit dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens
dod eller att nagon, som ej vagrats intrade i foreningen, foérvarvat densamma och sokt medlemskap.



lakttages inte den tid som angivits i anmaningen, far foreningen salja bostadsratten pa offentlig
auktion for dodsboets rakning.

§7

Den till vilken bostadsratt 6vergatt far inte vagras intrade i foreningen om féreningen skaligen kan
ndjas med denne som bostadsrattshavare. Om det antages att forvarvaren for egen del ej skall
bosatta sig i lagenheten ager foreningen ratt att vagra medlemskap.

Har bostadsratten 6vergatt till medlemmens make, sambo eller brostarvinge far intrdade i féreningen
inte vagras dessa.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§8

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Till Iigenhetens inre rdaknas; rummens vaggar, golv och tak; inredning i kok,
badrum och i 6vriga utrymmen i lagenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster;
lagenhetens ytter- och innerdérrar. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna
av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller fér annat underhall 4n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller de anordningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som
foreningen forsett lagenheten med.

Ar lagenheten férsedd med balkong aligger det bostadsrattshavaren att svara fér renhalining och
snoskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation p g a brand- eller vattenskada endast om skadan
uppkommit genom hans vallande, bristande tillsyn eller genom vardsléshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfort arbete for hans rakning. Ifraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv vallat galler
vad som nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn han borde
iaktta. Tredje stycket férsta punkten dger motsvarande tillampning om ohyra forekommer i
lagenheten.

§9

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, foreta férandringar i lagenheten. Avsevard
forandring far dock foretas endast efter anmalan till styrelsen och under forutsattning att den inte
medfor men for foreningen eller annan medlem. Som avsevard forandring raknas forandring som
kréver bygglov. Det aligger medlemmen att ansdka om sadant.



§10

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de ordningsforeskrifter féreningen
utfardar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som salunda aligger honom
sjalv dven iakttas av dem for vilka han svarar enligt §8, tredje stycket.

§11

Bostadsrattsféreningens styrelse har ratt att erhalla tilltrade till ligenheten nar det behovs for att
utdva nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras. Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa lamplig tid
halla ldgenheten tillganglig for visning i anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda féreningen tilltrade till Iagenheten nar féreningen enligt
forsta stycket har ratt till det, kan tingsratten férorda om handrackning.

§12

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess helhet
till annan an medlem.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten och tillhérande férrad fér annat andamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen
eller annan medlem.



§13

Nyttjande till lagenheten som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och foreningen
saledes beréattigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning;

1. Om bostadsrattshavaren drojer med betalning av arsavgiften utéver 5 vardagar efter
forfallodagen.

2. Om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand.

3. Om lagenheten anvands i strid med § 12 stycke 2 och 3.

4. Om bostadsrattshavaren eller den till vilken lagenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att ohyra férekommer i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom underlatenhet att utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om férekomst av ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
ldgenheten upplatits i andra hand, dsidosatter nagot av vad som enligt § 10 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enl. nimnda paragraf aligger
bostadsrattshavaren.

6. Omistrid med § 11 tilltrade till Iagenheten vagras och bostadsrattshavaren inte kan visa
giltig ursakt.

7. Om lagenheten helt eller till viasentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller till ej ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande.

Nyttjanderatten ar dock inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsagning p g a forhallande som avse i punkt 2 — 7 far ske endast om bostadsrattshavaren
underlater att pa tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsags bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for skada.

§14

Ar nyttjanderatten forverkad p g a forhallanden som avses i § 13 men sker réttelse innan foreningen
gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran sin lagenhet pa
den grunden.

§15

Ar nyttjanderitten enligt § 13 punkt 1 férverkad p g a drojsmal med betalningen av arsavgiften och



har féreningen med anledning darav uppsagt medlemmen till avflyttning, far denneintep g a
drojsmalet skiljas fran lagenheten, om avgiften betalats senast tolfte vardagen efter uppsagningen. |
avvaktan pa att medlemmen visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna
nyttjanderatten far beslut om vrakning inte meddelas forran 14 vardagar forflutit fran uppsagningen.

§16

Uppsages bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 13 forsta stycket 1, 4-7 &r han
skyldig att genast avflytta, om inte annat féljer av §15. Sdgs medlemmen upp av annan i § 13 angiven
orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte ratten provar skaligt alagga honom att avflytta tidigare.

§17

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avsesi § 13,
skall foreningen salja lagenheten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadsrattshavaren kommer 6verens om annat. Forsaljningen far dock ansta till dess brist for vars
avhjdlpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forséaljning far féreningen uppbara sa mycket som behdévs for att tacka
foreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer

§18

Styrelsen bestar av minst tre och max fem ledamoter och en suppleant. Styrelseledamoter och
suppleant viljs pa ordinarie stdmma for ett eller tva ar. Ledamot kan omviljas. Till styrelseledamot
kan forutom medlem valjas dven make eller sambo till medlem.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening. Styrelsen ar beslutfér nar antalet
narvarande ledamoter vid sammantradet dverstiger halften av samtliga styrelseledamoter. Som
styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rostande férenar sig och vid lika rostetal den
mening som bitrades av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nar for beslutsforhet
minsta antal ledamoter ar narvarande.



§19

Foreningens rakenskaper skall omfatta kalenderar och vara avslutade sa tidigt att de kan
tillhandahallas revisorerna for granskning fore februari manads utgang. Styrelsen skall till revisorerna
avlamna forvaltningsberéattelse, resultatrakning samt balansrakning.

§20

Styrelsen svarar fér den I6pande forvaltningen av féreningens angeldagenheter och far darvid anlita
expert- och arbetshjalp som kan erfordras.

§21

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom och inte heller riva eller bygga om sadan egendom.

Styrelsen far efter beslut av féreningsstimma uttaga pantbrev eller féreta annan inskrivning i
foreningens fastighet samt upptaga lan.

§22

Revisorerna skall vara en jamte en suppleant. Revisorerna och suppleanten valjes pa ordinarie
foreningsstamma for ett eller tva ar.

Revisorerna skall 6ver sin granskning avgiva skriftlig berattelse, vilken skall tillhandahallas styrelsen.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma 6ver av revisorerna eventuellt
gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver revisorernas
gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for bostadsrattshavaren minst en vecka fére den
foreningsstamma, pa vilken de skall forekomma till behandling.



Foreningsstamma

§23

Ordinarie foreningsstamma halls arligen fére mars manads utgang.

§24

Extra foreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller dd minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat.

§ 25

Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma skall skriftligen anmala till
styrelsen senast tio dagar fore stamman.

§26

Ordinarie féreningsstamma halls inom tre manader fran réakenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstamma ska féljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid foreningsstamman och anmalan av stimmoordférandens val av
protokollférare

godkdnnande av rostlangden

val av en eller tva justerare

fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

faststadllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrdakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststdllda balansrdakningen ska disponeras

beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

Nous~wnN

10. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas

11. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. 6vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller féreningens stadgar.

Pa extra foreningsstamma skall utéver drenden enl. p 1-4 ovan endast férekomma de drenden for
vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts till stamman.



§27

Styrelsen kallar till féreningsstaimma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§28

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féraldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud. Réstberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

§29

Dar ej annorlunda ar bestamt i dessa stadgar tillampas gallande bostadsrattslag.

Vinstutdelning
§30

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Uppl6sning och likvidation

§31

Vid forenings upplésning behallna tillgangar skall tillfalla medlemmarna i forhallande till deras
andelstal.



