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§ 106.
Tilihdr Dandareac kominentull-
mitkiinen zivhoii den 9 y/4
! ]Vg?“ 59 ( e
BESTAMMELSER
() n
§ 1.  PLANGMRADETS ANVANDNING Blan Jobsban
Mom 1. Byggnadskvarter. '
a) Med A betecknat omr&de far anvandas endast for allmdnt andamil.
b) Med B betecknat omr@de far anvéndas endast for bostads@ndamdl.
c) Med BC betecknat omr&de far anvéndas endast for bostadsandam8l samt
hilso- och socialvdrdséndamil.
d) Med Bh betecknat omrdde f&r anvé@ndas endast f6r bostadsindamil och i
inom viss del f6r handelsdndamil.
e) Med QB betecknat omrdde f&r anvandas endast for reservat for

befintlig kulturhistorisk bostadsbebyggelse.
Ny bostadsbyggnad med i huvudsak samma utformning fér uppfdras
om befintlig byggnad till vasentlig del fGrstérts av vada.

Mom 2. Specialomrdden.

— e — o a —

a) Med Th betecknat omrdde f&r anvéndas endast for smabdtshamn och
ddrmed samhdrigt andamdl dock inte b&tuppléggning.

b) Med Es betecknat omrdde far anvandas endast for transformator-
station. ]

c) Med EPs hetecknat omrdde fé&r anviandas endast for transformator-
och pumpstation.

d) Med Vb betecknat omrdde far anvindas endast som vattenomr@de vilket

inte fa&r utfyllas eller Gverbyggas i annan mdn &n med mindre bryggas,
bdthus eller dylikt.

§ 2. MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS.

Mom 1. Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

Mom 2. Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre gdrdsbyggnader.

§ 3. SERSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMANNA LEDNINGAR.
- P& med u betecknad mark f&r inte vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underh&ll av underjordiska allmé&nna ledningar.

§ 4. BYGGNADSSATT.
Frist8ende hus.

fristdende.
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§ 5.

§ 6.
Mom 1.

Mom 2.

Mom 3.

Mom 4.

§ 7.
Mom 1.

Mom 2.

Mom 3.

§ 8.

2 (3)

-——)

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE .

Jomts storlek.

Inom med F och index bete
area i kvadratmeter @n in

EXPLOATERING AV TOMT. (Se
Antal byggnader.

P& tomt inom med F beteck
och ett uthus uppfbdras.

bebyggas dock hégst 250 p
P& tomt inom med F II bet

bebyggas dock hégst 250 52

cknat omrdde f&r tomt inte ges mindre
dextalet anger.
dven 8vergdngsbestsmmelser § 9.)

nat omréde fir endast en huvudbyggnad

%knat omrade far hégst en sjundedel

ecknat omrdde far higst en niondel

byggnadsarea &n 40 mZ,
Stérsta antal lagenheter.

nat omréde f&r uthus inte uppta storre

-

Inom med F betecknat omr&de far p& tomt mindre &n 2500 mz, hégst

en légenhet och pd tomt s
ordnas. P& tomt mindre &n
maximalt omfattande 40 n
heter anordnas.

I uthus f&r bostad inte i

BYGGNADS UTFORMNING. (Se

med hogst det antal v&nin
vlningsantal f&r antingen
sluttningsvadning anordnas
Byggnads_h3 jd.

foras till stdrre hdjd &n
inte till stdrre hgjd &n
Byggnads hd jd.

foras till stidrre hdjd an

MILJOHANSYN

P& med m betecknat omride
se utformas pd s8dant sit
eller kulturhistoriska ka
En byggnad som &r av st&r
risk eller konstnirlig sy
genom arbeten p& sjalva b
grannskapet.

om @r stbrre, hégst tvd légenheter an-
2500 m? meédges en komplementl&genhet
- I intet fall fir fler &n tva ldgen-

nredas.
dven Bvergéngsbestdmmelser § 9.)

ecknat omréde far huvudbyggnad uppféras
gar som siffran anger. Utdver angivet
inredningsbar vind eller inredningsbar

at omrdde far huvudbyggnad inte upp-
4,5 respektive 7.5 meter och uthus
2,5 meter. :

knat omr&de f&r byggnad inte upp-
3,0 meter.

skall fastighetsbildning och bebyggel-
t att hénsyn tas till omr8dets egenart
raktar.

re vérde frén historisk, kulturhisto-
npunkt fa&r inte fdrvanskas vare sig
yggnaden eller genom bebyggelse i
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§ 9.
Mom 1.

Mom 2.

A

3(3)

OVERGANGSBESTAMMELSER FUR BYGGNADER UPPFURDA FORE 1980.

Inom med F betecknat omrdde far, utan hinder av vad fdreskrivits
om byggnad i § 6 och § 7, till nybyggnad hanférlig invéndig &nd-
ring av huvudbyggnad ske, om inte byggnadens storlek och form-
sprék darigenom &ndras.

Antal lagenheter.

Tnom med F betecknat omride fir i huvudbyggnad, utan hinder av
vad foreskrivits om storsta antal ldgenheter i § 6 mm 4, pa
tomt stdrre &n 2100 m? tvd, pd tomt stdrre &n 2700 m* tre och p&
tomt stdrre &n 3300 m* fyra lédepheter anordnas. Ytterligare en
extra minimildgenhet, hdgst 40 mz, far tilldggas. I intet fall
f&r dock fler @n fyra ligenheter anordnas.

I uthus fa&r bostad inte inredas.

DANDERYDS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

Inga

%W ool

estad, planarkitekt
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Forslag till andring av stadsplan

.
Upprattat 86-05-13 ‘Rev enl BN 86-12-09 § 397.
Tillhdr forslag rev enl BN 87-03-03 § 67 och
87-04-07 .8 106.

BE S K R I v N I N G T””’E:f D-"!l‘f.!‘?!"_"‘!,'a kommunfu“-
: , ity ey e ciekoll aen ’/Z
Tillhdrande handlingar 19¢71 84

-

. Plankarta (k/(x.

. Denna beskrivning

. Bestammelser HékanYJakobsson
. Grundkarta

. Fastighetsfdrteckning

"« Sammanst@llning av befintliga planer med tillhdrande

best@mmelser
. Kulturhistorisk inventering

~«  Samrddsredogtrelser.

PLANDATA

Omrédet &r beldget i norddstra delen av kommundelen Djursholm
och omfattar kvarteren Adils, Ale, Aun, Disa, Embla, Forsete,
Framnds, Garmer, Gladhem, Grid, Gullenkamme, Gulltopp, Gymer,
Hugin, Magne, Miklagdrd, Munin, Nockve, Ran, Ratatosk, Rurik,
Siv, Skirner, Torgerd, Trudvang, Verdandi, Vidar, Vinge,

Vingolf, Ymer, Yngve, Hgir, Drvandel samt framndsviken och del
av Stora Vartan.

Arealen utgdr ca 115 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

114 andring av stadsplan for kvarteret Gladhem i Djursholm,
faststélld av lénsstyrelsen den 15 december 1965,

130 @ndring av stadsplan for kvarteret Ratatosk mm i
Djursholms stad, faststélld av lénsstyrelsen den 10
september 1962,
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150

163

166

170

173

178

190

207

216

356

359

26) 181

andrade stadsplanebest&mmelser for Djursholm, fastst@llda: av
Kungl Maj:t den 9 juli 1937,

(Adils, Hugin, Miklagdrd, Munin, Ndockve, Rurik, Skirner,
Vingolf, Hgir),

éndring av stadsplan for kvarteret Grid, fastst#lld av Kungl
Maj:t den 25 februari 1944,

andring av stadsplan for DJURSHOLM, del av omrddet norddst
om Usbysjon, faststdlld av Kungl Maj:t den 12 januari 1946,
(parkmark och kv Gulltopp),

ﬁndrihg av stadsplanen fér'kvarteren Gymer m fl inom Djursholms
stad, faststélld av lénsdtyrelsen den 3 oktober 1946,

éndring av stadsplanen for kvarteret Embla m m inom Djursholms
stad, faststﬁlld av lansstyrelsen den 19 juni 1947,

éndring och utvidgning av stadsplanen fdr Norra delen av
Djursholm, fastst&lld av Kungl Maj:t den 7 november 1947,
(Parkmark vid Stora Vartan).

andring av stadsplanen for Djursholm. Kvarteret Forsete m m,
faststalld av lénsstyrelsen den 29 juli 1950,

éndring av stadsplanen fér Djursholm, kv Magne m m, faststélld
av lénsstyrelsen den 13 maj 1957,

&ndring av stadsplanen fér kv Ymer m m i Djursholms stad,
faststélld av lénsstyrelsen den 7 september 1962,

éndring av stadsplanen fér kvarteren Disa, Yngve och Verdandi
m m i Djursholms stad, faststdlld av lansstyrelsen den 1
december 1971 samt

gndring av stadsplanebest@mmelserna fr vissa kvarter med dldre
stadsplaner i Djursholm, faststalld av lansstyrelsen den 2 juni
1972.

(Fér kvarteren Ale, Aun, Garmer, Ran, Siv, Torgerd, Trudvang,
Vidar, Vinge, och Orvandel géller plankarta 150).

(For kv Gymer géller plankarta 170).

(F6r kv Embla géller plankarta 173).

(F6r kv Forsete galler plankarta 190).

(F6r kv Magne géller plankarta 207).

Kommunala st@llningstaganden.

Historik.

I bérjan av 70-talet, i samband med arbeten med bevarandeprogram, upp-
drogs &t stadsarkitektkontoret att utarbeta forenklade stadsplanebe-

st@mmelser for kommunen.

1975 uppdrogs &t en arbetsgrupp att utarbeta en si kallad bevarande-

plan.

79
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1977 remitterades ett forslag till bevarandeplan till kultur-
némnden, byggnadsnémnden och naturvérdsnamnden.
Kommunstyrelsen uppdrog dérefter &t byggnadsnémnden att st#lla
ut detta forslag, vilket avsadgs ske under 1978.

I januari 1979 beslét kommunstyrelsens arbetsutskott att beva-
randeplan skulle samordnas med piglende arbete med
reviderade stadsplanebest@mmelser.

Kommunfullméktige besldt den 5 februari 1979, § 17, att Aater-
remittera @arendet till kommunstyrelsen med uttalande att full-
maktige fGrutsatte att inga dispenser meddelades i omrdden med
kénslig bebyggelse under tiden :till dess fullméktige provat
érendet pd nytt. : .

- En utst@llning under namnet "Bevara och fornya" pagick under
slutet av januari och bdrjan av februari 1980, dér allménheten
kunde lamna synpunkter.

Ett pilotprojekt, i bevarandesyfte, for kvarteren Aun, Ratatosk
och Rurik, st#@lls ut under 1980 f5r att utrdna al Iménhetens
uppfattning. '

I avvaktan p& planrevidering over stdrre omrédden besltt kommun-

fullméktige den 21 september 1981, § 194, att anta riktlinjer

for prévning av .avvikelser frén gallande planbestémmelseér en-

gigt bilaga till byggnadsnémndens protokoll av den 5 maj 1981, .
176.

Den 2 novembér 1982, § 361, besldt byggnadsnémnden att uppdraga

&t stadsarkitektkontoret att utreda laémpliga omr&den for even-
tuellt § 38-f6rordnande.

Kommunfullméktige besldt vidare under 1982 att ett kulturmin-
nesvlrdsprogram skulle tas fram i lénsstyrelsens regi. N

Befintliga férh&llanden.

Omrédet utgbrs av kuperad terréng med gamla stora trid p& stora
tomter.

P& tomterna Garmer 1, Gladhem 13, Gullenkamme 3 och 9, Ratatosk ;
10, Rurik 1, Ran 16 och 17 och Vingolf 12 finns byggnader som i

en kulturhistorisk utredning, utférd av l@nsantikvarie :

Ulf Boétius, beddmts ha omistligt vérde. I Gvrigt finns pd ett
flertal tomter byggnader som i samma utredning beddmts vdrdefulla
och intressanta. '

Vagarna inom omrddet &r for det mesta smala och har kraftiga
lutningar. Viss del av t ex Nornornas vég har i stedsplan lagts
ut som parkmerk p g a lutningsférh&llandena.

Vissa delar av ledningssystemet har fornyats fér ca 10 &r
Sedan.

Mellan kv Garmer och Utgdrdavégen finns en telekabel i park- -
mark.

I kv Adils finns landstingets Heimdalsskola. L&gstadieskola ) e
finns i kv Embla tillsammans med daghem och fritidshem. R
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Ytterligare ett daghem finns i kv Gulltopp. Utom den obebyggda
norra delen av kv Garmer &r s& gott som all villakvartersmark i
privat @&go. .

Véster och norr om planomrédet ligger kommunens rekreationsomra-
den som delvis utgdr golfbana. _

Uster om omr&det ligger Stora Vartan med bétupplﬁggningspletser
och béthamn.

Sydvést om omr&det ligger Skoldngens idrottsplats och Djursholms
begravningsplats.

Gepom omrédet pa& Svalnésvigen gar kommunens bussringlinje.

s

PLANFORSLAG , ' ‘

Avsikten med forslaget &r att dels forenkla géllande best&mme]-
ser och dels sikerstdlla bevarande av kulturhistoriskt intress-
anta byggnader och miljGer. Detta inneb&r ocksad att befintliga
végar s& léngt mojligt skall bibeh&lla sin nuvarande utformning
och niva.

Delar av 14 skilda stadsplaner sammanstills till en plan som en
forsta etapp for planrevideringar i de delar av kommunen dar
gamla best@mmelser géller.

Befintliga beteckningar bibeh&lls i huvudsak och best&mmelser-
nas innebdrd fdrblir of Gréndrade.

For tre kvarter, Ymer, Ratatosk och Gladhem, #&ndras minsta till-
l&tna tomtstorlek fran 1600 m?2 till 1500 m, I ovrigt behllls
minimiarealen 1500 m2 resp 2000 m2- :

Sammanfattning av &ndringar redovisas i bilaga 1.

I planomradets vastra del, norr om Emblavégen, har ett ompride for
allmént @ndamal utvidgats i dverensstémmelse med nuvarande an-
vandningssitt. Ett ompade for handelsandamdl, &ster om Brévalla-
végen, har utlagts till parkmark. '

har

Befintligt omrade for Jérnvégsandamal, f d Eddavégslinjen,
utlagts till parkmark. o T e

Beteckningen H fér hamndndamal ersétts med den modernare planbe-
teckningen Th. Omradet utvidgas att omfatta Framnis 5 och 6, som
for nérvarande &r omrade for bostadsdndamil.

Fér att hindra att tomter delas och hus placeras p& satt som
skulle vara frémmande fgpr mil jon, har forgdrdsmarken, dvs den
mark, som inte fa&r bebyggas, utdkats p& flera stallen.

Inom norra delen av kv Disa har byggrétten s&lunda begrénsats med
punktprickad mark .

I kvarteret Torgerd har férgirdsmarken 8kats till 1S meter mot
Ymervégen och del av Torgerdsvigen. I kvarteren Trudvang och Siv

har byggnadsrétten mot Eddavégen begrénsats med forutom 6 meter
Punktprickning &ven 9 metep korsprickning.

I kvarteret Garmer, Djursholm 2:48, har viss del punktprickats.
Betréffande kulturreservat med punkt- och korsprickning se be-
st@mmelser. 81
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Kulturreservat med beteckningen stora Q foreslds for sidana fastig-
heter dar kulturhistoriska vérden @r s& betydande att befintlig bygg-
nad bdr bevaras.

Bevarandekravet har formulerats s& att fastighetségaren kan &ter-
uppfora byggnad som forstGrts genom exempelvis brand. InfGrandet av
bestammelsen "Q" avses ske i samr&d med markégaren.

Beteckningen m har inforts som s&@rskilt skydd f6r mil jovarden vid
fastighetsbildning och nybyggnad.

Planforslaget medger att befintliga villor pd stora tomter skall
kunna @ndras till flerfamllehus. Harigenom kan nuvarande miljo och
vegetation bevaras.

Behovet av skolor, fritids- och daghem m m kommer inte att pdverkas
d& den Bkade boendet@theten i viss mén uppvégs av utglesning.

Planomrédet ingdr i omr&de 12 i kommunens skyddsrumsplan. Skyddsrum
finns i Svalnasskolan och’ i Birgittasystrarnas gésthem.
For nérvarande réder ett underskott p& ca 1000 skyddsrumsplatser.

Strandskydd avses inte infGras i planomradet.

PLANGE NOMFORANDE
Tidplan.

Av. planen mdjliggjorda fﬁrﬁndfingar sésom tomtdelningar och dylikt,
genomfdrs succesivt efter Onskem&l fr&n markagare.

Planfdrslagets skyddsbest@émmelser inneb&r en stérre m8jlighet att fér ;rﬁ
framtiden bevara befintlig kulturhistorisk miljé, dar forutom bygg- )
naderna, #ven vdrdefull vegetation kan sparas.

Regler om jémkning av texeringsvarden finns angivna i fastighets—
taxeringslagen.

SAMRAD

Samrdd har hallits med allménheten vid utstallnlngen "Bevara -
Férnya", som pa&gick under tiden 28 januari till 17 februari 1980.
Samrédsredogdrelse I.

Under slutet av 1985 och bérjan av 1986 holls samrdd med berdrda
markdgare i Tekniska N@mndhuset. Se samrédsredogtrelse II och III.
Dessutom hdlls ett samrdd med lénsstyrelsen den 6 mars 1986. Bil IV. -

Byggnadsnamnden har beslutat att bifalla begéran fré&n @garen till
Yngve 4 om att tidigare beslut den 16 juli § 408 med ratt till tvé
huvudbyggnader skall g@lla.

DANDERYDS KOMMUN

Zrpn 1A

Ing orestad, planarkitekt




DIARIENUMMER:

MSN 2024/64

Planbeskrivning for Hugin 16
(andring av S420), i Danderyds

kommun
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DANDERYDS

Planbeskrivning
KOMMUN Diarienr: MSN 2024/64

Antagandehandling 2025-05-14

Detaljplaneandringens syfte

Syftet med &ndring av stadsplan 420 ar att gora befintlig byggnad inom fastigheten
Hugin 16 planenlig avseende hojd pa byggnaden, och darmed méjliggora en
tillbyggnad. Vidare &r syftet att byggnaden atergar till att vara ett enbostadshus som
det ursprungligen varit.

Beskrivning av detaljplanedandringen
Sammanfattning

Andring av detaljplan S420 (Djursholm nordéstra delen frén 1988) avser fastigheten
Hugin 16.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 2024-09-04, § 101, om positivt
planbesked fér Hugin 16 samt att ge milj6- och stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
ta fram ett forslag till andring av detaljplan avseende Hugin 16.

Syftet med &ndringen ar att géra befintlig byggnad inom Hugin 16 planenlig avseende
hojd pa byggnaden, och dérmed méjliggora en tillbyggnad. Vidare ar syftet att
byggnaden atergar till att vara ett enbostadshus som det ursprungligen varit.

Fastigheten ar 2 521 kvadratmeter och ligger i Djursholm. Befintlig byggnad
uppfordes 1906 som en huvudsakligen putsad villa men ar idag helputsad. Enligt
gallande detaljplan S420 fran 1988, tillats 1/9 av fastigheten bebyggas, dock till
maximalt 250 kvadratmeter byggnadsarea. Byggnaden har idag en byggnadsarea pa
cirka 170 kvadratmeter. Byggnaden har en hégre byggnadshdjd én vad som tillats i
S420. Nar S420 uppréattades bestamdes en lagre byggnadshojd (7,5 meter) &n den
tidigare detaljplanen och den héjd som befintlig byggnad har (cirka 9 meter), vilket i
dagslaget innebar en planstridighet. Byggnaden bedéms med avseende pa héjd vara
oférédndrad sedan uppférandet. Géllande plan medger tre lagenheter, vilket ar det
antal som finns.

Den féreslagna tillbyggnaden féreslas fa en byggnadsarea pa cirka 80 kvadratmeter.
Forslaget ar aven att aterstélla byggnaden till ett enbostadshus, vilket sakerstalls
genom en planbestdammelse. | samband med tilloyggnaden féreslas extericra detaljer
aterskapas, som vid tidigare renoveringar gatt forlorade.

Nya planbestammelser fér Hugin 16 har tagits fram som ersatter samtliga
bestammelser fran 1988.

Forslaget pa tilloyggnad bedéms anpassad till fastigheten, markférutséttningarna och
omkringliggande bebyggelses karaktar.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 3



DANDERYDS

Planbeskrivning
KOMMUN Diarienr: MSN 2024/64

Antagandehandling 2025-05-14

Andringen av detaljplanen &r i linje med géllande detaljplans syfte. Férslaget &r dven i
enlighet med kommunens 6versiktsplan.

Andring av detaljplanen bedéms inte innebira sddan betydande paverkan pé miljén
som fordrar en miljobedémning enligt PBL eller strategisk miljobedémning enligt
miljobalken.

Arendeinformation
Kommunala beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 2024-09-04, § 101, om positivt
planbesked fér Hugin 16 samt att ge milj6- och stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
ta fram ett forslag till andring av detaljplan avseende Hugin 16.

Planens handléaggning

Planandringen har upprattats av Danderyds kommun, miljé- och
stadsbyggnadskontoret.

Handlaggningen av planéndringen sker med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen, PBL (2010:900) i dess lydelse den 2 januari 2015.

Handlingar

Till planen hér féljande handlingar:
e Plankarta fér S420 Djursholm, norddstra delen (del 1 och del 2), 1988 rev. 2025
e Bestammelser och beskrivning S420, Djursholm norddstra delen, 1988
e Planbeskrivning fér Hugin 16 (dndring av S420), 2025 (denna handling)

Motiv till &ndringen

Syftet med &ndring av detaljplan S420 ar att gora befintlig byggnad inom fastigheten
Hugin 16 planenlig avseende hojd pa byggnaden, och darmed méjliggora en
tillbyggnad. Vid framtagande av S420 sattes en planbestéammelse om hogst 7,5 meter
byggnadshojd for huvudbyggnad. Detta medforde att befintliga byggnader som hade
en hogre byggnadshojd blev planstridiga trots att de var planenliga enligt den
tidigare gallande detaljplanen S150. Inom Hugin 16 har inte den fulla byggratten pa
250 kvadratmeter inom fastigheten kunnat nyttjas pa grund av planstridigheten.
Befintlig byggnad har en byggnadsarea pa ca 170 kvadratmeter och fastighetsagaren
onskar kunna gora en tillbyggnad.
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Vidare ar syftet att byggnaden atergar till att vara ett enbostadshus som det
ursprungligen varit. Fastighetsagaren 6nskar anvanda byggnaden som ett
enbostadshus och aterskapa exteriora detaljer till den stil som byggnaden hade vid
byggnation 1906.

Den dnskade atgarden innebar inte en sddan férandring att en ny detaljplan och
lamplighetsprévning behdver goras. Atgarden ryms inom syftet fér den ursprungliga
detaljplanen.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem ar réknat fran det datum da dndring av detaljplanen fatt
laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdagaren garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen.

Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan &ndras eller
upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Planomrade

Planomradet for S420 ar beldget i norddstra delen av Djursholms kommundel och har
en areal pa ca 115 hektar. Stadsplanen (med plankarta i tva delar, bestammelser och
beskrivning) fick laga kraft 1988 och ar upprattad enligt byggnadslagen fran 1947.

Omradet karaktériseras av villabebyggelse fran tidigt 1900-tal. Stora delar av
planomradet ar kulturhistoriskt intressanta och vérdefulla fastigheter/byggnader.
Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden (AB38).

Planomradet omfattar ett trettiotal olika kvarter, som innan stadsplanen togs fram,
reglerades av flera olika stadsplaner. Framtagandet av S420 skulle innebéra en
férenkling av stadsplanebestdmmelserna. Generella bestimmelser for stérre omraden
togs fram.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 5
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Figur 1: Planomrade f6r S420 inom réd yta. Hugin 16 &r markerad inom svarta linjer.
Planéandringsomrade

Hugin 16 &r en fastighet inom S420 och ar beldgen vid korsningen
Vikingavégen/Burevagen. Fastigheten omfattar 2 521 kvadratmeter. Inom fastigheten
finns en bostadsbyggnad som &r cirka 170 kvadratmeter i byggnadsarea med tva
vaningar inklusive vindsvaning och kéllarvaning. For fastigheten géller dven en
tomtindelning (kv Hugin, akt nr. 0162-T2/1968, 1968).

oS

Figur 2: Hugin 16 markerad med svarta linjer.
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Planférslag

Forandringen som foreslas inom fastigheten ar en tillbyggnad av befintligt bostadshus.
Byggnaden har idag en byggnadsarea pa cirka 170 kvadratmeter och forslaget ar att
gora en tillbyggnad mot Burevagen pa cirka 80 kvadratmeter byggnadsarea. Den
totala byggnadsarean blir 250 kvadratmeter, vilket tillats i planen. Det ar ténkt att
tillbyggnaden ska kunna forbattra tillgéngligheten genom angéring och entré via nytt
garage i den tankta utbyggda delen. Fastighetsédgaren har uppgett att hiss kommer
att installeras. Angdring till garaget foreslas fran Burevagen.

| samband med att byggnaden byggs ut avser fastighetsdgaren renovera huset
invandigt till att bli ett enbostadshus som det frdn bérjan en géng varit. Aven tidigare
exteriora detaljer avser fastighetsagaren aterskapa, for att lyfta byggnadens karaktar
och kulturhistoriska ursprung.

Hugin 16 ar en stor fastighet och bedéms kunna rymma en stor byggnad om 250
kvadratmeter byggnadsarea. Storleken pa den féreslagna tillbyggnaden skapar en
huvudbyggnad som &r i linje med storleken pa omkringliggande bebyggelse, bade
avseende pa byggnadsarea och héjd. Féreslagen placering pa tilloyggnaden bedéms
val anpassad bade till omgivningen och fastighetens markférhallanden samt utifran
avstand till nérliggande fastigheter. Forslagets byggnadsarea ar i enlighet med
gallande detaljplan. Foreslagen angéring fran Burevdgen bedéms fortsatt vara

lamplig.

Aterskapande av snickeridetaljer som tidigare gatt férlorade bedéms som positivt
utifran ett kulturmiljoperspektiv och kan lyfta byggnadens och omradets historiska
karaktar.

Ingen féréndring foreslas gallande fastighetsstorlek. For att den foreslagna
tillbyggnaden ska vara lamplig i férhallande till fastighetsstorleken foreslas att
fastighetsstorleken regleras till minst 2 500 kvadratmeter. Tomtindelningen som géller
for Hugin 15 och 16 foreslas upphévas for Hugin 16. Se dven avsnitt
"Genomforandefragor".
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Figur 5: Fasad efter tillbyggnad, sedd fran Vikingavdgen. Framtagen av Glockgruppen Arkitekter AB.

Planbestammelser

Motiv till reglering

For Hugin 16 har nya detaljplanebestammelser tagits fram i samband med andringen.
Dessa ersatter bestdammelserna fran 1988 helt. De nya bestdmmelserna redovisas pa
plankartan for S420 (del 2). Bestammelser fran 1988 fortsatter att gélla for resterande
planomradet.

De nya bestdmmelserna har tagits fram for att ta bort den planstridighet som finns,
men flera av bestdmmelserna ar ocksa tolkningar av bestémmelserna fran 1988, med
viss modifiering och anpassning till dagens situation. | kolumnen "Motivering" i
tabellen tydliggors vilka bestémmelser som ersatter tidigare bestammelser genom ny
tolkning samt vilka bestémmelser som ar nya och tagits fram for att sdkerstalla syftet
med andringen, dessa ar fetmarkerade.

Bestammelser som inte tolkats och dversatts ar bestdmmelse om miljohansyn samt
dvergangsbestdammelse om invandig andring (se § 8 och § 9 mom 1 i bestammelser
fran 1988). Bestdammelsen om miljohansyn bedéms beaktad genom de generella
varsamhets- och anpassningskraven i PBL (2010:900) och utgar ur detaljplanen.
Bestammelsen om invandig andring bedéms sakna lagstod och utgar ur planen.
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Gallande tomtindelning for kv Hugin (Hugin 15 och 16) fran 1968 upphavs for Hugin
16, men géller fortsatt fér Hugin 15.

Planbestammelserna som galler for Hugin 16 och motiveringar till dessa listas i

tabellen.

Beteckning pa Bestdammelse Motivering

plankarta

B Bostader Ersatter tidigare bestammelse "B -

Bostéder".

Symbolbeteckning: | Marken far inte forses | Ersatter tidigare bestdammelse "Mark som

Prickad mark med byggnadsverk inte far bebyggas".

hs Hogsta nockhdjd pa Nockhéjden &r satt utifran befintlig
huvudbyggnad ar byggnads nockhéjd och ersétter tidigare
43,10 meter Sver bestammelse om byggnadshdjd och
angivet nollplan vaningsantal. Hojdsystemet som galler

inom @ndringsomradet ar RH 2000.

h> Hogsta byggnadshojd | Ersatter tidigare bestammelse om
pa byggnadshdjd pa 2,5 meter for uthus.
komplementbyggnad
ar 2,5 meter

P1 Byggnad ska placeras | Sakerstéller att placering av
minst 4,5 meter fran huvudbyggnad och/eller
fastighetsgrans komplementbyggnad hamnar inom ett

lampligt avstand fran andra fastigheter,
med hansyn till bebyggelsemiljon.

o1 Minsta takvinkel for Takvinkel ar satt utifran befintlig byggnads
huvudbyggnad &r 30 | takvinkel. Bestdammelsen sékerstaller att
grader befintlig byggnadskaraktar bibehalls.

02 Minsta takvinkel for Takvinkel for takkupa ar satt utifran
takkupa ar 12 grader | befintlig byggnads takvinkel pa befintliga

takkupor. Bestdmmelsen sakerstaller att
befintlig byggnadskaraktar bibehalls.

fi Endast friliggande Ersatter tidigare bestammelse om att hus
enbostadshus endast far uppforas fristdende.

Bestdmmelsen séakerstéller dven att endast
en bostad far finnas for att byggnaden ska
aterga till att vara ett enfamiljshus, som
det ursprungligen byggdes fér. Tidigare

Miljé- och stadsbyggnadskontoret
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bestdammelser om antal lagenheter ersétts
av denna bestdmmelse.

f, Endast en Ersatter tidigare bestdmmelse om att
huvudbyggnad och endast en huvudbyggnad och ett uthus far
en uppforas.
komplementbyggnad
far uppfoéras inom
fastigheten

f3 Hogst tva takkupor Bestammelsen sakerstéller att byggnad
med en bredd pa inte far uppféras med fler eller bredare
hogst 3,6 meter takkupor an vad befintlig byggnad har
respektive 2,1 meter | uppforts med. Detta sakerstaller att
far uppféras pa befintlig byggnadskaraktar bibehalls.
huvudbyggnad

e Storsta byggnadsarea | Ersatter tidigare bestammelse om att
ar 250 m? per endast 1/9 av fastigheten far bebyggas,
fastighet men dock hégst 250 m?.

e Storsta byggnadsarea | Ersatter tidigare bestammelse om att
for uthus inte far uppta stérre byggnadsarea
komplementbyggnad | &n 40 m2.
ér 40 m?

d Minsta Ersétter tomtindelning fran 1968 inom
fastighetsstorlek ar Hugin 16. Sakerstéller att fastigheten inte
2500 m? kan styckas for att bevara dagens karaktar.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Inga dndringar féreslas kopplat till fastighetsrattsliga fragor. Tomtindelning for kv
Hugin (akt nr. 0162-T2/1968) fran 1968 slutar att galla fér Hugin 16. En bestammelse
om minsta fastighetsstorlek om 2 500 kvadratmeter for Hugin 16 har lagts till som
ersatter den nddvandiga reglering som tomtindelningen utgjort. Den nya
bestdmmelsen innebar att fastigheten inte kan styckas, for att bevara den struktur och
karaktar som finns i omradet.

Tekniska fragor

Genomférandet av planférslaget kréver ansékan om bygglov.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret
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Ekonomiska fragor

Fastighetsdgarna for Hugin 16 star fér samtliga kostnader hanférliga till den egna
fastigheten.

Ett avtal har upprattats mellan Danderyds kommun och &garna for att reglera
kostnaden for uppréttandet av detaljplanen. En planavgift ska déarmed inte tas ut vid
bygglovsansokan.

Planeringsunderlag

Detaljplan

Stadsplan 420 fran 1988 galler for norddstra delen av Djursholm. Plankartan ar
uppdelad i tva delar, dar Hugin 16 ligger inom del 2. Till plankartan hor ett separat
dokument med bestdammelser och beskrivning.

For den delen av planomradet som berér Hugin 16 medges bostéader som ska
uppforas fristdende. Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad tillats. En
niondel av fastigheten far bebyggas, dock hégst 250 kvadratmeter.
Komplementbyggnad far inte vara storre an 40 kvadratmeter byggnadsarea.
Byggnadshéjden pa huvudbyggnad tillats vara 7,5 meter och pa komplementbyggnad
2,5 meter. Tva vaningar tillats samt inredd vind eller sluttningsvaning. Bostadshuset far
innehalla tre lagenheter varav en far hdgst vara 40 kvadratmeter stor. Mark som inte
far bebyggas visas med prickad mark i plankartan. For omradet galler aven
bestdmmelse om miljéhansyn, vilken innebar att fastighetsbildning och bebyggelse
ska utformas pa sadant satt att hansyn tas till omradets egenart eller kulturhistoriska
karaktar.

Plankartan for S420 (del 2) har reviderats i samband med andringen.

For planandringen har nya bestdmmelser tagits fram. De ar delvis en tolkning av
befintliga bestimmelser samt nya framtagna bestammelser anpassade for Hugin 16
och syftet med @ndringen. Bestdmmelser och beskrivning fran 1988 slutar att galla
inom andringsomradet, men fortsatter att gélla for dvriga planomradet.

Tomtindelning

For Hugin 16 (samt Hugin 15) géller tomtindelning kv. Hugin med akt nr. 0162-
T2/1968 fran 1968. Tomtindelningen anger i en karta var granserna for fastigheten
Hugin 16 ska vara samt att fastighetsstorleken ska vara 2 520,7 kvadratmeter.

Tomtindelningen upphavs for Hugin 16 efter att planandringen fatt laga kraft.
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Oversiktsplan

| kommunens 6versiktsplan fran 2022 ligger Hugin 16 inom sammanhallen
bostadsbebyggelse. Andringen éverensstammer med Sversiktsplanens intentioner.

Undersokning enligt 6 kap. Miljobalken

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 3 § ska en
miljbedémning genomféras om program eller planer kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Andring av detaljplanen bedéms inte innebara sédan betydande paverkan pé& miljén
som fordrar en miljdbeddmning enligt PBL eller strategisk miljcbedémning enligt
miljobalken.

Detaljplanen ar férenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden bedémer att andring av detaljplan avseende
Hugin 16 inte medfér nagon betydande miljépaverkan. Beslutet fattades av planchef
2025-02-25 enligt miljo- och stadsbyggnadsnamndens delegationspunkt 7.2.3.

Planeringsforutsattningar

Planbesked och planuppdrag

Fastighetségarna till Hugin 16 inkom med en ansdkan om planbesked under 2024 for
att mojliggora en tillbyggnad av befintlig byggnad. Fastighetsdgarna énskade kunna
nyttja sin fulla byggratt, men byggnaden var planstridig avseende byggnadshéjd,
varpa ett bygglov inte kunde beuviljas.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 4 september 2024 § 101, att
uppdra at Miljé- och stadsbyggnadskontoret att ta fram ett forslag till andring av
detaljplan avseende Hugin 16.

Riksintressen
Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § miljcbalken.
Kulturmiljévard

En stor del av Djursholm omfattas av riksintresse for kulturmiljévard (AB38). Omradet
kdnnetecknas av tidig villastad fran sena 1800-talets och tidiga 1900-talets framvaxt av
hogborgerliga forstader runt Stockholm och speglar boendet for det dversta
samhallsskiktet under denna tid. Oregelbunden gatu- och tomtstruktur samt
anpassning till terrang ar typiskt for tradgardsstaden. Gréna gaturum med alléer och
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hoga trad och tomternas avgransning med hackar, staket, grindar och murar ut mot
gatan ar ocksa vanligt férekommande. Villafastigheterna kannetecknas av tidstypisk
arkitektur och tomterna ar lummiga med stora trédd och tradgardar. Djursholms slott &r
ett administrativt centrum i villastaden. Djursholmsbanans tidigare strackning ar
fortfarande synlig i landskapet. Roslagsbanan med hallplatser och tillhérande
byggnader visar jarnvéagens betydelse for etablerandet av villasamhéllet. Narheten till
vattnet med strandpromenad och allmanna grénytor intill Stora och Lilla Vartan som
skapar utblickar mot vattnet och in till villabebyggelsen ar aven en del av den
helhetsbild som kannetecknar kulturmiljon inom Djursholm.

Bebyggelse
Bostadshus

Inom Hugin 16 finns en bostadsbyggnad som uppférdes 1906 som ett enbostadshus
med huvudsakligen putsade fasader och med sockel i sten samt gavelspetsar kladda i
trapanel efter ritningar av arkitekten Rudolf S Enberg. 1945 beviljades lov for
inbyggnad av veranda och en utkragande balkong. Kring denna tid kan dven den 6vre
delen av fasaden ha reveterats. | samband med detta gick flera exteridra detaljer
forlorade som vittnade om byggnadens tidigare ursprung. 1985 beviljades lov att
omvandla byggnaden till ett flerbostadshus med tre lagenheter a 152, 152 och 158
kvadratmeter, efter ett avsteg fran bestammelserna i da géllande plan S150.

Byggnaden upptar ca 170 kvadratmeter byggnadsarea, ar uppford i tva vaningar samt
har inredd vind och kéllare. Den totala bruttoarean ar idag pa ca 581 kvadratmeter.
Byggnadshojden ar ca 9 meter. | huset finns tre ldgenheter.

Kulturmiljo

Omgivande bebyggelse i ndromradet ar friliggande villor, framst enbostadshus pa
mellan 120 och 330 kvadratmeter byggnadsarea. Fastigheterna ar stora, mellan 2 000
och 3 000 kvadratmeter. Nagra fa fastigheter 6verstiger 3 000 kvadratmeter i storlek.
Villorna ar placerade centralt pa fastigheterna.

Hugin 16 ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden. | kommunens
kulturmiljdhandbok (2024) &r omradet utpekat som sarskilt vardefull (12. Tidiga
villastaden Svalnas). Byggnaden inom Hugin 16 har klassats med visst kulturhistoriskt
varde. Byggnaden har gjorts om en del genom aren, vilket forsvagat kulturmiljovardet.
Majoriteten av intilliggande byggnader &r utpekade som sérskilt vardefulla i
kulturmiljohandboken. De bygglovbefriade sa kallade attefallsatgarderna galler inte
for fastigheten.
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Figur 6: Till vénster: Byggnaden frén Vikingavégen. Till héger: Byggnaden frén Burevégen.

Markférutsattningar

Terrangen varierar inom omradet och bebyggelsen har anpassats utifran terréngens
forutsattningar. Inom Hugin 16 finns nivaskillnader i terrdngen. Byggnaden ligger pa
en hojd inom fastigheten, nedanfor i vaster stracker sig trédgarden med grasmatta,
buskar och trad. Synliga bergpartier och en del vaxtlighet visar sig mot Burevagen och
Vikingavagen.

Jordarterna inom omradet ar fér det mesta urberg samt urberg med moran.

Radonmaétningar fran 2016 visar pa normalrisk, men lokala férekomster av
hogradommark kan férekomma. Byggnation behdéver uppféras radonsakert.
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Figur 8: Till vénster: Tradgard sedd fran Vikingavégen. Till héger: Trddgard sedd fran Burevagen.
Trafik

Omradet praglas av organiska vagnat anpassade utifran terrangen. Hugin 16 ligger
intill korsningen Vikingavéagen/Burevagen. Bada gatorna har typiska standarder for
villa- och tradgardsstaden. Vikingavagen ar smal och pa vissa strackor grusad. Den har
ingen separat gang- och/eller cykelvdg. Burevagen har en hogre standard da den &r
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bredare och har en separat gangvédg pa dess vastra sida. Det ar fran Burevagen Hugin
16 angors ifran med bil.

Narmsta busshallplats Vikingavagen ligger cirka 250 meter dster om fastigheten, dar
busslinje 601 (Svalnas - Satra ang) trafikerar. Bussen passerar bland annat Djursholms
torg, Danderyds sjukhus och Mérby centrum. Narmsta hallplats for roslagsbanan ar
Altorp som ligger cirka 750 meter bort.

| huvudsak ar bilen det framsta fardmedlet i villaomraden i Djursholm.

Konsekvenser

Konsekvenser av dndringen

Planandringen innebér att den planstridighet som finns tas bort. Fastighetsédgarna far
mojlighet att utnyttja den fulla byggratten som detaljplanen medger. Nya
bestdmmelser ar upprattade i enlighet med géllande detaljplan och anpassade utifran
omradets karaktar och kulturmiljé. En del av syftet med andringen ar att byggnaden
atergar till att vara ett enbostadshus, vilket bidrar till att aterstalla byggnadens
ursprungliga karaktar. Forslaget ar aven att aterstalla tidigare exteriora detaljer. Detta
gynnar kulturmiljén som ar viktig i omradet i stort.

Planandringen paverkar inte riksintresset for kulturmiljovarden pa ett negativt satt.
Inga dndrade konsekvenser beddms fér barn och unga. Ovrig hantering som till
exempel dagvattenhantering och avfallshantering bedéms fortsatt kunna hanteras pa
samma satt som idag.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Jonas Bark Katarina Lofberg
Planchef Planarkitekt
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