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TRUM OCH KOK « 26 KVM = AVGIFT 2 295 KR + PRIS 1925 000 KR
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DIN NYA FORENING

Upplatelseform och

byggnad

Bostadsratt - Lagenhet

1rum och kdk

Vaningsplan 2 av 3
Lagenhetsnummer 231014001-0047
Foéreningen Brf Friheten
Bagarmossen

Ekonomi, manadsavgift

Pris 1925 000 kr Utgangspris
Driftkostnad 2 280 kr/ar

Andel i foreningen ar 0.19860%
Avgift 2 295 kr/man

| avgiften ingar Varme, vatten

Bostadens nettoskuld: 53 418 kr

Brf Frineten Bagarmossen ar en
valskott och solid forening med
mycket god ekonomi och en
harlig gemenskap. Féreningen har
en 1&g beldningsgrad om 2103 kr/
kvm. Foreningen tillhandahaller
bland annat tvattstugor, festlokal,
hobbyrum, 6évernattningsrum,
innergard samt garage- och par-
keringsplatser.

Allman information

Brf Frineten forvarvade fastig-
heten i samband med husets
byggnation 1954. Féreningen
bestar av 260 lagenheter i sju
olika hus. Adresserna i féreningen
ar Kolbacksgrand 1-33 och 6-36.
Foreningens mark upplats med
tomtratt. Nytt tomtrattsavtal ar
uppréattat fran 2024-01-01.

Féreningens planerade och utfor-
da renoveringar

2024 Renovering av tak
2022-2024 Byte av foreningens
elinfrastrukturfram tom. medlem-
marnas elcentral, dvergang till
IMD, installation av laddstolpar pa
foreningens parkering.

2022: Byte av las till allmanna
utrymmen, tvattstugor mm.
2019/2020: Nytt bokningssystem
till tvattstugan

2015/2018-19: Renovering av de
liggande avloppstammarna
2013-15: Malning och byte av
armatur i trapphus

2012: Installation av bredband,
fiber

2012: Renovering av tvattstugan i

K33 samt indragning av fiber
2011: Renovering av tvattstugan

i K12

2010: Rornyelse av rabatter
2007-08: Renovering av fasader,
balkonger och féonster

2005: Renovering av resterande
stammar

2004: Installation av fjarrvarme
Mitten av 1990-tal: omlaggning av
tak med nytt tegel

1993: Stambyte av de flesta stam-
mar samt renovering av badrum

Gemensamma utrymmen
Upprustade tvattstugor, festlokal,
hobbyrum, 6vernattningsrum och
innergard. Foreningen har dven
tre stycken ladcyklar som kan
|[dnas av medlemmarna. Tvattstu-
gorna finns pa Kolbacksgrand- 12,
-30, -33 och bokas digitalt.

Gardsplats

Foéreningen har en mycket om-
tyckt innergard med lekplats,
grill och sittplatser. Har har ni en
lummig miljé med frukttrad och
barbuskar.

Parkering

Féreningen har 46 garage och
39 p-platser varav 37 ar med
laddstolpar, kotid till platserna
och garagen. P4 gatan utanfor
huset finns tva parkeringar for
allmanheten. Boendeparkering
géller i omradet via Stockholm-
stad om ca 300 kr/man, alterna-
tivt (taxa 5). Gratis pa |drdagar
och séndagar.

El

Féreningen tillampar IMD (indivi-
duell matning och debitering) av
el. Det innebar att all el kdps in
via féreningen via ett gemensamt
abonnemang vilket innebar att
man i princip slipper den fasta
elnatsavgiften (delas mellan alla
hushall) och debiteras efter sin
egna elférbrukning.

Kabel-tv/bredband
Tele2/Ownit. Hastighet bredband
1000/1000 Mbit/s.

Overldtelseavgift
1470 kr debiteras kdparen.

Pantsattningsavgift
588 kr per pant debiteras lanta-
garen.

Foreningens hemsida
www.brffrineten.se

GATUADRESS: KOLBACKSGRAND 1

OMRADE: BAGARMOSSEN

ANTAL RUM: 1RUM OCH KOK

BOYTA: 26 KVM

VANINGSPLAN: 2 AV 3

PRIS: 1925 000 KR UTGANGSPRIS

MANADSAVGIFT: 2 295 KR
VARME, VATTEN
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PLANLOSNING
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Viss avvikelse kan féorekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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VALKOMMEN HEM TILL
KOLBACKSGRAND 11

- Charmigt tidsenligt kok bevarat

- Gronskande vy

- Ljus och valplanerad

- Lag avgift i forening med mycket god ekonomi
- 12 minuter till Sédermalm

- Egen grind ut till naturskéna Nackareservatet

Soker du efter valplanerade kvadratmeter, tidsenlig
charm i en férening som &ar valskott? Da ar detta
nagot for dig! P& vaning tva nas bostaden pa lugna
Kolbacksgrand 11. Har kliver du in i ett hem som
praglas av ljus, charm och valplanerade kvadratmeter.
Fonstren ar generdsa och har en gronskande utsikt
med trad precis utanfoér. Sang, soffa och matbord
finns det gott om plats for. Dessutom har du tva se-
parata forrdd som tillhdr ldagenheten, ett normalstort
och ett matkallarforrad.

Foreningen Brf Riksbyggen Friheten ar Bagarmossens
aldsta bostadsrattsférening och ar mycket valskott. |
foreningen finns 260 lagenheter fordelade pa 7 hus.
Den gemensamma garden utanfér porten praglas av
grénska och erbjuder nagot for alla. Det finns &ven
tvattstugor, foreningslokal, snickeriverkstad, dver-
nattningslégenhet, cykelpool med ladcyklar och en
bytesbors.

Ansvarig maklare
Julia Larsson
070-046 26 22
julia@bosthim.se

Ett stenkast bort nas idylliska Nackareservatet via
foreningens privata grind som erbjuder harliga
[6pspar och motionsslingor. Sommartid ar Soéderby-
sjon populart for bad, aven vintertid for skridskor och
skidakning. Dar finns aven Bjorkhagens Golfklubb och
Brotorpsstugan som vintertid erbjuder nygraddade
vafflor. Hellasgarden finns &ven pa promenadavstand
som erbjuder er motionsspar, paddling, badplats,
bastu, orientering och vandring.

Fran Bagarmossen tar ni er enkelt och smidigt vidare
genom stan via tunnelbanan och dess gréna linje. In-
nerstaden nar ni pa ca 12 minuter. Med buss 161 tar ni
er dven vidare sodderort mot Gréndal via Alvsjé station
och Midsommarkransen. | omradet finns aven flera
skolor och forskolor.

Missa inte chansen att se denna parla!
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VIKTIG INFORMATION

Boarea

Boarea kan variera beroende pa olika uppmatning-
snormer. Huruvida uppgiften stammer med dagens
matmetod kan inte garanteras. Kdparen uppmanas att
om det &r av stor vikt fér honom/henne, kontrollera
bostadslagenhetens boarea fore kdpet som ett led i sin
undersokningsplikt.

Kdéparens undersékningsplikt

Om kdparen uppmanats att undersdka bostadsratten
fore kdpet eller om han &nda undersokt den, ansvarar
séljaren inte for sddana fel som kdparen borde ha
markt vid undersékningen. Aven vid kép av bostad-
sratter har képaren alltsd normalt en undersékningsp-
likt. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt
noggrant undersdker denna. Sarskild uppmarksamhet
bor agnas fuktskador i kok och badrum. | kdket bor
kodparen vara vaksam pa ev tecken pa lackage under
diskbanken och i badrum eller annat vatrum kontrollera
golvfallet och utseendet pa installationer for vatten
och avlopp. Om det finns symptom pa fel som kdparen
inte sjalv kan dra nagra slutsatser av, maste han ga
vidare med sin undersdkning och, om sa kravs, anlita
en sakkunnig for att fullgdra sin undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren ldmnar pdverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgoéra
en varningssignal, som bor leda till en mer ingdende
undersokning fran kdparens sida. Képaren bor slutligen
tanka pa att saljaren inte svarar for fel och brister, som
kdparen borde ha réknat med eller borde ha férvantat
sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av vitva-
rorna i lagenheten kan det vara nagot kdéparen borde
ha raknat med, med hansyn till vitvarornas alder och
beraknade “livslangd”.

Det &r inte bara sjalva lagenheten som under-
sokningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring
bostadsrattsféreningen boér undersdkas, exempelvis
om foreningen star i begrepp att genomfdra stdrre
renoveringar, hdja sina avgifter m m. En kontakt med
foretréddare for foreningen bor darfor alltid inga i kopa-
rens undersodkning, liksom en genomgang av stadgar
och senaste arsredovisning.

Saljarens upplysningsplikt

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kdparens undersdkningsplikt finns i egentlig mening
inte. Om bostadsratten saljs i befintligt skick kan den
dock &nda anses vara felaktig, om séljaren fore kopet
underlatit att upplysa kdparen om ett sddant vasentligt
forhallande rérande bostadsratten, som han maste
antas ha kant till och som kdparen med fog kunnat
rakna med att bli upplyst om. Om séaljaren genom

ett fortigande handlat i strid mot tro och heder gar
saljaren &ven miste om ratten att dberopa att kdparen
inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det &r saledes i

saljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de
fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av saljaren kan i normalfallet
inte aberopas av koparen.

Information

Uppgifterna i detta hafte ar grundade pa information

[&mnad av séljaren och berdrd férening. Uppgifter fran
saljaren kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. Information
har [&mnats av foreningens kontaktperson.

Kopare/spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifter
med féreningen rérande lediga p-platser, kommande
renoveringar och eventuella avgiftsférandringar. Ko-
pare/spekulanter &r medvetna om att bostaden kdépes

i befintligt skick och har uppmanats att undersodka
bostaden ordentligt.

Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga foréandrin-
gar, ingrepp i barande konstruktioner och andring av
ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten av en
l&genhet &r alltid en frédga for féreningens styrelse
att ta stallning till i varje enskilt fall. Detta géller aven
om férandringen inte medfor risker for byggnadens
konstruktion.

Budgivning

Saljarna har fri prévningsratt vilket innebar att saljaren
avgor nar, hur, till vem samt for vilket pris han/hon
saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar
att fastighetsmaklaren ldmnar ut budgivarnas namn
och telefonnummer samt information om de bud som
inkommit om s& dnskas av kdparen.

Kontrakt

Bostadsaffaren ar inte klar forran skriftliga kontrakt ar
skrivna. Om bud lamnas till maklaren efter att bud-
givningen ar avslutad, men innan kdpekontrakt ar
signerade, ar maklaren skyldig att framféra budet till
saljaren som far avgdra om denne vill avfarda eller anta
budet. For att undvika eventuella problem i och med
detta rekommenderar vi kdpare och saljare att snarast
mojligt efter avslutad budgivning fa dverlatelseavtal
skrivna.
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JAMFOR GARNA MED OSS PA BOSTHLM
- VI GER DIG KVALITET | VARJE STEG

QENBART
ERFARNA
MAKLARE

Kunskap och erfarenhet ar tillgangar i alla
yrken. Till BOSTHLM har vi darfér handplock-
at endast de skickligaste och mest erfarna
maklarna i Stockholm. Vi har gjort det av

en enda anledning - sa att ratt person kan
foretrada dig i din kanske storsta affar.

Att salja sin bostad ar en av de storsta af-
farerna man kan goéra. Inte bara ekonomiskt
sett, men &ven kanslomassigt. Vem vill du ska
foretrada, hjalpa och guida dig genom den
processen?

7

VIKTIGA
PUNKTER VID DIN
FORSALJNING

O FRAMGANG
AR PLANERAD

Att salja, kdpa och férmedla en bostad ar
en process som bestar av 100-tals sma

och viktiga beslut. P& BOSTHLM vet vi att
slutresultatet ar summan av alla de beslut vi
fattar under resans gang - och att en lyckad
forsalining ar langt ifran en tillfallighet.

Juridisk kompetens, tekniskt kunnande,
forsaljningsstrategi och presentationsteknik -
det &r bara nagra av de kunskaper och kom-
petenser som kravs av en maklare under en
féormedlingsprocess. Under loppet av nagra
veckor eller manader, fram tills att affaren ar
helt genomférd, ska 100-tals beslut fattas.
Det &r beslut som maste tas I6pande, ofta pa
staende fot, och som alla kommer att fa olika
effekter och konsekvenser.
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© AKTIVT
KUNDREGISTER

Vi jobbar tatt ihop med vara séljare och
spekulanter. Pa sa satt har vi under manga ar
byggt ett register av kunder som sdker nytt
boende. Det ar ett levande register som vi
hela tiden matchar, vecka for vecka, mot de
bostader vi formedlar. Sa att din bostad far
upplevas av ratt potentiella kdpare.

Att formedla en bostad pa ratt satt handlar,
kanske mer an allt annat, om att visa upp den
for ratt manniskor. Att veta vilka kunderna ar
och var de finns. Potentiella bostadskopare
finns pa manga stéllen. De finns pa Hemnet
och andra liknande sajter; de passerar forbi
nagot av vara kontor och ser sin drémbostad
pa stora monitorer; Och framfér allt finns de i
vart eget stora natverk.

O KONSTEN ATT
PRESENTERA

Du far bara en chans att géra ett gott foérsta
intryck, och det ar detaljerna som gor skill-
naden. Detta ar tva viktiga riktlinjer som ligger
till grund fér hur vi valjer att presentera din
bostad. Vi gér det med kansla och med pro-
fessionalitet - och det ger resultat.

Vi kan beratta om detaljerna som gor vara
presentationer annu battre. Vi skulle kunna
beratta om oerhért duktiga fotografer, om
panoramavyer, kvalls- och dagsbilder, webb-
presentationer planerade in i minsta detalj och
om mycket, mycket annat.

Men att skapa riktigt bra presentationer
handlar om nagot mycket mer grundldggande
an sa.

© ANNONSER MED VIDEO SPARAS OFTARE

Annonser med video sparas i snitt 38% oftare av besdkare. Dessutom sparas visningstiden for annonser med video hela
44% oftare an for annonser utan video. Vi ser ocksa att méaklare i snitt far 25% fler besok till sina profilsidor franannonser
med video - och hela 42% fler besdk fran annonser med 3D.

Sammanfattningsvis: aven om video rent generellt presterar battre an 3D &r den solklara slutsatsen att det verkligen
|6nar sig att lagga till rorligt ibostadsannonsen, oavsett format. Kalla HEMNET.

O BOSTADSSIDOR PA NATET

Till skillnad frd&n manga andra sa presenterar vi ditt objekt pa alla nedanstdende bostadssidor.

() hemnet BO|sTHLM  booli!

FASTIGHETSMAKLARE

J BOVISION

@DITT HEM | SOCIALA MEDIER

Som en modern maklare maste vi finnas dar kdparna finns. Genom strategisk exponering i sociala kanaler som
Instagram och Facebook ser vi till att s& manga spekulanter som mojligt far chansen att upptacka just ditt objekt.
Resultatet av var annonsering pé Instagram och Facebook publiceras offentligt pa alla vara objekt, pa sa vis kan
du se hur manga views som ditt boende har fatt. Antalet visningar &r sjalvklart viktigt for att din forsaljning skall
na sd manga potentiella kdpare som mojligt

O © EYoulube
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