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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Lord Lambourne , org nr 769629-5612, nedan féreningen, registrerades hos Bolagsverket
den 10 februari 2015. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter och i forekommande fall mark &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning samt att i forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.

Foreningen har forvédrvat samtliga aktier i Laderrenett Fastigheter AB /559014-3714/ som vid tidpunkten fér
férvérvet var dgare till en ideell andel av fastigheten Nacka Tollare 1:429. Féreningen har dérefter genom en s k
underprisdverlatelse férvarvat den ideella andelen av fastigheten av sitt dotterbolag. Direfter har klyvning och
fastighetsreglering skett vari foreningen blivit lagfaren dgare av nybildad fastighet Nacka Tollare 1:477. Féreningen
har dven genom fastighetsreglering férvdrvat 6 kvm av fastigheten Nacka Tollare 1:16. P4 fastigheten har féreningen
uppfort 3 flerbostadshus med totalt 73 bostadsdgenheter.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pa omradet, se sdrskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrittens (numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgorande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrittens dom i
mal 1111-05, beddms underpriséverlatelsen inte innebira ndgon uttagsbeskattning fér féreningen. For det fall
féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna skattemissiga virdet ligga till grund for
berékning av eventuell skattepliktigt vinst.

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan fér
foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den beriknade kostnaden fér
féreningens hus. Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens
upprattande kanda férhallanden.

Bostadsratterna kommer att upplatas nar den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket samt

Bolagsverket lamnat tillstand att upplata bostadsratterna vilket berdknas ske etappvis under juni, juli, september
samt oktober 2017. Inflyttning beraknas ske under samma perioder.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Nacka Tollare 1:477

Adress: Tollareslingan 1 och 3 samt Tollarevdgen 53, 55 och 57
Fastighetens areal: 3886 kvm

Bostadsarea (BOA+BIA): 5584 kvm

Bostadsarea (BOA): 5409 kvm

Bostadsarea (BIA): 175 kvm

Antal bostadsldgenheter: 73 st

Garagearea: 1902 kvm

Antal garageplatser: 64 st varav 2 st handikapplatser
Byggnadsar: 2016-2017

Husets utformning: Tre flerbostadshus i sutterang med 5-9 vaningar

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten belastas av servitut avseende forrdd samt tva p-platser. Fastigheten ingér inte i ndgon
gemensamhetsanldggning.

Brf Lord Lambourne och Brf Laxton /769628-8799/ har dven ingétt nyttjanderéttsavtal avseende Brf Laxons ratt att
nyttja lekplats och géngvag.



Byggnader:
Grundlaggning:

Antal véningar:
Stomme:
Fasad:
Bjélklag:
Takbjdlklag:
Yttertak:
Terasser:
Fonster:
Portar/dérrar:
Trapphus:

Hiss:

Gemensamma anordningar:

Sophantering:
Légenhetsforrad:
Teknikutrymmen:
Gemensambhetslokal:

Cykelrum:

Rullstolsrum/barnvagnsrum:

Balkonger/terasser:

Installationer:
Vatten/avlopp:
Uppvarmning:
Ventilation:
TV/tele/bredband:

Lagenhetsbeskrivning:
Entréutrymme/hall:

Kok:

Badrum:

Vardagsrum:

Sovrum:
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Platta pa mark.

5-9.

Barande betongstomme.

Tegel hus 1, betong hus 2, stalkassett hus 5.

Betong.

Betong.

Terrass eller duk.

Till vissa lagenheter hor terrass/taktrass.

3-glas profiler. Fonster i tra med en ytbekladnad i aluminium.
Sakerhetsdorrar.

4 st, Hus 1 har 2 stycken, hus 2 och 5 har 1 stycken var.

4 st, Hus 1 har 2 stycken, hus 2 och 5 har 1 stycken var.

Tva soprum hus 1.
Kallarvaningen.

lhus 1,2 och 5.

Relaxavdelning i hus 1 plan 8 om cirka 53 kvm, gemensambhetslokal i hus 5 plan 6.

I hus 1 plan 9 och hus 5 plan 6.

Hus 2 plan 10.

Indragna balkonger i hus 1 och 5 och utanpaliggande balkongplattor i hus 2,
gemensamma takterrasser pa samtliga hus samt privata for vissa lagenheter.

Till och fran stadens nét, egen undercentral.

Bergvdrme, golvvdrme el i badrum, spetsvirme el.
FTX.

Fiber.

Parkettgolv, mélade véaggar och tak.

Parkettgolv, malade vaggar och tak. Kyl och frys eller
kyl/frys, diskmaskin, spis, ugn och flakt.

Kaklade vaggar och golv, tvdttmaskin och torktumlare eller
kombimaskin samt dusch eller badkar.

Parkettgolv, mélade vaggar och tak.

Parkettgolv, malade vaggar och tak.
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Underhalisbehov:
Byggnaderna &r nyproducerade varfor nagot underhallsbehov utéver I6pande underhall
ej berdknas foreligga under ar 1-11.

Forsakring:

Foreningen avser halla fastigheten fullvardesforsakrad samt teckna ett gemensamt bostadsréttstilligg som

komplement till bostadsrattshavarnas hemférakringar.

BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Berdknad anskaffningskostnad innefattande bl.a. entreprenadkostnad inklusive

mervardesskatt, forvdrv av aktier och fastighet, konsultkostnader samt
stampelavgifter.

Summa berdknad anskaffningskostnad

FINANSIERINGSPLAN
Lan
Insatser

Upplatelseavgifter

Summa finansiering

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad och amortering

399 199 000 kr

399 199 000 kr

80 100 000 kr
279 134 000 kr
39965 000 kr

399 199 000 kr

Bankoffert har ldmnats med en snittrénta om 1,19 %. Rantan har dock beraknats utifrén antagande om 2,2 %.
Det innebér att foreningen har en rantereserv motsvarande mellanskillnaden. Féreningens rantekostnad har
berdknats utifran antagandet att det totala lanebeloppet delas upp i flera 1dn med olika bindningstider. Infér
slutplacering av féreningens |an kan andra bindningstider véljas. Sakerhet for 1dn 4r pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Réntekostnad

Lan1 30 000 000 2ar 2,20% 660 000 kr

Lan 2 30 000 000 3ar 2,20% 660 000 kr

Lan 3 20100 000 5ar 2,20% 442 200 kr

Summa 80 100 000 1762200 kr

Réntekostnad, ar 1 1762 200 kr

Amorteringsfrihet r 1-3, ddrefter enligt villkkor. Prognosen upptar 1 % amortering av

ursprungligt lanebelopp per ar frdn och med &r 4 till och med ar 11. Darefter enligt 50-&rig

serieplan. 0 kr
1762 200 kr

Summa berdknad kapitalkostnad och amortering
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Avskrivningar

Féreningen skall enligt bokféringslagen (1999:1078) gbra avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att
tillampa linjér avskrivning i sin redovisning. Féreningen bedéms gora redovisningsmassiga
avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 239519 400 kr
Avskrivningsbelopp: 2395194 kr

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande
summan av féreningens arliga amortering samt avsattning till fond fér yttre underhall.
Foreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del av det &rliga
avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

Driftskostnader
Foreningens driftskostnader har berdknats efter normal férbrukning enligt nedan:

El fér uppvarmning och spetsvarme samt hushallsvarmvatten 217 000 kr
Fastighetsel 58 000 kr
Hushallsel efter forbrukning 167 505 kr
TV och anslutningsavgift fiber per ldgenhet 127 020 kr
Vatten och avlopp 790 000 kr
Renhéllning och sopor 180 000 kr
Snordjning 40 000 kr
Forsakringspremier 44 800 kr
Ekonomisk forvaltning 90 000 kr
Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och stad 177 750 kr
Revision 25 000 kr
Arvode styrelse 40000 kr
Lépande underhall/administrationsavgifter 30 000 kr
Hisservice 20 000 kr
Driftskostnader garage 30000 kr
Applikation bokning tvattstuga m.m 8760 kr
Bilpoolsavtal 124 000 kr
Summa driftskostnader 2169 835 kr
Bostadsrattshavaren tecknar eget avtal med leverantor avseende:
- Bredband/telefoni ca 250-550 kr/man
- Utokat utbud TV ca 100-650 kr/man
- Hemférsikring ca 1 800 kr/ar
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvérdet har dannu ej faststalls men har, med hjalp av Skatteverkets e-tjanst
- Berdkna Taxeringsvarde - Hyreshus 2016 - 2018, beriknats till: 124 500 000 kr
varav mark bostader 35 000 000 kr
varav byggnad bostdder 86 000 000 kr
varav mark lokal 64 000 kr
varav byggnad lokal 3436 000 kr
Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda &r 2012 eller senare, alternativt
renoverade i sddan omfattning att nytt virdear 2012 eller senare meddelas, dr befriade frén
kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 procent av
taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

35000 kr

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt
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Fondavsattning

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond fér yttre underhall ske arligen enligt antagen
underhallsplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens
taxeringsvarde. Byggnaderna ar nyproducerade varfér nagot underhallsbehov ej berdknas
foreligga under &r 1-11. Styrelsen avser att avsitta nedanstaende belopp under féreningens tre
forsta ar. Ekonomisk prognos utgar fran att féreningen efter ar 3 antar en underhélisplan enligt
vilken avsattningen till fond fér underhall gérs med minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde

Summa fondavséttning, ar 1
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Arsavgift bostader

Hyra garage (inkl. driftskostnader) "

Debitering fastighetskatt (lokaler)

SUMMA BERAKNADE INTAKTER

100 000 kr

4067 035 kr

3537035 kr
495 000 kr
35000 kr

4067 035 kr

1) Hyresintdkter exklusive mervéardeskatt. Hyresgasten svarar for allt underhall och all drift av garaget

antingen genom egna abonnemang eller genom att bostadsrattsforeningen utdebiterar
driftskostnaderna till lokalhyresgédsten.
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8. NYCKELTAL (genomsnitt per kvm BOA+BIA)

Anskaffningskostnad per kvm 71496 kr
Beldning per kvm &r 1 14 346 kr
Insats/upplatelseavgift per kvm 57 150 kr
Driftskostnader per kvm &r 1 389 kr
Arsavgift per kvm &r 1 633 kr
Arsavgift per kvm ar 1 exklusive hushéllsel 603 kr
Arsavgift per kvm ar 1 exklusive hushalisel och TV grundutbud och fiberanslutning 581 kr

10
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EKONOMISK PROGNOS

Lopande penningvarde (SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
FORENINGENS IN- OCH UTBETALNINGAR

Inbetalningar

Arsavgifter B 3537035 3572532 3608 738 4 465 048 4485 463 4 506 639 4624472
Hyra garage (ink!. driftskostnader) 1 495 000 504 900 514 998 525 298 535 804 546 520 603 402
Debitering fastighetskatt (lokaler) 35000 35700 36414 37142 37 885 38643 42 665
Summa inbetalningar 4067 035 4113 132 4160 150 5027 489 5059 152 5091 802 5270539
Utbetalningar

Rénta 1762 200 1762200 1762200 1762200 1744578 1726956 1638846
Amortering 0 0 0 801 000 801 000 801000 801 000
Driftskostnader 2169 835 2213232 2257496 2302646 2348699 2395673 2645017
Fastighetsskatt 35000 35700 36414 37142 37885 38643 42 665
Fastighetsavgift 0 0 0 0 o] 0 0
Summa utbetalningar 3967035 4011132 4056 110 49502 989 4932162 4962272 5127528
Fond for yttre underhall/kassa 100 000 102 000 104 040 124 500 126 990 129530 143011
Saldo 0 0 0 0 0 0 0

1) Erforderlig arsavgiftsniva for att tdcka foreningens utbetalningar samt avsattning till fond fér yttre underhall.

ar 11. Dérefter enligt 50-arig serieplan.

2) Amorteringsfrihet &r 1-3, dérefter enligt villkor. Prognosen upptar 1 % amortering av ursprungligt lanebelopp per ar frdn och med ar 4 till och med

FORENINGENS INTAKTER OCH KOSTNADER

Intdkter
Arsavgif‘ter 3537035 3572532 3608 738 4 465 048 4485 463 4 506 639 4624472
Hyra garage (inkl. driftskostnader) 1 495 000 504 900 514 998 525298 535 804 546 520 603 402
Debitering fastighetskatt (lokaler) 35 000 35700 36414 37142 37 885 38643 42 665
Summa intdkter 4067 035 4113132 4 160 150 5027 489 5059 152 5091 802 5270539
Kostnader
Ranta 1762 200 1762 200 1762200 1762200 1744578 1726956 1638846
Avskrivningar 2395194 2395194 2395194 2395194 2395194 2395194 2395194
Driftskostnader 2169 835 2213232 2257496 2302646 2348699 2395673 2645017
Fastighetsskatt 35 000 35700 36414 37 142 37 885 38 643 42 665
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 6362 229 6 406 326 6451304 6497183 6526356 6556466 6721722
Berdknat resultat > -2295194 -2293194 -2291154 -1469694 -1467204 -1464664 -1451183
3) Resultat for det fall summan av amortering och avsattning till fond fér yttre underhail understiger avskrivningar och foreningen ej ticker
mellanskillnaden genom arsavgiftsuttag.
FORENINGENS ARSAVGIFTSUTTAG
Erforderlig nivd pa arsavgifter for att tacka foreningens utbetalningar samt avsattning till fond for yttre underhall
Arsavgifter, totalt 3537035 3572532 3608738 4465048 4485463 4506639 4624472
Arsavgifter, kr/kvm (BOA+BIA) 633 640 646 800 803 807 828
Erforderlig niva pa arsavgifter for tickande av foreningens kostnader (inklusive avskrivningar)
Arsavgif(er, totalt 5832229 5865 726 5899 892 5934742 5952 667 5971303 6075 655
Arsavgifter, kr/kvm (BOA+BIA) 1045 1051 1057 1063 1066 1069 1088
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Rantesats (genomsnitt) 2,20% 2,20% 2,20% 2,20% 2,20% 2,20% 2,20%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (ink. bia) 5584 5584 5584 5584 5584 5584 5584
11



10.

11.

KANSLIGHETSANALYS

EKONOMISK PLAN FOR BRF LORD LAMBOURNE

Lépande penningvirde (SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar11
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 3537035 3572532 3608738 4465048 4485463 4506639 4624472
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 633 640 646 800 803 807 828
Enligt ekonomisk prognos men rantesats + 1%

Arsavgift, totalt 4338035 4373532 4409738 5266048 5278453 5291619 5369402
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 777 783 790 943 945 948 962
Enligt ekonomisk prognos men rintesats + 2 %

i\rsavgift, totalt 5139035 5174532 5210738 6067 048 6071443 6076 599 6114332
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 920 927 933 1087 1087 1088 1095
Enligt ekonomisk prognos men med inflation + 1 %

Arsavgift, totalt 3537035 3590 280 3645122 4517 837 4 558 855 4601631 4843 803
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 633 643 653 809 816 824 868
Enligt ekonomisk prognos men med inflation + 2 %

Arsavgift, totalt 3537035 3608 028 3681862 4571662 4634378 4700 308 5082 844
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 633 646 659 819 830 842 910

SARSKILDA FORHALLANDEN

Sérskilda férhallanden av betydelse for bedémande av féreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas

ekonomiska férpliktelser

1. Bostadsréttshavaren ska betala insats. Féreningens verksamhet finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas p& bostadsrittsldgenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal. Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser
ersattning for varje lagenhets varme, varmvatten, konsumtionsvatten, elektrisk strom, renhallning,
fastighetsskatt och fastighetsavgift ska berdknas efter andelstal, uppmétt forbrukning och/eller

uppskattad forbrukning, area eller i tilldmpliga fall efter vad som beléper pa respektive ldgenhet. For

informationséverforing/TV, bredband och telefoni kan erséttning dven i tillampliga fall erliggas per

lagenhet.

2. Avséttning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. For féreningens tre forsta verksamhetsar

gors avsattning enligt ekonomisk plan.

3. | vrigt hédnvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som giller vid féreningens uppldsning

eller likvidation.

4. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade kostnader
och intdkter m.m. hdnfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kdnda forutséttningar och avser

totala kostnader.
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INTYG

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
granskat forevarande ekonomiska plan for Bostadsrattsféreningen Lord Lambourne,
org.nummer 769629-5612, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féren-
ingens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer 6verens med innehallet i till-
gangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kanda f6r oss. | planen
gjorda berdkningar ar vederhdftiga.

Som underlag fér bedémningen av planen har handlingar genomgatts enligt bilagda
forteckning.

Vidare intygas att forutsattningarnai 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar uppfyllda.
Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att

planen enligt var uppfattning vilar pa tillfcrlitliga grunder och darmed framstar som
hallbar.

Stockholm 2017-05-24 Stockholm 2017-05-24
//"7
% 1 LS
Soren B‘fk/elan KjeIIY(arIsson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg enligt botads-
rattslagen angaende ekonomiska planer och kostnadskalkyler fér bostadsrattsfor-
eningar.



Bilaga till intyg i ekonomisk plan for Brf Lord Lambourne, org nr 769629-5612

Vid intygsgivningen av den ekonomiska planen for ovanstdende bostadsrattsforening har foljande

handlingar varit tillgangliga:
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13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

Registreringsbevis, 2017-05-18

Stadgar, 2017-02-17

Fastighetsdatautdrag for fastigheten, 2017-05-02
Finansieringsoffert, 2017-05-22

Berdkning taxeringsvdrde, 2017-05-22

Projektkalkyl, odaterad

Huvudtidplan, 2017-02-20

Energiberakning, odaterad

Forsdkringsbrev, 2017-03-06

Kontrakt teknisk férvaltning, 2017-05-18

Teknisk beskrivning, 2017-05-24

Entreprenadkontrakt, 2015-12-17, Sammanstallning entreprenadkostnader, 2017-05-18
Ritningar (Bygglovshandlingar) 2016-02-12

Nacka kommun startbesked, 2016-05-02

Nacka kommun startbesked, 2016-08-26

Kdpebrev, 2016-03-07

AktieGverlatelse Laderrenett Fastigheter AB, 2016-05-31
Transportkdp, 2016-03-07

Overenskommelse och ansékan om klyvning, 2016-03-07
Handlingar fran Lantmaéteriet, 2016-07-05, 2017-02-15
Parkering servitut, 2017-05-24

Nyttjanderattsavtal mark 2017-05-24

Servitut forrad 2017-05-24

Avtal osalda lagenheter 2017-05-24

Utkast Hyresavtal garagebolag, odaterad

Bilpoolsavtal, 2016-11-30, 2016-12-07

Uppdragsavtal, 2017-05-24

Stammoprotokoll 2017-05-23

Strukturskiss transaktionsférfarandet, 2017-02-10
Berdkning projektkostnader 2017-05-24
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