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SAMMANFATTNING

Fastigheten Baldersnas 1:156 omfattar ett fristdende hus. Huset ar uppfort i tva plan samt med
kéllare. Uppvarmning sker med pellets. Normalarskorrigerad energianvandning
(energiprestanda) for varme och fastighetsel ligger p& 115 kWh/m?® och &r. Forvantat vérde for
liknande byggnader &r 190 kWh/m? och Ar.

1 Bakgrund

1.1 Syfte
Enligt ”Lag om energideklaration fér byggnader SFS 2006:985” ska denna typ av byggnader
energideklareras vid forséljning.

1.2 Forutsattningar
Energiexperten har gjort platshesok och haft ett méte med Mikael Rad.

1.2.1 Tempererad area, Atemp
Atemp har angivits till 471 m? och dé har knappt halva kallaren tagits med som uppvarmd yta.

Det ar Aemp tillsammans med husets totala energianvandning for varme och fastighetsel som
ligger till grund for energiprestandamattet i energideklarationen.

Med tempererad area, Awmp, Menas byggnadens area avsedd att varmas till mer an 10°C och
som &r begransad av klimatskarmens insida.

1.2.2 Berakningar
Vid berakning av lénsamheten av energibesparande atgarder har vi anvént féljande priser och
rantor:

Pellets 0,72 kr/kWh (3 500 kr ton)
El 1,50 kr/kWh

Prisokning 3 % per ar

Kalkylranta 4%

Beraknad aterbetalningstid ar rak d.v.s. utan hansyn till ranta.

Samtliga prisuppgifter, besparingar etc. &r angivna inklusive moms.
Observera att syftet med berakningarna inte &r att vara exakt utan att ge en storleksordning pa
respektive investering och besparingspotential.

1.3 Tillgéngligt underlag
Tillgangligt underlag har varit fastighetsdata fran Metria, elfakturor, ritningar samt uppgifter
ldmnade av fastighetsdagaren och information som framkommit vid platsbesok.

Elférbrukningen har under 2018 varit 8 141 kwWh. Under den tid som energiuppgifterna avser
har de tva lagenheterna varit uthyrda.

Det &r antalet personer och brukarnas beteende som véasentligt paverkar energiforbrukningen.
Uppmatt energi har normaliserats for att battre spegla genomsnittlig anvandning, sa kallat
"normalt brukande”. Normaliserad energiforbrukning (varme, varmvatten, hushallsel och
fastighetsel) har beraknats till 46 795 kWh/ar.
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2 Byggnad

2.1 Beskrivning av byggnaden
Baldersnas 1:156 omfattar ett fristaende hus med kéllare, affar i bottenplan, samt tva lagenheter
en trappa upp.

2.2 Bedbmning av vilka byggnadsegenskaper som ska besiktas
Klimatskarmen kontrolleras visuellt pa plats.

Luftbehandlingen kontrolleras avseende utelufts- och franluftsdon.
Uppvarmningssystemet kontrolleras liksom radiatorer avseende termostater.
Blandare for tappvatten kontrolleras avseende en- eller tvagreppsblandare.
Elinstallationer kontrolleras med tanke pa majlighet till Iagenergibelysning.

3 Besiktning av byggnad

3.1 Klimatskarm

Husets nybyggnadsar ar 1957. Yttervaggarna ar uppforda av fasadtegel och lattbetong medan
bjalklagen ar av betong. Fonstern &r helt bytta till 3-glas i en av 1agenheterna och delvis i den
andra. Taket har en tackning av betongpannor. Vindsisoleringen bestar av 200-250 mm sagspan
samt delvis mineralull. Grundl&dggningen &r utférd med kallare.

3.2 Varmesystem
Uppvarmning sker med pellets och varmen distribueras via vattenburna radiatorer.

3.3 Ventilationssystem

Luftbehandlingen bestar av sjalvdrag. Franluft gar via kanaler i murstock samt don placerade i
badrum (forstarkt med pax-flékt), kok, sov och vardagsrum. Uteluft till lagenheterna tas in
genom don under fonsterbankar. | kdllaren finns franluftsdon i tvattstuga, forrad, WC, lokal.
Uteluft tas via uteluftsdon i k&llarvéagg samt genom lackage i byggnadskonstruktionen.

3.4 Tappvatteninstallationer

Varmvatten bereds under eldningssésong i pannan och under sommaren i en elektrisk
varmvattenberedare. Dusch i l&genheternas badrum har termostatblandare medan tvattstall och
diskbank har 1-greppsblandare.

3.5 Elinstallationer
Belysningen bestar i huvudsak av lysror, glédlampor lagenergilampor.
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4 Forslag pa kostnadseffektiva atgarder m.m.

4.1 Klimatskarm

41.1 Kallare

| kallaren finns ett rum dar golv och vaggar byggts in. Att bygga till pa insidan i den hér typen
av kéllare &r en riskkonstruktion med hansyn till fukt. For att konstruktionen ska fungera
fukttekniskt bor isolering och luftspalt utforas pa utsidan. For mer information se t.ex.:
http://www.anticimex.com/sv/se/Privat/Fukt/Grund-och-kallare/

4.2 Varmesystem

4.2.1 Byte av radiatorventiler

Radiatorerna ar forsedda med en blandning av nya och aldre termostatventiler vars funktion ar
osaker. For att inte forbruka mer energi &n vad som behovs kan en del radiatorer forses med nya
termostatventiler.

Att byta till termostatventiler brukar ge en energibesparing mellan 5 — 10 %, vi har réknat med
5 %. Vi uppskattar att 10 radiatorer behdver nya ventiler. Kostnaden bedéms till 650 Kkr/st.

Investeringsbehov: 6 500 kr

Energibesparing: ca 750 kWh pellets/ar (550 kr)

Besparingskostnad: 0,48 kr/kWh (fran det energipris investeringen blir lénsam)
Aterbetalningstid: ca 12 &r

4.2.2 Reglercentral

Temperaturen till radiatorerna brukar styras i forhallande till utomhustemperaturen (kallt ute-varm
framledningstemperatur och vice versa) och/eller med inomhusgivare. Befintlig panna saknar
reglercentral (RC) for styrning av framledningstemperaturen. Installation av reglercentral brukar
kunna ge en energibesparing pa 5-15 %. Vi har raknat med besparingen 8 %.

Investeringsbehov: 8 000 kr

Energibesparing: ca 2 800 kwh pellets/ar (2 000 kr)

Kalkylperiod: 15 ar

Besparingskostnad: 0,22 kr/kWh (fran det energipris investeringen blir Ionsam)
Aterbetalningstid: ca 4 ar

En reglercentral som styr framledningstemperaturen automatiskt ger, férutom en lagre
energiforbrukning, battre komfort da man slipper handshunta och undviker darmed att det blir
for varmt eller kallt i huset. Atgarden galler om befintlig panna ska behéllas.
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4.2.3 Byte till tryckstyrd cirkulationspump

Det vattenburna varmesystemet drivs av en elektrisk cirkulationspump.

Nar man har termostatventiler pa radiatorerna éppnar och stanger de i forhallande till
rumstemperaturen. 1 och med detta kommer trycket i radiatorsystemet att variera. Befintlig
cirkulationspump &r inte tryckstyrd utan har fast hastighet. En tryckstyrd pump kanner trycket i
systemet och varierar hastigheten i forhallande till behovet (varvtalsstyrning). Nar befintlig
pump behdver bytas bor man vélja en med tryckstyrning och energibesparingen i form av el
brukar bli 50-60%.

Investeringsbehov: 3 500 kr

Energibesparing: ca 350 kWh el/ar (500 kr/ar)

Kalkylperiod: 15 ar

Besparingskostnad: 0,73 kr/kWh (fran det energipris investeringen blir Iénsam)
Aterbetalningstid: ca 6,5 ar

4.3 Ventilationssystem

4.3.1 Uteluftsdon

Nagra rum i lagenheterna saknar uteluftsdon som slapper in luft. For lite tilluft innebar
otillracklig ventilation vilket kan medfora dalig inomhusmiljo (lukter, fukt). For att fa
tillracklig ventilation kan man placera tilluftsdon i fasad eller spaltventiler i Gverkant av
fonstrens karm.

4.4 Elinstallationer

4.4.1 Belysning
Ett byte fran glodlampor till lagenergilampor lénar sig alltid. Lagenergilampor finns av typen
kompaktlysrér och LED.

Ett exempel ar byte fran glodlampa 60 W till lagenergilampa 11 W. Med antagandet att lampan
ar tand en fjardedel av arets timmar (2200 timmar) blir besparingen cirka 100 kronor per ar.
Om lampan kostar 100 kronor blir aterbetalningstiden cirka 1 ar. Forvantad brinntid brukar
vara 6-10 000 timmar. Om man véljer LED-lampor blir energibesparingen storre.

Observera att det ar viktigt att kasserad belysning tas om hand pa ratt satt. Lagenergilampor

av typen kompaktlysror innehaller kvicksilver och maste lamnas in som elavfall pa en
atervinningscentral eller pa av kommunen annan anvisad plats.
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5 Slutsatser

5.1 Atgarder med visst investeringsbehov
e Byte av radiatorventiler.
e Reglercentral.
e Byte till tryckstyrd cirkulationspump.
e Belysning.

5.2 Ovrigt
e FOrbattra tilluft i Iagenheter.

NB Kyl & VVS Konsult AB

Bengt Zetterberg
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