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Information om férsaliningen

Berdtta innan budgivningen om dina énskemél om fillirddesdag, eventuella lanevillkor, férsélining av din nuvarande bostad, efc. Det
finns inga lagar som reglerar hur en budgivning ska gé fill. Det @r séljaren som bestémmer om, hur och fill vem denne sdljer.
Méklaren framfér alla bud till séljaren och uppréttar en férteckning éver buden. Budlistan Iémnas éven fill en slutgiltig képare med
namn och kontaktuppgifter. Budgivare kan dérfér inte vara anonyma (men man kan légga bud via ombud och dé &r det ombudets
kontaktuppgifter som lémnas ut]. Képaren uppmanas att fére kdpet noggrant underséka fastighetens skick, gérma med hjélp av en
sakkunnig person. Efter kdpet kan du inte géra géllande fel som borde ha upptdckis vid en noggrann undersékning av bostaden.
Boyta kan variera p& grund av olika uppméatningsnormer. Om den exakta ytan &r viktig fér dig som képare uppmanar vi dig att méta
upp bostaden i god tid innan kontrakisskrivning. Fér personlig boendekalkyl kontakta méklaren. Képare och séljare godkénner att
slutpriset [amnas ut. Vid annonsering av bostaden p& Hemnet erhdller Karlsson & Uddare en provisionsersdtining. Erséttningen
baseras p& hur stor andel av den férmedlade annonsvolymen som avser sélda Plus- och Premiumannonser och dér ocksé méklaren
lamnat en rekommendation fill kunden om vald annons. Provisionen utgér till Karlsson & Uddare enligt féliande: Andel sélda plus-

och premiumannonser med rekommendation
< 20%. Provision = 0%

20% - < 35% Provision = 10%

35% - < 55%. Provision = 15%
55%-<7/5%. Provision = 20%
>/75%. Provision = 30%

Procentandel och provisionsnivé beréknas utifrén andel objekt med Hemnet Plus och Hemnet Premium fér Hemnet motiagit betalning
under det innevarande kvartalet under férutscitining att maklaren i Hemnets system @ven lamnat en rekommendation avseende
Hemnet Plus eller Hemnet Premium. Provisionen berdknas pd hela Hemnets intékter som hérér frén en och samma férséljning, dvs

varje produkt som kund képer.

Undersskningsplikt och felansvar vid fastighetskop

Den s& kallade undersskningsplikten innebér att du som képare har
en skyldighet att noggrant undersdka fastigheten. Fel och brisfer
som du skulle ha kunnat upptécka vid en omsorgsfullt gjord
besikining, fér inte anvéndas mot sdljaren i efferhand.

Konkret fel

Har fastigheten légre standard @n kdparen har rétt att férvanta sig
med tanke pé fastighetens &lder och skick féreligger eft fel |
fastigheten. Standarden kan framg& av en konkret klausul i
avialet. Konkret fel kan féreligga éven dé& sdljaren muntligen
eller pa annat sétt utanfér kontraktet, lémnat uppgifter om
fastigheten som képaren tagit intryck av. Lampligt &r aft
s&dana uppgifter dokumenteras i en klausul i képekontraktet.

Normal f5rslitning

Alt avgéra vad som &r normal standard fér betraktas som
godtyckligt men en kopare méste rékna med aft en byggnad
utséitts fér béde normal férslitning och normala &ldersféréndringar.
Forst nér byggnaden dr i betydligt sémre skick an vad képaren haft
anledning att rékna med — dé féreligger et fel i réttslig mening.

K&parens undersdkningsplikt

Séliaren ansvarar inte fér eft fel, om det ér upptdckbart. Detta ér
innebdrden av aft képaren har undersskningsplikt. Om felet hade
kunnat upptdckas vid en fillréckligt noggrann undersékning av
fastigheten, av en person med allménna kunskaper och som p&
omradet kan klassas som en normalt bevandrad lekman, dr felet
upptcckbart. Vid detta scenario f&r képaren sjclv sté& fér felet och
kostnader som harér sig till det. Om denne fillraekligt kunnige
lekman inte skulle ha kunnat upptécka felet &r felet dolt och dé& r
sdljaren ansvarig for felet.

Fel som &r dolt

Vad som sagts om undersokningsplikten galler oavsett om képaren
undersckt fastigheten eller ej. Sdljaren ansvarar séledes om det
finns eft fel och defta fel &r dolt.

Pafolider

Koparen har ratt fill prisavdrag, skadesténd eller fill och med att
héva képet om fastigheten vasentligt avviker frén vad sdljaren utfést
eller om sdljaren varit férsumlig.

Reklamation, preskription

Képaren ska reklamera felet inom skélig tid fran def att han
efter kopet markt eller férvéntas ha mérkt felet. Séljarens
felansvar preskriberas fio &r efter fillradet.

Har sdljaren upplysningspliki?

Om felet varit dolt vid képet svarar séljaren fér konsekvenserna.
Onm felef varit upptackbart far képaren st fér det sjélv. Saljarens
vetskap har i princip ingen sjélvsténdig betydelse fér felansvaret.
Aven om sdljaren inte méste tala om vad han vet om fasfigheten,
kan det éndd rekommenderas aft han lémnar upplysningar.
Méklaren ska verka fér att sdljaren lémnar upplysningar som
kan lamnas i en separat fragelista eller skrivas in i kdpekontraktet
fér bevisningens skull.

Méklarens ansvar

Enligt lag ska fastighetsméklaren verka som opartisk mellanman,
ge parterna réd och upplysningar, verka fér aft sdljaren lémnar
képaren uppgifter av betydelse samt verka fér att képaren fére
képet undersdker fastigheten. Mdklaren ska kontrollera vem
som har réft aft férfoga dver fastigheten, vilka inteckningar,
servitut och andra réttigheter som belastar den och ge képaren,
utéver erbjudande om  skrifig boendekostnadskalkyl, en
objektbeskrivning med némnda uppgifter inklusive fastighets-
beteckning, taxeringsvérde och areal. | beskrivningen ska
Gven finnas uppgifter om byggnadens é&lder, storlek och
byggnadssatt. Sdgs inget annat, ska fasfighetsméklaren vara
behjclplig vid upprétiandet av kdpehandlingar.

Friskrivningsklausuler

Friskrivning har fill syfte aft begransa det ansvar sdljaren har fér
fel som &r dolda. En friskrivning bér vara mycket konkret. Nér
en speciell egenskap beskrivs kallas denna typ av friskrivning,
egenskapsfriskrivning, fill exempel angé&ende fastighetens
dréneringsbehov och géller dérfér bara just den egenskap
som berdrs. En annan typ av friskrivning avser generell ansvars-
begréinsning och &r den klausul som séger aft képaren avstér
frén aft géra négra som helst péfolider géllande for fel i
fastigheten, innebdr aft séljaren i princip &r fri frén ansvar fér
alla dolda fel. En sadan klausul &r heltdckande endast for det
fall aft sdljaren inte kanner till négra dolda fel. Att sdljaren
kommer att friskriva sig for dolda fel skall tydligt framgd av
fastighetens objekisbeskrivning samt i méklarens kontakt med
infressenter.





