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Styrelsen for Brf Lodjuret far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Lodjuret 13, bebyggdes 1960. Foreningen registrerades 1954-06-09. Fastigheten
ar belagen pa Vastra Radiogatan 17 och 19, Fridhemsgatan 74,76,78,80 och 82 samt Batsmansvéagen 3 i
Sundsvall. P4 fastigheten finns 4 bostadshus innehallande 118 lagenheter och 8 lokaler varav 3 lokaler ar
hyresratter. Pa fastigheten finns aven 83 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

76 st 2 rum och kok
36 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 7 769 m2
Total lokalyta: 931 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Trygg Hansa.

Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetsskotsel och vicevardskap har skoétts av Fastighets Competens i Norrland AB.

Fastighetens tekniska status
Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande 7 aren. Underhéllsplanen uppdateras varje ar av styrelsen.

Utférda underhallsatgarder Ar

Stam- och badrumsrenovering 2000
lordningstallande av parkering och géard 2001-2002
Takrenovering hoghus och genomgang av varmesystemet 2003

Byte till sdkerhetsdorrar 2006

Byte av tak pa laghusen A1, A2 och C 2007-2008
lordningstallande av parkering och gard,0stra delen 2008
Fonsterbyte i bostader, skyltfonster samt tva dorrpartier 2011
Fasadrenovering 2015
Balkongbesiktning 2016
Elombyggnad 2018-2019

Takomlaggning hus B

2020
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Beskattning

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Storre underhallsatgarder som skett under rakenskapsaret ar installation av solcellsanlaggning.
Foreningen har paborjat ett projekt med att bygga ut och glasa in samtliga balkonger.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 145 stycken
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 148 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2022-05-16 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Patrik Winlof Ordf6rande
Ylva Karstrom Ledamot
Per Selin Ledamot
Hans Angman Ledamot
Roger Asell Ledamot
Suppleant Anders Hansson

Stefan Pettersson

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden samt en extra féreningsstamma rérande
balkongerna.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning Carina Thérnberg
Jessica Viberg

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2022-05-09.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 6 193 6 059 6 081 6 093 5685
Resultat efter finansiella poster 889 546 45 189 -1 098
Soliditet (%) 39,5 36,4 33,2 32,1 32,8
Arsavg bostader genomsnitt/kvm

boyta 630 612 612 612 612
Varmekostnader per kvm totalyta 118 105 110 120 122
Vattenkostnader per kvm totalyta 54 49 55 53 59
Elkostnader per kvm totalyta 55 70 82 98 37
Fastighetslan per kvm totalyta 1393 1479 1571 1650 1444
Skuldranta (%) 1,4 1,2 1,3 1,5 1,2

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa aterkommande kostnader &ndrats jamfort med
hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande och f g ar.
De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, vatten och revisionsarvode.

Forandringar i eget kapital

Insatser, Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
upplatelseavg underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 810 410 4 438 834 2 156 576 545 963 7951 783
Avsattning till fond for yttre underhall 545 963 -545 963 0
Omforing av féregaende
ars resultat 545 963 -545 963 0
Arets resultat 889 331 889 331
Belopp vid arets utgang 810 410 4984 797 2 156 576 889 331 8 841114

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 156 575
arets vinst 889 331
3045906

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig 190 437
reservering fond for yttre underhall, utdver stadgeenlig 698 894
i ny rakning dverfores 2156 575

3 045 906

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2022-01-01
-2022-12-31

6 193 482
6 193 482

-3 997 201
-175 550
-125 266
-829 103

-5 127 120

1 066 362

-177 031

-177 031

889 331

889 331

4 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

6 058 859
6 058 859

-4 102 161
-236 061
-126 280
-896 208

-5 360 710

698 149
-152 186
-152 186

545 963

545 963
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

18 995 093
0
18 995 093

18 995 093

67 138
200 960
268 098

3120 574
3120 574
3388 672

22 383 765

5(11)

2021-12-31

18 923 021
0
18 923 021

18 923 021

27072
117 433
144 505

2799 766
2799 766
2944 271

21 867 292
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

810410
4984 798
5795 208

2156 575
889 331
3 045 906

8 841114

6 488 210
6 488 210

5632 167
705 696
32673
64 282
619 623

7 054 441

22 383 765

6 (11)

2021-12-31

810410
4 438 835
5249 245

2156 575
545 963
2702538

7951783

4779 887
4779 887

8 085 198
418 350
16 544
75939
539 591
9 135 622

21 867 292
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantdrsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

889 331
829 103

1718 434
-123 592
287 345

84 503
1 966 690

-901 174
-901 174

-744 708
-744 708

320 808

2799 766

3120 574

7 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

545 963
896 208

1442171
214 063
53 081

-210 873
1498 442

-801 483
-801 483

696 959

2102 808

2799 767
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstalld i enlighet med BFNAR
2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

I 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa aterkommande kostnader &ndrats jamfort med
hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande och f g ar.

De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, vatten och revisionsarvode.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens beddomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnader 10-50 ar
Markanlaggning 20 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanfoérliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta
bostadsrattsforeningar.

Eéreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhalisplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhaill.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, beraknas som
férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berédknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomesnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Tillampade avskrivningstider:
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Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter bostader 4 897 884 4 755 096
Arsavgifter lokaler 544 892 528 344
Hyror lokaler 271223 265 679
Hyror parkering 153 149 122 197
Gastlagenhet 1000 0
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 15 151 19715
Gemensamhetsel 310 183 366 190
Ersattning dvrigt 0 1638
6 193 482 6 058 859
Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Lépande underhall 382 255 409 988
Periodiskt underhall 73479 281 214
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad 401 906 365 533
Uppvarmning 1030 186 912 619
Rengdring vent, brandskydd 11 684 0
Vatten & avloppsavgifter 469 778 425010
Elavgifter 475 634 609 766
Renhallning 313 869 293 476
Snordjning, sandning, sopning 166 985 170 717
Forbrukningsinv. / mirl 22 456 27 910
Forsakring fastighet 121 316 115 929
Kabel-tv,bredband,|P-telefoni 303 064 299 660
Fastighetsskatt 224 590 190 340
3997 202 4102 162

Not 4 Personalkostnader
2022 2021
Arvoden till styrelsen 98 200 98 340
Loner och 6vriga ersattningar 0 1500
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 27 066 26 440
125 266 126 280
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Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarde byggnad

Ingéende anskaffningsvarde markanlaggning
Arets anskaffning solceller

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Fastighetens taxeringsvarde, bostader
Fastighetens taxeringsvarde, lokaler

Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Not 8 Kassa och bank

Nordea foretagskonto

2022-12-31
37 407 403
1876 678
901 175

40 185 256
-21 597 060
-829 103
-22 426 163

1236 000
1236 000

18 995 093
48 603 000
14 876 000
63 479 000
58 600 000

4 879 000
63 479 000

2022-12-31

23 124 500
23124 500

2022-12-31

183 328
183 328

-183 328
-183 328

0

2022-12-31

3120 574
3120 574

10 (11)

2021-12-31

37 407 403
1876 678

39 284 081
-20 700 852

-896 208
-21 597 060

1236 000
1236 000

18 923 021
39 946 000
13 108 000
53 054 000
48 600 000

4 454 000
53 054 000

2021-12-31

23 124 500
23124 500

2021-12-31

183 328
183 328

-183 328
-183 328

0

2021-12-31

2799 766
2799 766
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 3,45 2023-03-09 2016470 2249 046
Stadshypotek 1,17 2023-04-30 782 352 850 384
SEB 3,44 2023-10-28 2516 020 2 586 020
Nordea 0,90 2024-06-19 2 237 500 2 312 500
SEB 1,23 2025-03-28 1760 035 1987 135
Stadshypotek 1,68 2026-03-01 2 808 000 2 880 000
12 120 377 12 865 085

Kortfristig del av langfristig skuld -5 632 167 -8 085 198

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 680 712 kronor, forutsatt att Ianen
omsatts pa nytt vilket féreningen har for avsikt att gora.

Nasta ars beraknade amortering: 317 325 kronor
Nasta ars omséattning av 1an: 5 314 842 kronor

Not 10 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Personalens skatter 29 460 29 952
Sociala avgifter 26 866 26 240
Momsskuld 7 956 19 747
64 282 75939

Sundsvall den dag som framgar av ledaméternas elektroniska signering

Patrik Winlof Ylva Karstrom
Ordférande
Per Selin Hans Angman
Roger Asell

Var revisionsberattelse har lamnats dag som framgar av var elektroniska signering

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Lodjuret, org.nr 789200-0642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brf Lodjuret for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér beddémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Lodjuret for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Jerry Johansson

Auktoriserad revisor
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