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DIN NYA FORENING

Upplatelseform och
byggnad

Bostadsratt - Lagenhet
1rum och kdk
Vaningsplan 4
Lagenhetsnummer 01244
Foéreningen Brf Fanan 12

Ekonomi, manadsavgift
Pris 3195 000 kr

Driftkostnad 3 600 kr/ar

Andel i foreningen ar 0.77484%
Avgift 605 kr/man

| avgiften ingar Varme, Vatten,
Forrad

Foreningen ager och forvaltar
fastigheten Fanan 12 pa adres-
sen Banérgatan 25 i Stockholm.
Féreningens fastighet byggdes
1970 och bestar av 49 medlems-
klagenheter. Byggnadens totalyta
ar 3412 kvm varav 3227 kvm
utgor lagenhetsyta och 185 kvm
utgor lokalyta. Tomtytan ar 2142.
Marken till fastigheten innehas
med aganderatt.

Féreningen upplater som hy-
resratt 2 lokaler, 3 forrdd och 25
garageplatser.

Husen byggdes av SIAB 1970,
som ett Ostermalmes tillskott till
davarande satsning pa hyresrat-
ter, och férvarvades av LRF 1986.
| samband med detta bildades
BRF Fananl2, men blev vilande.
Huset férvaltades under aren pa
ett bra satt, och manga av hyres-
gasterna kadnde att det i slutet av
90-talet var tid att kdpa fastig-
heten och bilda bostadsrattsfor-
ening, vilket skedde 1998. Nagra
av de ursprungliga hyresgasterna
bor fortfarande kvar.

Foreningens ekonomi
Obelédnad férening, god ekonomi.

Uppvdrmning och energi
Fjarrvarme, undercentral bytt
under 2022.

Solpaneler, installerades 2022 och
utnyttjas till fastighetsel.

Sophantering

Sortering finns pa garden for
matavfall, glas, metall, wellpapp,
tidningar, batterier, glédlampor,
plast samt grovt avfall.

Gemensamhetsutrymmen
Tvattstugor, barnvagns- och
cykelférrad, innergard med bl.a
utekdk och sittgrupp.

Bredband och TV

Gemensamt gruppavtal vars
avgift tas ut tillsammans med
medlemsavgiften varje manad.
Basutbud fér TV, bredbandshas-
tighet 250 Mbit/s. Oboligatoriskt
bredband 100 kr/man.

Ekonomisk och teknisk férvalt-
ning samt drift

Ekonomisk forvaltning skdts av
Nabo. Teknisk forvaltning skots av
styrelsen och FtDrift. Trappstad-
ning, skotsel av innergard samt
vaxter ar utlagda pa entreprenad.

Juridisk person
Foreningen tillater inte juridisk
person

Parkering

Garage finns i kallarplan och
drivs tillsammans med grann-
foreningen. Laddboxar for elbil
finns installerade pa vissa platser.
Féreningen ager ett 20-tal gara-
geplatser.

Genomfdrda renoveringar:
2020 Installation av laddboxar i
garage

2019 Porttelefon

2018 Takomlaggning

2017 Oversyn och férbattrat
brandskydd

2016 Godkant OVK i bada husen
2015 Renovering av hiss i gards-
hus.

2014 Total renovering av WC/
duschrum i gardshuset. 2

2013 Ommalning av entrer och
trapphus.

20711 Renovering av balkonger.
207 Lagning av papptak gatu-
huset.

2010 Renovering av balkonger.
2010 Fjarrstyrning och automa-
toppning av garageddrrar. 2009
Hissreparation gardshus.

2007 Elektroniskt nyckelfritt in-

passerings- och bokningssystem.
2007 Automatisk dorréppning av
ytterportar.

2007 Renovering garage inkl.
egen port.

2006 Golvbyte i gardshus.

2005 Tilldggsisolering av vindar,
cykelrum och gavelvégg. 2001
Anordnande av tvattstuga i
gardshuset.

2001 Anordnande av egen fjarr-
varmeundercentral.

1998 Omlaggning av takpapp pa
bada byggnaderna.

Avrigt

Foreningen anordnar Gloéggming-
el infor jul, Magnoliafest med bo-
bubbla Magnoliatraden blommar
i maj/juni, &rsmdte da de bokar
lokal och bjuder alla medlemmar
pa middag, fotbollscup fér de
yngre har arrangerats pa den
stora gard etc.

Kontakt
https:/www.fanan12.se/
ordférande Erik Norling
info@fananl12.se

GATUADRESS: BANERGATAN 25A 4TR

OMRADE: OSTERMALM

ANTAL RUM: 1RUM OCH KOK

BOYTA: 25 KVM

VANINGSPLAN: 4

PRIS: 3195 000 KR

MANADSAVGIFT: 605 KR
VARME, VATTEN, FORRAD
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PLANLOSNING

Rum

Kokvra

Hall

|

WC/Dusch

=~ o

Viss avvikedsa kan fdrekomma,
Shala och matt kan awvika fran varkighaien.
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VALKOMMEN HEM TILL
BANERGATAN 25A 4TR

Gott skick med mycket vdlplanerade ytor. Litet kok
med det viktiga fér mésterkocken och lugnt gards-

hus. Fénster mot lugn gard. Retrodetaljer sasom be-

slag och platsbyggd forvaring bevarad i gott skick.
Nymalade viggar och nyslipad ekparkett i hela
bostaden. Féreningen har en héarlig och gronskande
innergard som dr en av innerstadens stdrsta och
lugnaste. Har finns grillplatser, boulebana, pingis-
bord och stor grasmatta. Garage i huset.

- valplanerad

- lag avgift & skuldfri féorening
- valskott forening

- mycket bra ldge

- nagra minuter till t-bana

Rum

Trivsamt rum med stort fonsterparti och har finns
plats for sang, soffgrupp, tv-mobel och matbord.
Ekparkett pa golvet och vitmalade vaggar.

Kok
Charmigt litet kok med platsbyggd férvaring som ar
utrustat med kyl/frys, spis.

Badrum

Ansvarig maklare
Ola Akerberg
46702760026
ola@bosthim.se

Utmarkt badrum med vitt kakel p& vaggarna, utrustat
med WC, tvattstall, badrumsskap, handdukstork,
dusch.

Hall
Valkomnande hall med plats for garderober och for-
varing om sa dnskas. Sakerhetsdorr.

Forrad
Ett kallarforrad pa ca 4 kvm hor till lagenheten.
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OSTERMALM

Lagenheten &r centralt belagen i ett av Stockholms
mest populdra omraden. Inom gangavstand finns allt
som behovs for att tilltala en storstadsbo: pulsen vid
Stureplan, Ostermalmstorgs saluhall, Djurg&rdens
rekreationsomraden och Strandvégens charm.

Vidare erbjuds forstklassiga restauranger och krogar
i omradet. Inom omradet finns ett flertal kommu-
nikationsmajligheter. Narmsta tunnelbanestation ar
Karlaplan.

Namnet Banérgatan

Manga av gatunamnen i den hér stadsdelen appel-
lerar pa Gustaf Il Adolf hartag. Berémda harférare och
stora slag finns i gatunamn som LUtzengatan, Breiten-
feltsgatan eller Narvavagen. Johan Banér (1596-1641)
var krigskonungens narmaste man, och bidrog bland
annat till segern vid Breitenfelt samt utnamndes efter
konungens déd 1632 till faltmarskalk och vann den
stora segern vid Wittstock.

Namnet Banér har ocksa lokal anknytning. Flera séner
till den sedermera avrattade Gustav Banér agde
tomter inom stadsdelen pa 1600talet. Gatan kom till
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ar 1884 da stadsfullméaktige fattade beslut om att
inkdpa delar av de davarande kasernomradena vid
Ladugérdsgardet, vilket gav mojlighet att lagga ut
flera nya gator dver tidigare till stor del obebyggda
omraden, bland dem Banérgatan och Narvavagen. Pa
bilden ser ni “tvillingregementena” i borjan av forra
seklet.

Huset byggdes 1970, en period dad manga av kvarter-
ets aldre hus, revs "for att fa ljus och luft” som Strind-
berg skrev. Denne bodde sjalv i kvarteret Fanan i det
samtidigt rivna hérnhuset mot Karlaplan. Hans bostad
pa Banérgatan 31 finns dock kvar!



VIKTIG INFORMATION

Boarea

Boarea kan variera beroende pa olika uppmatning-
snormer. Huruvida uppgiften stammer med dagens
matmetod kan inte garanteras. Kdparen uppmanas att
om det &r av stor vikt fér honom/henne, kontrollera
bostadslagenhetens boarea fore kdpet som ett led i sin
undersokningsplikt.

Kdéparens undersékningsplikt

Om kdparen uppmanats att undersdka bostadsratten
fore kdpet eller om han &nda undersokt den, ansvarar
saljaren inte for sddana fel som kdparen borde ha
markt vid undersékningen. Aven vid kép av bostad-
sratter har kdparen alltsd normalt en undersékningsp-
likt. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt
noggrant undersdker denna. Sarskild uppmarksamhet
bor agnas fuktskador i kok och badrum. | kdket bodr
kodparen vara vaksam pa ev tecken pa lackage under
diskbanken och i badrum eller annat vatrum kontrollera
golvfallet och utseendet pa installationer for vatten
och avlopp. Om det finns symptom pa fel som kdparen
inte sjalv kan dra nagra slutsatser av, maste han ga
vidare med sin undersdkning och, om sa kravs, anlita
en sakkunnig for att fullgdra sin undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren ldamnar pdverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgoéra
en varningssignal, som bor leda till en mer ingdende
undersokning fran kdparens sida. Képaren bor slutligen
tanka pa att saljaren inte svarar for fel och brister, som
kdparen borde ha réknat med eller borde ha férvantat
sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av vitva-
rorna i lagenheten kan det vara nadgot képaren borde
ha raknat med, med hansyn till vitvarornas alder och
beraknade “livslangd”.

Det &r inte bara sjalva lagenheten som under-
sokningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring
bostadsrattsféreningen bér undersdkas, exempelvis
om féreningen star i begrepp att genomfdra stdrre
renoveringar, hdja sina avgifter m m. En kontakt med
foretréddare for foreningen bor darfor alltid inga i kopa-
rens undersodkning, liksom en genomgang av stadgar
och senaste arsredovisning.

Saljarens upplysningsplikt

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kdparens undersdkningsplikt finns i egentlig mening
inte. Om bostadsratten saljs i befintligt skick kan den
dock &nda anses vara felaktig, om séljaren fore kopet
underlatit att upplysa képaren om ett sddant véasentligt
forhallande rérande bostadsratten, som han maste
antas ha kant till och som kdparen med fog kunnat
rakna med att bli upplyst om. Om séljaren genom

ett fortigande handlat i strid mot tro och heder gar
saljaren &ven miste om ratten att dberopa att kdparen
inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det ar saledes i

saljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de
fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av saljaren kan i normalfallet
inte aberopas av koparen.

Information

Uppgifterna i detta hafte ar grundade pa information

[&mnad av séljaren och berdrd férening. Uppgifter fran
saljaren kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. Information
har l&mnats av foreningens kontaktperson.

Kopare/spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifter
med féreningen rérande lediga p-platser, kommande
renoveringar och eventuella avgiftsférandringar. Ko-
pare/spekulanter &r medvetna om att bostaden kdépes

i befintligt skick och har uppmanats att undersdka
bostaden ordentligt.

Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga foréandrin-
gar, ingrepp i barande konstruktioner och andring av
ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten av en
l&genhet &r alltid en frédga for féreningens styrelse
att ta stallning till i varje enskilt fall. Detta géller aven
om férandringen inte medfor risker for byggnadens
konstruktion.

Budgivning

Vi tilldampar s.k. 6ppen budgivning vilket innebar att
alla kan fa information om vilka bud som inkommit.
Saljarna har fri provningsratt vilket innebar att saljaren
avgodr nér, hur, till vem samt for vilket pris han/hon
saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar
att fastighetsmaklaren [&mnar ut budgivarnas namn
och telefonnummer samt information om de bud som
inkommit om s& énskas av kdparen.

Kontrakt

Bostadsaffaren ar inte klar forran skriftliga kontrakt ar
skrivna. Om bud lamnas till maklaren efter att bud-
givningen ar avslutad, men innan képekontrakt ar
signerade, ar maklaren skyldig att framféra budet till
saljaren som far avgéra om denne vill avfarda eller anta
budet. For att undvika eventuella problem i och med
detta rekommenderar vi kbpare och saljare att snarast
mojligt efter avslutad budgivning fa dverlatelseavtal
skrivna.
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JAMFOR MED OSS PA BOSTHLM
- VI HJALPER GARNA DIG

DENBART
ERFARNA
MAKLARE

Kunskap och erfarenhet ar tillgangar i alla
yrken. Till BOSTHLM har vi darfér handplock-
at endast de skickligaste och mest erfarna
maklarna i Stockholm. Vi har gjort det av

en enda anledning - sa att ratt person kan
foretrada dig i din kanske storsta affar.

Att salja sin bostad ar en av de storsta af-
farerna man kan gora. Inte bara ekonomiskt
sett, men &ven kanslomassigt. Vem vill du ska
foretrada, hjalpa och guida dig genom den
processen?

v

VIKTIGA
PUNKTER VID DIN
FORSALJUNING

e

O FRAMGANG
AR PLANERAD

Att sélja, kdpa och férmedla en bostad &r
en process som bestar av 100-tals sma

och viktiga beslut. Pa BOSTHLM vet vi att
slutresultatet ar summan av alla de beslut vi
fattar under resans gang - och att en lyckad
foérsalining ar 1angt ifran en tillfallighet.

Juridisk kompetens, tekniskt kunnande,
forsaljningsstrategi och presentationsteknik -
det &r bara nagra av de kunskaper och kom-
petenser som kravs av en maklare under en
féormedlingsprocess. Under loppet av nagra
veckor eller manader, fram tills att affaren ar
helt genomférd, ska 100-tals beslut fattas.
Det &r beslut som maste tas I6pande, ofta pa
staende fot, och som alla kommer att fa olika
effekter och konsekvenser.
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O AKTIVT
KUNDREGISTER

Vi jobbar tatt ihop med vara séljare och
spekulanter. Pa sa satt har vi under manga ar
byggt ett register av kunder som sdker nytt
boende. Det ar ett levande register som vi
hela tiden matchar, vecka for vecka, mot de
bostader vi féormedlar. Sa att din bostad far
upplevas av ratt potentiella kdpare.

Att formedla en bostad pa ratt satt handlar,
kanske mer an allt annat, om att visa upp den
for ratt manniskor. Att veta vilka kunderna ar
och var de finns. Potentiella bostadskdpare
finns pa manga stéllen. De finns pa Hemnet
och andra liknande sajter; de passerar forbi
vart kontor pa Mariatorget och ser sin drém-
bostad pa stora monitorer; Och framfor allt
finns de i vart eget stora natverk.

O KONSTEN ATT
PRESENTERA

Du far bara en chans att géra ett gott foérsta
intryck, och det ar detaljerna som gor skill-
naden. Detta ar tva viktiga riktlinjer som ligger
till grund fér hur vi valjer att presentera din
bostad. Vi gér det med kansla och med pro-
fessionalitet - och det ger resultat.

Vi kan beratta om detaljerna som gor vara
presentationer &nnu battre. Vi skulle kunna
beratta om oerhért duktiga fotografer, om
panoramavyer, kvalls- och dagsbilder, webb-
presentationer planerade in i minsta detalj och
om mycket, mycket annat.

Men att skapa riktigt bra presentationer
handlar om nadgot mycket mer grundldggande
an sa.

© FULLSKARMSBILDER | HD

Vi &r stolta att via var hemsida kunna presentera samtliga vara objekt i bdde HD-format och fullskarmsstorlek.
Detta &r en forutsattning for att kunna aterge ditt objekts farg, skarpa och djup med absolut hogsta kvalitet.

OALLA BOSTADSSIDOR PA NATET

Till skillnad frdn manga andra sa presenterar vi ditt objekt pa samtliga bostadssidor.

BO

() hemnet bovision.se

STHLM

FASTIGHETSMAKLARE

blacket

bostad booli

BostadsPortal.se

@DITT HEM | SOCIALA MEDIER

Som en modern méklare maste vi finnas dér kdparna finns. Genom strategisk exponering i sociala kanaler
som Instagram och Facebook ser vi till att s& manga spekulanter som majligt far chansen att upptécka

just ditt objekt.
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