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Styrelsen for Brf Jiiterbog 1 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen bildades ar 2000 och dger en fastighet om 5 ldgenheter. Foreningen har sitt séte i
Stockholms Kommun. Féreningen innehar marken med dganderitt och har ingen del i nigon
samfillighet.

Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Foreningen har en underhéllsplan.

Styrelse och revisorer

Ordinarie styrelseledaméter:
Kerstin Wennersten ordforande
Marianne Kost, ledamot
Martin Eriksson, ledamot
Jenny Farmare, ledamot

Sara Fors, suppleant

Fredrik Hansen, revisor

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har omfattande renoveringar och forbattringar skett av fastigheten.

Toaletten i kéllaren har frachats upp och mélats om.

Ny plantering har gjorts bakom huset.

Hela huset jamte taklister o vindskivor har mélats om och renoverats. Ena gaveln har helt bytts ut innan
maélning och nytt trd med ny isolering har anbringats. Genomgéende har allt murket o skadat tré i hela
huset bytts ut och nya regnskydd i metall satts upp.

Samtliga ytterfonster har malats om in och utvindigt och i forekommande fall har fonstren tétats pa
nuytt.

For den stora ommaélningen och fasadrenoveringen tog foreningen upp ett nytt lan om 400.000 kr for att
finansiera &tgirdena.

Foreningen har haft Iopande moten under aret dé aktuella frdgor behandlats. Féreningen har en
gemensam trad pa whats up dir mycket av kommunikationen sker.



Brf Jiiterbog 1
Org.nr 769603-8616

Upplysning vid forlust.

Arets forlust beror pa planerat underhall.

Framtida planerade underhall kommer att finansieras via medlemmarnas avgifter.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)

Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2025

322
-479
272

983
10 161

10 161
172
10,3
168

100,0

2024 2023
298 262
-105 -304
36,6 34,7
907 800
9126 9415
9126 9415
-220 34
10,1 11,8
182 198
90,8 100,0

Det ar nya regler for vad som ska ingé i flerarsoversiket fran 2023.

Dirfor visas dessa nyckeltal bara for 2023 och framat.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition av foregdende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Uppskrivnings

375 000

375 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att
1 ny rdkning &verfores

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Kapital- Balanserat
tillskott resultat

250 000 -458 274

-109 390

250 000  -567 664

-567 664
-483 151
-1 050 815

-1 050 815
-1 050 815

2022
248
&9
39,7

Arets

resultat

-109 390

109 390
-483 151
-483 151

209

Totalt
1757 336
0

-483 151
1274 185
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

322 386
0
322 386

2 -105 410
-520 165
4 -424
-32 889

-658 888

-336 502

W

73
-146 722
-146 649
-483 151

-483 151

-483 151

309

2024-01-01
-2024-12-31

297 593
30290
327 883

-124 297
-151 557
-949

-32 889
-309 692
18191

4
-127 585
-127 581
-109 390

-109 390

-109 390
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 4393 523
168 750
4562 273

4562 273

8206
4053
12 259

115981
115 981
128 240

4 690 513

49

2024-12-31

4426412
168 750
4595 162

4 595 162

14 695
4053
18 748

191 004
191 004
209 752

4 804 914
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 150 000 2 150 000
Fond for yttre underhall 175 000 175 000
Summa bundet eget kapital 2325000 2325000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -567 664 -458 274
Arets resultat -483 151 -109 390
Summa fritt eget kapital -1 050 815 -567 664
Summa eget kapital 1274 185 1757 336
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 0 2993 460
Summa langfristiga skulder 0 2 993 460
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3332921 0
Skatteskulder 16 770 16 095
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 66 637 38023
Summa Kortfristiga skulder 3416 328 54 118

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 690 513 4 804 914
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-483 151
32 889
7164

-443 098

28614
414 484

0
400 000
-60 539
339 461

-75 023

191 004
115 981

6(9)

2024-01-01
-2024-12-31

-109 390
32 889
1780

-74 721

-3 386
-78 107

200 000

0
-92 290
107 710

29 603

161 401
191 004
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvirde. Avskrivning sker linjért dver tillgangens beréknande livsldngd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstilleangar % per ar
Materiella anldggningstillgéngar:
-Byggnader 1

Skillnaden mellan 2018 och 2019 ars avskrivning &r att tidigare ar har avskrivningen gjorts med
motsvarande belopp till amorteringen. Fran och med 2019 har avskrivningen gjorts linjart och med 1%
av byggnadens vérde.

Tillampade avskrivningstider:

Not 2 Driftskostnader

2025 2024
Sophédmtning 8594 7375
Vatten och avlopp 19 687 17 699
El kostnader 35326 42 140
Fastighetsforsékringar 21507 17 206
Fastighetsskatt 8 620 8 150
Underhall hissar 8 466 30421
Ovriga kostnader 3210 1306

105 410 124 297
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Not 3 Forvaltnings- och externa kostnader

Underhall
Ovriga externa kostnader

Not 4 Medelantalet anstillda

Foreningen har inga anstéllda

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av kortfristiga lan.

Langivare
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025
506 628

13 537
520 165

2025

2025-12-31

4 982 865
4 982 865

-556 453
-32 889
-589 342

4 393 523

8(9)

2024
143 429

8128
151 557

2024

2024-12-31

4 982 865
4 982 865

-523 564
-32 889
-556 453

4426 412

Léanebelopp
2025-12-31
3332921
3332921

3332921

Léanebelopp
2024-12-31
2993 460
2993 460

349 585

2025-12-31

4 000 000
4 000 000

2024-12-31

4 000 000
4 000 000
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Stockholm den den 26 maj 2026

Kerstin Wennersten Marianne Kost
Ordforande Ledamot

Jenny Farmare Martin Eriksson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats

Fredrik Hansen
Av foreningen vald revisor
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