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Styrelsen for Brf Farfadern 1 upprattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenhter at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning.

Foéreningen har sitt sate i Stockholm.

Grundfakta om féreningen Féreningen bildades formellt i februari 2001 och féreningens registreringsdatum hos
Bolagsverket ar 2001-02-22.

Foéreningens ekonomiska plan registrerades 2007-10-12 och aktuella stadgar registrerades 2018-08-10 hos
Bolagsverket.

Fastighetsforvarv Fastigheten Farfadern 1 forvarvades fran Svenska Bostader, kopekontraktet undertecknades i november
2007.

Nuvarande avgaldsperiod loper fran 2020-01-01 till 2029-12-31.

Forvaltningsobjekt Féreningen innehar tomtratt till samt forvaltar fastigheten Farfadern 1 i Stockholms kommun och lan.
Fastigheten Farfadern 1 har blivit K-markt under 2008 av Stockholms Stadsmuseum. K-markningen ar gron, vilket innebar
att fastigheten har bebyggelse som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt. Detta medfor att Stockholms Stadsmuseum alltid bor tillfragas fore om-, till- och andra byggnationsarbeten som
kraver bygglov.

Féreningens fastighet ar bebyggd med 4 st bostadshus uppférda 1969, innehallande 96 st lagenheter (BOA 7 744 kvm) och
ett antal mindre férrad som hyrs ut till medlemmar. Av féreningens 96 st bostadslagenheter upplats 11 st med hyresratt.

Det finns 45 st parkeringsplatser varav 10 st ar férsedda med elanslutning. Parkeringsplatserna hyrs ut till foreningens
boende och externa hyresgaster.

Akta férening Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Viktiga forandringar i verksamheten

Forvaltning

Fastighetsforvaltning inklusive forvaltning av tekniska installationer och vintervaghallningen har
Vaxthuset Utveckling AB ansvarat for.

Miljosopor skéter Ragnsell

Ekonomisk férvaltning har BokféringNorrort AB.

Fastighetsforsakring

Fastighetsforsakringen, som ar tecknad i Lansforsakringar Stockholm, galler fullvarde.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Stadgeenlig besiktning

SWECO VIAK har 2007 at féreningen utfort stadgeenlig underhallsplan/statusbedémning av
fastigheten. Besiktningen har omfattat fastighetens byggnader avseende yttre, allmanna utrymmen
samt nagra lagenheter och lokaler.

Den lagstadgade energibesiktningen ar utférd under 2019.

Kontrollbesiktning av féreningens hissar har utforts under april 2019 av Dekra Industrial AB.
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Den obligatoriska ventilationskontrollen OVK har utférts av Creovent AB under juni 2015.
Kommunikation

Fastighetens lagenheter d@r anslutna till kabelnat/TV genom Tele2 och dven anslutna med fiberoptisk
forbindelse genom AB Stokab. Ownit Broadband AB tillhandahaller bredbandstjanster enligt avtal med

foreningen.

Styrelse
Styrelsen har sedan extra foreningsstamma haft féljande sammansattning:

Mahsa Eshghinejad, Styrelseordférande
Ali Rabar, ledamot

Bojan Opacic, ledamot

Ferdous Alam, ledamot

Sandra Graveleij, ledamot

Qusai Hanna, ledamot

Praveen Cherukuri, suppleant

Valberedning
Myryam Moshiri
Paola Riveraic

Revisor
Thérese EK Finnhammars Revisionsbyra AB.

Firmateckning

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 12 (12 féreg ar) ordinarie protokollférda sammantraden plus 2 extra méten.

Arvoden
Arvoden till styrelseledaméter for 2025 &r pa 3,5 ganger prisbasbeloppet.
Valberedningens arvode &r pa 6 000 kr att dela pa. Denna summa ingar i det totala arvodet for styrelsen.

Utforda investeringar, ombyggnader och underhall

Ar 2008 Inkép av tvattmaskiner, spisar, kylskap och kyl-/frysskap till hyresgaster.

Ar 2009 Byte av samtliga lagenheters entrédérrar till sakerhetsdérrar, upprustning av lekplats och
uteplatser, inkdp av tvattmaskiner och spis till hyresgaster, installation av Aptus portpassersystem.
Ar 2010 Inkép av tvattmaskin, spisar och diskmaskin till hyresgaster.

Ar 2011 Stambyte i samtliga lagenheter, byte och ombyggnad av samtliga ventilationsaggregat, inkop
av bankbord till uteplatser, inkdp av spisar till hyresgaster.

Ar 2012 Ombyggnad och renovering av trapphus, inkép av torktumlare och kyl-/frysskap till
hyresgaster, inkdp av brand isolerat forvaringsskap, datorer och skrivare, underhallsarbeten i
hyresgasters lagenheter.

Ar 2013 Ombyggnad och renovering av trapphus, byte av karl for hushallssopor till markanlagda
Moloker, inkdp av tvattmaskin till hyresgast, installation av filter Bauer Pipelet till undercentralen,
underhallsarbeten i hyresgasters lagenheter.

Ar 2014 Inkop av tvattmaskin till hyresgast, installation och ombyggnad av samtliga hissar, installation
av Aptus lasare pa samtliga cykelrum, underhallsarbeten i hyresgasters lagenheter, ommalning av tva
trapphus.

Ar 2015 Inkop av tvattmaskin till hyresgast, inkdp av datorer och skrivare, samtliga loftgadngsdorrar inkl
foder och karm har lagats, lackats och tackmalats, ommalning av de tva restrerande trapphusen,
underhallsarbeten i hyresgasters lagenheter.

Ar 2016 Inkop av torktumlare till hyresgést, tatning, justering och smérjning av samtliga
lagenhetsfonster, underhall och malning av samtliga entréplan till kallare, underhallsarbeten i
hyresgasters lagenheter, tatning av ventilationskanaler pa vind i samtliga fyra hus.

Ar 2017 Inkop av tvattmaskiner, spisa, torktumlare och kyl/frysskap till hyresgaster.

Ar 2018 En redskapsbod har byggts under &ret. Tre tak renoverades.

Ar 2019 Takrenovering slutférdes av 4 e tak. Samtidigt flyttades ventilationsréren for till- och franluft.
Redskapsbod for tradgardsredskap byggdes. Bodar ar forsedda med Aptuslasare. Tva pergola har
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byggts, en framfor Knaredsgrand 12 och en mellan Hedbergsgrand 7 och 23. Lekplatser ar
renoverade.

Ar 2020 Foreningen salde tva hyresratter, en trea och en tvaa.. Installation av kameror i kallare och
miljostugan installerades. En avgifts- och hyresfri manad for alla boende pa grund av pandemin.

Ar 2021 OVK och rensning av ventilationskanaler har utforts och tva flaktmotorer har bytts ut. Pergola
framfor Knaredsgrand 28 har byggts om.

Ar 2022 4 Flaktmotorer har bytts ut. Armaturerbyte i kdllargangar och cykelrum. En hyreslagenhet
obildades och renoverades for forsaljning 2023. Forberatt och inlamnat bygglov for fasadrenovering.
Nar fasadrenoveringe blir far framtiden utvisa.

Ar 2023 Ny fjarrvarmecentral. Salt lagenhet och startat upp ombildning av en hyreslagenhet. Ny
bio-avfallsbehallare installerad. Fonsterbyte. Utdkade tider i miljéstuga. Informationsméte gallande
hojd avgift. OVK och férvaltningsplan startad. Processer - Vi jobbar med att definiera och dokumentera
vara processer for att sakerstalla att vi har foljer lagar, regelverk och for att minska personberoende i
styrelsen.

Ar 2024

Foreningen har sald en lagenhet (Knaredsgrand 8) 2 rum, 57 kvm fér 1 600 000 kr.

Vi har extra amorterat, en pa 1500 000 kr och en pa 1600 000 kr.

Foreningen har fatt 3 tillsynsanmalan fran Stadsbyggnadskontoret (SBK) under aret. En om redskapsboden och pergolan
framfor Knaredsgrand 12, en om altanen pa Hebergsgrand 3 och en om balkongdérr pa Knaredsgrand 4.

Davarande ordforande hade anlitat en jurist for att fa hjalp med hanteringen av @renden.

Vi har atgardat tillsynsarenden enligt vad SBK kravde, se nedan:

Pergolan: taket ar borttagen och varannan brada ar nedmonterade.

Redskapsboden: Den togs bort fran platsen.

Altanen i Hebergsgrand 3: altanen monterades ner och balkongracket aterstalldes till sitt ursprungliga skick.
Balkongdorren i Knaredsgand 4: vi forklarade for SBK att dérren hade man gjort under tiden da svenska bostader agde
husen och darmed var preskriberade och behdvde inga ytterligare atgarder.

Vi avtalade med Apcoa som ny entreprendr for 6vervakning av omradet i syfte att dra ner pa kostnaderna.

Skador i stam i tva bostadsratter pa Knaredesgrand 28 och Knaredsgrand 22. Detta har kostat foreningen 92 651 kr och av
den har vifatt 51 520 kr tillbaka fran forsakringsbolaget.

Ny ordférande from oktober, Rabar Ali.

Vi har haft en extra stdmma under oktober.

Informationsbrev har skickats ut till alla medlemmar under hést/vinter.

Ar2025

Lekplatserna besiktigades infér sommarsasongen.

Besiktning och service av samtliga hissar genomfdrdes i mars 2025.

Nya postlador monterades i entréerna i samtliga fyra hus fére sommaren.

Utebelysningen vid samtliga bottenvaningslagenheter byttes ut innan sommaren.

En total koksrenovering genomfdérdes i en hyreslagenhet, inklusive lagning av dérrar och garderober.
Fonsterbesiktning utférdes under november manad.

Skador i koket i en bostadsrattslagenhet atgardades under sommaren.

Ordinarie foreningsstamma holls i maj samt en extra foreningsstamma i oktober.

Gemensam staddag genomfordes i maj.

Socklar i samtliga hus lagades dar behov fanns.

Parkeringsplatserna renoverades under varen med nya linjemalningar och nya traplattor.

Radonmatning pabodrjades under vintern och pagar till februari/mars 2026.

Foreningen amorterade 500 000 kronor pa sina lan i september 2025, finansierat med egna medel.

Ett nytt avtal tecknades med Vaxthuset med start 1 jan 2026.

Stadfirman byttes under varen i syfte att hoja kvaliteten pa stadningen i fastigheterna.

En underhallsplan togs fram under sommaren.

Manadsavgiften héjdes med 10 % fran och med oktober.

En anmalan inkom fran stadsbyggnadskontoret avseende blockerade loftgangar pa Knaredsgrand 12. Styrelsen har
besvarat drendet med skriftligt svar och bilddokumentation. | dagslaget har ingen aterkoppling mottagits.

Planerar féljande insatser och forandringar under 2026:

Eventuell installation av elbilsladdare pa utvalda parkeringsplatser.

Byte av internetleverantor i syfte att sanka féreningens kostnader.

Byte av nuvarande miljostuga till den réda miljéstugan som ar placerad framfér Knaredsgrand 12. Denna ar stérre och ger
battre utrymme for bade avfall och forvaring av foreningens tradgardsutrustning. Miljostugan ar placerad pa féreningens
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mark och elférsorjs pa foreningens bekostnad.

Uppsagning av tre parkeringsplatser som tidigare hyrts ut till externa personer. Dessa beraknas kunna nyttjas av
foreningens medlemmar fran och med april 2026.

Moms kommer att tas ut pa parkeringsplatser fran och med oktober 2026 enligt Skatteverkets riktlinjer.
Genomforande av nédvandiga atgarder i hyreslagenheter enligt gallande besiktningsprotokoll.

Medlemsinformation
Medlemmar
Antalet registrerade medlemmar i foreningen den 31/12 2025 uppgar till 116 st (120 st forra aret)

Overlatelser av bostadsratter och upplatelser av hyresratter
Under aret har 8 lagenhetsoverlatelser skett (3 férra aret).

Foreningslokal
Under februari 2011 iordningsstalldes en moteslokal for styrelsen i kallaren pa Knaredsgrand 28.

Medlemskap i Bostadsratterna
Foreningen ar medlem i Bostadsratterna, en branschorganisation for bostadsrattsforeningar med egen
hemsida for information, www.bostadsratterna.se.

Andelstal, arsavgifter och hyror
Nya andelstal inférdes fr o m april 2015 efter beslut pa tva efter varandra féljande foreningsstammor.

Arsavgifterna
Foreningens hyresratter har fatt en hyreshojning med 5% fran 1 jan 2025. Fran 1 jan 2026 blir hojningen 2.5%

Slutord

Viistyrelsen har under det gangna aret verkat for att vi alla ska fa en annu trevligare och mer
funktionell boendemiljd. Vi hoppas att ni kanner att vi arbetar for oss alla och att man latt kan fa
kontakt med oss i styrelsen ndr man sa énskar. Styrelsen tackar alla medlemmar samt Gvriga berdrda
for ett gott samarbete under aret

Viktiga externa faktorer som paverkat foretagets stallning och resultat

Driftskostnader som reparation/underhall och underhall av hyreslagenheter har 6kat.

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Ingen ytterligar avgiftshojning ar planerad.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Pa langre sikt finns 11 st hyresratter som kan omvandlas till bostadsratter som kan inbringa kapital och minska

rantekostnad.

Rantan ar en stor osakerhet.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 7778 268 7557836 6 885 464 6106143 6093 823
Resultat efter finansiella poster -550 294 -550 081 -377738 -469 997 -87184
Soliditet (%) 39 41 39 37 38
Arsavgiften per kvm, bostadsratter 926 902 804 696 609
Arsavgiftens andel av totala rérelseintéakten i % 82 82 80 79 0
Skuldsattning per kvm 6843 6949 7437 7450 7 466
Skuldsattning per kvm for bostadsratter 7670 7789 8336 0 0
Rantekostnad lan per kvm 185 220 216 89 7
Genomsnittranta i % 3 3 3 1 1
Réntekanslighet om réntan stiger med 1% 8 12 10 0 0
Sparande per kvm 177 160 144 0 0
Energikostnad per kvm 280 265 226 214 207
Elkostnad per kvm 22 23 26 35 23
Varmekostnad per kvm 193 188 158 144 151
Vattenkostnad per kvm 65 53 43 35 33

Kommentar till flerarsoversikt

Totalyta 7744 kvm
Bostadsratter 6909 kvm

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sparande defineras som (arets resultat+avskrivningar+planerat underhall) / totalyta
Energikostnad defineras som (kostnad fér el+vatten+varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1
procentenhet

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Foérandringar i eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 35553122 11820128 1911000 -9690 31 -550 081 39043858
Omf av forgaende ars 0 0 0 550 081 550 081 0
resultat
Réttelse av fel 0 0 0 -3422548 -3422548
Avsattning yttre fond 0 0 273 000 -273 000 0 0
Arets resultat 0 0 0 0 -550 294 -550 294
Belopp vid arets utgang 35553122 11820128 2184000 -13 935940 -550294 35071016

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

-13 935940
-550 294
-14 486 234

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Avsattning till yttrefond

Balanseras i ny rakning

Summa

Rakenskapsaret 20250101-20251231

273 000
-14 759 234
-14 486 234
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Resultatrakning Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 7778 268 7557836
Summa roérelsens intakter, lagerférandringar m.m. 7778 268 7557836
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -4391677 -3945533
Ovriga externa kostnader -281120 -375878
Personalkostnader 4 -412 099 -258 537
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -1926813 -1919 213
Summa rérelsens kostnader -7011709 -6499 161
Rérelseresultat 766 559 1058675
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i re-
spektive post
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 283 67 945
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1334137 -1676 701
Summa resultat fran finansiella poster -1316 854 -1 608 756
Resultat efter finansiella poster -550 294 -550081
Resultat fore skatt -550 294 -550081
Arets resultat -550 294 -550081

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Balansrakning
Balansrakning Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 87 254 514 92570320
Inventarier, verktyg och installationer 7 307591 184 896
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 562 105 92 755 216
Summa anlaggningstillgangar 87 562105 92 755 216
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1428436 1416148
Ovriga fordringar 185712 91 230
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 329012 278 364
Summa kortfristiga fordringar 1943160 1785742
Kassa och bank
Kassa och bank 1374284 847 395
Summa kassa och bank 1374284 847 395
Summa omsattningstillgangar 3317 444 2633137
SUMMA TILLGANGAR 90879 549 95388 353
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Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35553122 35553122
Upplatelseavgifter 11820128 11820128
Fond for yttre underhall 2184000 1911000
Summa bundet eget kapital 49 557 250 49 284 250

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13935940 -9690311
Arets resultat -550 294 -550081
Summa fritt eget kapital -14 486 234 -10 240 392
Summa eget kapital 35071016 39043 858

Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristigt 9 8190 000 7 700 000
Summa langfristiga skulder 8190000 7 700 000

Kortfristiga skulder

Fastighetslan 9 44700 000 46 090 000
Leverantorsskulder 115379 108628
Aktuella skatteskulder 13367 9443
Ovriga skulder 3879 3819
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 2785908 2432605
Summa kortfristiga skulder 47 618 533 48 644 495
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90879 549 95388 353
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2025-01-01 2024-01-01
Kassaflédesanalys Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Ingangsvarde lopande verksamheten
Rorelseresultat 766 559 1058675
Avskrivningar 1926813 1919213
Erhallen ranta 17 283 67 945
Erlagd ranta -1434137 -1676701
Betald inkomstskatt 181 425 -195187
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére férand-
ringar av rorelsekapital 1457943 1173945
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Forandring rorelsefordringar
Forandring av kundfordringar -12 288 -122 843
Forandring av 6vriga kortfristiga fordringar -145130 345936
Okning/minskning av rérelsefordringar -157 418 223093
Forandring rorelseskulder
Forandring av leverantérsskulder 6751 34281
Férandring av ovriga kortfristiga skulder -36 637 47 925
Okning/minskning av rorelseskulder -29 886 82 206
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1270639 1479 244
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av 6vriga materiella anlaggningstillgangar 156 250
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 156 250
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Férsaljning av lagenhet 1561 260
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 1561 260
Kassafléde fran investeringsverksamheten 156 250 1561 260
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -900 000 -3 800000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -900 000 -3800000
Arets kassafléde 526 889 -759 496
Likvida medel vid arets borjan 847 395 1606891
Likvida medel vid arets slut 1374284 847 395
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Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering har skett.
Fastighetsavgift
For inkomstaret 2025 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 670 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0.3% av gallande taxeringsvarde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.
Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
Foreningens fond forfor yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart enligt plan 6ver den berédknadede nyttjandeperioden.
Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme och grund, ombyggnad av trapphus, ventilation
och stambyte, sakerhetsddrrar, markanlaggningar, hissar, portpassersystem och undercentral.
Foljande nyttjandeperioder tillampas:
Avskrivning
Avskrivningsprinciper
Typ av tillgang Procent Ar
Anlaggningstillgangar
Stomme 1% 100 Ar
Fastighetsforbattringar 2-10% 10-50 Ar
Markanlaggningar 10% 10 Ar
Maskiner och inventarier 10-20% 5-10 Ar
Not 2 - Nettoomsattningens férdelning
Nettoomsattningens fordelning pa verksamhetsgrenar
Verksamhet 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 6 400 566 6228931
Hyresintakter bostader 1041221 991 639
Hyresintakter forrad 54918 56 516
Hyresintakter P-platser 174000 174000
Intakter bredband 106 920 106 540
Ovriga 643 209
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Not 3 - Driftskostnader

Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 831 436 432 753
Aptus 24025 18 339
Stadning 54280 50 496
Ventilation 10330 0
Hiss 71 366 40 267
Fastighetsel 173 647 180196
Uppvarmning 1493419 1458455
Vatten och avlopp 501 383 413438
Sophamtning 101 247 210625
Fastighetsforsakring 117 491 105275
Tomtrattsavgalld 545000 545000
Fastighetsskatt 160 404 156 480
Kabel-TV och bredband 161 325 212890
Kameradvervakning 4950 4950
Tradgard och snordjning 83929 98 245
Ovrigt 57 444 18125

Not 4 - Personal

Léner och andra ersattningar

2025-12-31 2024-12-31
Arvoden fortroendevalda. Inkl Justeringpost pa 81 875 kr 286 740 181 250
Loner 24330 23920
Sociala avgifter. Inkl justeringspost pa 45 000 kr 101 029 53367
Summa 412099 258 537

| arvoden och sociala avgifter ingar en "upphdéjningpost” sa att balansvarden ska hamna pa ratt niva.

Not 5 - Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader
Rantekostnader fastighetslan 1434043 1676657
Rantekostnader ovrigt 94 44
Summa 1434137 1676701

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Not 6 - Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 113339063 113339063
Utgaende anskaffningsvarden 113339063 113339063
Ingaende avskrivningar -20768 743 -18875 485
Forandringar av avskrivningar
Korrigering av avskrivning pga K3 regeler -3422 548
Arets avskrivningar -1893 258 -1893 258
Utgaende avskrivningar -26 084 549 -20768 743
Ingdende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 87 254514 92 570 320
Kommentar till specifikation av byggnader och mark
Taxeringsvarde
Byggnader 81 000 000 kr
Mark 48 000 000
Not 7 - Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 628 398 628 398
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop, postlador 156 250
Utgaende anskaffningsvarden 784 648 628 398
Ingdende avskrivningar -443 502 -417 547
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -33 555 -25955
Utgaende avskrivningar -477 057 -443 502
Ingdende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 307 591 184 896
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Not 8 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Typ av interimspost 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda tomtrattsavgalder 136 250 136 250
Forutbetald fastighetsforsakring 112114 107 299
Forutbetalda kabel-tv och bredband 42123 17 388
Ovriga forutbetald kostnader 38525 17428
Summa 329012 278 365

Not 9 - Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Typ av tillgang, avsattning eller skuld Typ av balanspost 2025-12-31 2024-12-31
2027-06-16.

Fastighetslan Nordea, 3975 85 46368 2,69% 8190000 8190000
2026-09-18,

Fastighetslan Nordea, 3975 85 71281 2,46% 9 000000 9 500 000
2026-07-13.

Fastighetslan Nordea, 3975 85 55634 2,248% 8 550 000 8 550 000
2026-12-16.

Fastighetslan Nordea, 3975 85 02794 2,92% 7 300000 7 700 000
2026-06-17.

Fastighetslan Nordea, 3975 85 46341 2,53% 19850000 19850000

Kommentar till specifikation av tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Amortering ar gjord med 900 000 kr under 2025
Summa lan

2023-12-31 57 590 000 kr

2024-12-31 53815000 kr

2025-12-31 52890 000 kr

Not 10 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Typ av interimspost 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader avseende fastighetslan 50753 19568
Forutbetalda intakter 2073413 1907683
Upplupen fjarrvarmekostnad 201 045 194150
Upplupen fastighetsel 15205 17 313
Beraknat arvode revision 35000 22500
Upplupen fastighetsskotsel 14041 14041
Upplupen kostnad vatten 123042 105536
Upplupna styrelsearvoden 205 800 100 275
Ovriga upplupna kostnader 67 609 51539
Summa 2785908 2432605
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Not 11 - Stallda sakerheter
Summa stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Uttagna pantbrev 62 640 000 62 640 000
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Underskrifter av arsredovisning

Arsredovisningens slutliga innehall faststalldes den 2026-02-24.

Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Stockholm

Rabar Ali Ferdous Alam
Styrelseledamot Styrelseledamot

Bojan Opacic Masha Eshghinejad
Styrelseledamot Styrelseordférande
Sandra Graveleij Qusai Hanna
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Thérese Ek

Auktoriserad revisor
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