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Inneliggande ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudru-

briker:

A. Allmédnna foérutsittningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Kostnader for fastighetens forvirv

D. Berékning av féreningens &rliga kostnader
E. Berdkning av féreningens arliga intikter

Tabell: Redovisning av andelstal, insatser, drsavgifter etc
Besiktningsprotokoll

. Sarskilda férh8llanden

H. Enligt bostadsrittslagen féreskrivet intyg

Q=
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Ekonomisk plan fér Bostadsrittsféreningen Rénnen nr 5 sid 2

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Denna nya ekonomiska plan har tillkommit fér att iven ligenhet nr 2
kommer att upplatas med bostadsritt. Mot bakgrund av att ligenhet
nr 2 dr den sista ligenheten i féreningens fastighet som styrelsen har
fér avsikt att uppldta med bostadsritt, wvill féoreningen offentliggéra
de nya andelstalen etc genom registrering av denna ekonomiska plan.

Bostadsrittsféreningen Rénnen nr 5 (716418-1955) har till indamé&l att
it sina medlemmar upplita ligenheter med nyttjanderitt for obegrin-
sad tid. Medlems ritt inom féreningen pa grund av sidan upplitelse
kallas bostadsritt.

Pd fastigheten befintlig byggnad, som uppférdes 1924, innehéaller 18
bostadsldgenheter, 3 lokalligenheter samt férradsutrymmen.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 4 § bostadsrittslagen har
styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksam-
het. Berdkningen av féreningens &rliga driftskostnader m m ir base-
rad pd kinda eller bedémda férhillanden vid tiden fér planens upprat-
tande mars manad 1993.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: kvarteret Rénnen 5

Adress: Radmansgatan 19, Stockholm

Tomtens areal: 598 kvm, fri och egen grund

Byggnadens utformning: 6-plans bostadshus med delvis
utspridngd kéllare och delvis in-
redd vind.

Uthyrningslokalerna omfattar 2 st butiker och 1 st kombinerad utstill-
nings- och lagerlokal. Samtliga lokaler i gatuplan.

Byggnaden &r ansluten till samhéillets ledningsnit fér vatten, avlopp,
el, tele och fjirrvirme.

Enligt inskrivningsmyndighetens anteckningar betr rittigheter/belast-
ningar finns endast noterat "systematisk servitutsutredning ej verk-
stalld",

Samtliga ligenheter &r bebodda utom ligenhet nr 2 som skall upplatas
med bostadsritt inom kort.

Gemensamma anordningar

Undercentral for virme och varmvatten beligen i kéllarvdningen.
Ventilation i huvudsak av typen sjilvdrag.

Soprum fér hushdlls- resp grovsopor i bottenvaningen.

Trapp- och ytterbelysning.

1 st hiss.

Parabolantenn fér TV,

Kodlas.

Gemensamma utrymmen

1 st tvattstuga i killaren.
1 st elcentral i bottenvaningen.
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Ekonomisk plan fér Bostadsrittsféreningen Rénnen nr 5 sid 3

Gemensamma anordningar p& tomtmark

Gangytor pad gardar,

Bostddernas sekundirutrymmen

Ligenhetsforrad beligna p3 vinden och i killaren.

I 6vrigt hdnvisas till besiktningsprotokoll under rubriken F. Eftersom
besiktningsprotokollet #r fran 1983-11-14 gérs hir en summering av
de stérre atgdrder som vidtagits fram till februari 1993:

- Utbyte av VA-stammar (dock ej till separata toaletter)
- Renovering av yttertak

- Nybyggnation av tvittstuga i killaren

- Malning av fénster

- Omldggning av isolering och ytskikt p& gdrdarna

- Nybyggnation av hushills- och grovsoprum

- Ommalning av entré och killare

- Installation av sdkerhetsgrindar i bostadsligenheterna

C. KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

Képeskilling for féreningens fastighet 3 850 000:

Lagfarts- och féreningsbildningskostnad m m 100 000:

Avrédkningsfond fér att redovisad marknads-
hyra for lokaler ej utgdr under de 21 forsta
manaderna 120 000:

Avséttning till dispositionsfond fér brister
och akuta reparationsarbeten enligt besikt-

ningsprotokoll inkl oférutsedda utgifter 1 102 340:-
Slutlig anskaffningskostnad, summa kronor: 5 172 340:-

Anskaffningskostnaden &r total och slutligt kind.

Fastigheten &r brandférsikrad hos Linsférsikringar i Stockholm till
fullvirde.

Taxeringsvdrdet f6r hela fastigheten har faststillts &r 1992 till
4 335 000:~, varav markvirde 2 250 000:-.
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Ekonomisk plan fér Bostadsrittsféreningen Rénnen nr 5

D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

sid 4

Kapitalkostnader
Lé&n Belopp Rinta Rinte- Amor- Kapital
% kostnad tering kostnad
SPPlz)) 712 500 14 99 750 12 500 112 250:-
SFK 2) 156 809 6,5 10 193 200 10 393%-
LBN/SBAB 46 222 6,5 3 004 600 3 604:-
915 531 112 947 13 300 126 247:-

Ursprungliga insatser 4 422 340:-
Nya insatser 608 040:-
Totala insatser 5 030 380:-
Summa ldn och insatser 5 945 911:=
Bostadsrittshavarna skall pd egen bekostnad till
det inre hdlla ligenheten jimte tillhérande utrym-
men i gott skick.
Avsidttningar
Avsidttningar i enlighet med féreningens
stadgar till s k yttre reparationsfond pa kr: 14 550:-
Avskrivning 72 000:-
Driftskostnader
Fastighetsskatt 74 000:-
Lopande underhall som ombesérjes och
bekostas av féreningen: 40 000:-
Fastighetsskotsel inkl sotning: 35 000:-
Renhallning:

Trapp- och killarstidning 30 000:-

Sophdmtning 9 000:-
Vattenférbrukning: 24 000:-
Elférbrukning: 10 000:-
Varme: 170 000:-
Administration:

Foreningen (arvode till revisorer

och 6vriga foreningskostnader) 20 000:-

Forvaltning (arvode till férvaltare) 40 000:-
Forsikringar: 19 OOOé;
Skatt: 0
Ovrigt 4 000:- 475 000:-
Summa beridknade irliga kostnader
(kapitalkostnader, avsittningar
och driftskostnader), kr: 687 797:-
Avrundas till 688 000:-

1) Slutbetalning 1994-04-04.

2) L&n med s k statligt rintebidrag (soprumslin). SFK-linet ir s k
60-drigt serieldn med villkorsindring 1996-12-30.

3) Pga outnyttjat underskott fran tidigare ar & 90 000:- utgiar f n
ingen schablonskatt. I annat fall hade skatten varit ca 12 000:-.
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Ekonomisk plan fér Bostadsrdttsféreningen Rénnen nr 5 sid 5

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall for-
eningens arliga kostnader tickas - forutom av hyresintikter m m - av
drsavgifter som férdelas efter bostadsrittsldgenheternas andelstal i
den ekonomiska planen.

Arshyror fér lokalligenheter 267 000:-
ROT rintebidrag 9 000:-
Rénteintikter pga fonder samt for-

skottsbetalda hyror och drsavgifter 12 000:-
Arsavgifter 400 000:-
Summa beriknade &rliga intikter: 688 000:-

Kapitalkostnader inkl amorteringar och kapitalinkomster under rubrik
D. resp E. beriknas under en 3-3rsperiod i princip vara oférind-
rade. Den garanterade rintan fér soprumslinet kommer enligt f n
gillande regler att 6ka med 0,375% per dr. Mot bakgrund av férening-
ens totala kostnader och intdkter 3r denna kostnadsférindring att
betrakta som férsumbar under en 3-3rsperiod.

I foljande tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters
huvuddata si3som insatser, drsavgifter etc.
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sid 6

REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER ETC

Ekonomisk plan for Bostadsrittsféreningen Rénnen nr 5

Ligen- Vaning Ligenhets- Ligenhets- Insats Upplatelse- Andelstal Arsavgift Arshyra,

het nr vta, kvm beskrivning kr avgift, kr % inkl avsatt- kr
ning, kr

1 1 tr 67 bostad 2 rok 150 470 2;95 11 800 =

2 1 tr 29 " 1 rok 65 200 * 1,28 5 120 -

3 1 tr 152 1 5 rok 341 940 6,71 26 840 =

4 1 tr 129 ! 4 rok 290 280 5,71 22 840 -

5 2 tr 97 " 4 rok 223 860 4,40 17 600 -

6 2 tr 152 " 5 rok 350 960 6,89 27 560 =

7 2 tr 129 " 4 rok 297 660 5,84 23 360 =

8 3 tr 97 " 4 rok 230 830 4,53 18 120 =

9 3 tr 152 " 5 rok 361 620 7,10 28 400 -

10 3 tr 129 " 4 rok 307 090 6,02 24 080 -

1 4 tr 97 f 4 rok 236 980 4,66 18 640 =

12 4 tr 152 " 5 rok 371 050 7,29 29 160 =

13 4 tr 129 " 4 rok 314 880 6,19 24 760 -

14 5 tr 97 " 4 rok 242 720 4,78 19 120 -

15 5 tr 152 " 5 rok 379 660 7,46 29 840 -

16 5 tr 129 o 4 rok 322 340 6,34 25 360 =

17 bv 383 lokal - = - >~ 228 000

18 bv 17 " - - - - 18 000

19 bv 21 " - = - - 21 000

20 6 tr 103 bostad 3 rok 266 320 1 933 680 5,80 23 200 .

21 6 tr 109 " 3 rok 276 520 2 023 480 6,05 24 200 =

Summa: 2 522 5 030 380 3 957 160 100,00 400 000 267 000

varav bostdder 2 101 kvm

*  Upplatelseavgiftens storlek for ldgenhet nr 2 ar f n icke ké&nd.
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w»wa Vppquaqwarez. _ Fasttg}{ets&gcren Britt Engstr&m ‘ L 1' o R
N . och hyresgdistkommittén, LRI ATAS N
.'.' e qureg ’ :< ~ Fru Britt Engstrdm, ¢/o Arsenalen AB StOOkhOMN ",', A i ‘
'r.'-' ” , Beslktningsadreas R&dmansgatan 19, 114 25 Stockholm, -~ .
' '.' Reglsterbeteckningi Kv, Rénnen 5, Stockholms kommun, | S o L '
Besiktningsdatum 2 = 14 november. 1983 W ""'.' ERR

& " Avsikten med bestiktningen dr att utreda f&ruts&ttnlngarna f&r bildandet av g 8
', " en bostadsrtttsférening | fastigheten, . 4

» Beslktningen &r gjord med hdnsyn tagen till fastighetens dlder ooh kraven . |
‘" p& normalt underhdll, Unders8kningen dr opartisk och utférd enligt.de krc:v .
som gdller fér kbpare och sdljare enllgt Jordabalken kap, 4 §19 samt bostcds- N

» . rattslagen gtillande frén 1 jult 1982, ;

Allm&nt omddme;

Huset 4r byggt pd fast undergrund och dess primlra delar, grundmumr, , I"
Eoy fasadstomme, bj&lklag och takkonstruktion uppvisar inga skador som kan .-

B ‘ tventyra byggnadens goda bestand,

i % ' Fastlghetens underhdll 8r eftersatt avseende mdalning av yttertak f8nster . \
: samt utbyte av ellednlngar, coe!

N '.',‘ Besiktning av lbgenheter visar pd ett genomgaende eftersatt underh&ll frén
. ! , fastighetstigarens sida ddr huyudsakliga atgérder varlt utbyte av WC-stol ",
"1, . och tybttstall samt byte av rdrstam och renovering av badrum | gérdsdel,

b ". »En sammanfattning av lagenhetsbeslktntngamc visar att skick och standcrd
&r ganska likvardigt och acceptabelt, detta med hdnsyn till att hyresgtxsternd
- | de flesta fall renoverat ldgenheterna pd& egen bekostnad, !

el

\. ‘1"’

- Egentllgt avvikande l8genheter &r Regnstrdm, saknar balkong, parkett 8ppen.;, "
' spis, har enkel kéksinredning, Vidare Johansson med samma standcrd men o« .,;:' ,
»*  saknar dusch/bad, it

» oI5

Ve Aktuella dtglrder bedtms g#lla vissa delar av rbrstarrmar, elledni_ngar, mélni.ng
yttertak samt &versyn finster. e

to 1 ’ ',‘ l"" ',l_

.1 8vrigt hlinvisas till punkterna { protokollet, . . RN 7

Samtliga hyresglister har beretts tillfélle att framf&m sina &sikter om fcstié; .-1 ) Ol
hetens skick och synpunkter { 8vrigt, et s rd MECECS

Saltsj&baden 1983-11~14
; " b HUSPROVNING I STOCKHOLM

"“ ﬂ/ ,6‘ LNy

_' .;-""' " Bengt Erling Svensson
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_Protokollet innehdller tjugo slgnerads blady. " -

Vikingavégen 23 133 00 Saltsj6baden . Telefon 08 - 717 35 43
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Grundlaggning:

Grundmurar:

W
Bjalklag:

Fasadstomme:

Wi

wl

Innervdggar:

Balkonger:

Berg,

Grundmurar direkt pd plansprdngt berg

.

Betong upp till ca 50 cm Over markplan, sockel i hamrad
granit, Utvandiga sprickor eller sattskador kan ej obser-

veras.

Golv 1 kéllare i betong pd& dréinerande underlag. Kallar-
bjdlklag, bjdlklag férsta vaningsplan och gardsdack i

armerad betong, Ovriga bjalklag i tra.

Vindsbjdlklag med

brandbotten i tegel. Bjdlklagsisolering av koksaska/slagg.

Samtliga bjdlklag i betong utan synliga skador som tyder .
p& sdttningar eller férandringar i byggnaden.

Samtliga trébjélklag uppvisar en nedsjunkning av 10-15 mm
troligen beroende pd att trabjalkarna ej varit tillrackligt
torra ndr byggnaden uppférdes. Fordndringar i underliggande
tak kan ej observeras. Det kan inte forutsdttas att ned-
sjunkning dr orsakad av réta i upplagsdandar och bjdlklagen
beddmes vara i gott skick. Vindsbjdlklagets brandbotten

i tegel har tagit upp den fukt som tidigare kunnat uppsta
genom bléthdngning av tvatt. Underliggande ldgenheter

uppvisar inga skador i tak.

Barande stomme i 1 1/2-stens stortegel som putsats in- och
utvéindigt. Gatufasaden synes vara i gott skick och uppvisar
inga sprickor eller flagningar. Estetiskt gdller kraftig ned-

smutsning.

Gdardsfasader uppvisar vatten/frostskador vid takfot.

Skadorna troligen beroende pd sndsam

ligt i rdnndalar, I

dvrigt dr fasaderna i acceptabelt skick och utan sprickor
eller putsflagning. Det rekommenderas varmekablar till

stupréren p& gardssida.

Barande vdggar i tegel och utan sprickor eller sattskador.
Icke bdrande vdaggar typ kloasong. I liten omfattning kan
putssprickor férekomma, dock utan betydelse fér byggnadens

konstruktion.

Samtliga balkonger beléigna mot gardar. Balkongddcken i
armerad betong mellan jarnbalkar, ytbeldggning asfalt,

Négra balkonger visar p& vattengenomtréingning orsakat av
ej fullgod ytbeldggning. I ett fall har rostjésning orsakat -
bortsprdngning av betong med frilagda armeringsjdrn. /562

Det férutsdttes att berdrda balkonger repareras pa ett fack-

mannaméssigt riktigt satt med uppbiln

ing av befintlig hbetong,



Balkonger: friltggning av rostskadade ameringsjdrn, byte av droppnos,

noggrann isolering samt pdgjutning av ny betong,
Smidesfronter synes vdal forankrade, dock med rostangrepp
vid ingjutning i dack.,

Yttertak: Taket dr mot gata belagt med 1-kupigt rott svenskt tak-
tegel som troligen omlagts cirka 1950, Takpannorna utan
skador.

Tak mot gdrdssidor belagt med galvaniserad pldt som mdlats,
Kontroll visar att taket ursprungligen belagts med svartpldt
och att utbyte skett, troligen i samband med tegelomlaggning.
Ej utbytta delar galler franst skorstensinklddningar och
tackplét i samband ddarmed.

Det kan konstateras att ndgon form av "gangbrygga" funnits
3 och borttagits vilket orsakat lagningar efter skruvhdl i plat
e vid nock. En framtida &versyn av taket bor i férsta hand
gtlla dessa skruvhdl och kontroll av lackage bdr ske ndgra
génger per &r. Nyare, godkdnd nockbrygga monterad.

I Svrigt gdller att taket inte uppvisar sddana skador som
kan foranleda omldggning av takplat, Akut gdller dock att
takplaten skrapas, rostskyddas och malas. Takfotspldat och
stdndrdnnor utan synliga rostangrepp.

Ovrig plét: Gesimsrdnna och stuprdr mot gata i plastbelagd pldt. Synes
relativt nytt och utan anmdrkning.

Stuprér mot gard i kopypar, utan anmdarkning, fonsterbleck
och 6vrig pldt i fasad i koppar och i acceptabelt skick.

Fdnster: Samtliga fénster original kopplade 2-glas. Karmar fort-
farande 1 acceptabelt skick och utan egentlig réta eller
uttorkning. Fdnsterbagar i flertalet fall med skador i kitt-
ning vilket orsakar fuktskador i bdgens nederkant.

) Mot gata gdller &tgdrder i form av kittning, mdlning, tat-
ningslister samt Oversyn av stdngningsbeslag.

Mot gdrd gdller motsvarande samt att dropplist p& fénster-
b&gar dr rétskadade och med tiden bor utbytas.

Ddrefter kan samtliga fOnster anses vara i acceptabelt
skick. Totalt utbyte dr inte motiverat de n&rmaste dren,

Trapphus: Entrédérr i massivt trd, i gott skick och med coddppning.
Ldagenhetsdorrar typ spegelddrrar med viss rorelse i fyll-
ningar. Cverlag beddéms doérrarna vara i gott skick.
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\, Trapphus:

\ Kallare:
X
) Pannrum:
"
Vind:
Tvdattstuga:
& Hiss:
Ventilation:

Entregolv, trappor och vilplan i marmor pa gjuten betong.

‘ Entrévdggar med mélad glasfiber, dvriga véggar och tak

putsade/malade.

Trapphuset ger ett gott intryck och uppvisar inga skador
beroende p& sattningar.

Passage till gérd i sémre skick med putssprickor i vaggar
och tak.

Samtliga b&rande véggar, hjdrtmurar, ké&llargolv och bjdalk-
lag utan synliga sprickor eller sdattningar. Det kan inte
konstateras intrdngande fukt och utrymmen bedéms som torra.

Fastigheten ansluten till fjarrvarmendt. Vdrmeanldggningen
dr utrustad med varmevdaxlare, erforderlig automatik med
automatisk varmereglering och utomhusgivare,

Som ett komplement borde ldgenheternas radiatorventiler
utbytas mot termostatventiler for battre varmekomfort.

Takstolar i massiv trdkonstruktion. Takpanel visar p&
tidigare ladckage genom takplat och tegel samt tckluckor
Takpanelen dock utan skador i form av réta. Tecken pda
ldckage kan vid besiktningstillfdllet ej konstateras, tak-
luckor atgardade.

Betonggolv som bér mélas for bindande av cementdamm.
Putsade/mé&lade véggar och tak. I acceptabelt skick.

Maskinell utrustning bestéende av Miele tvattmaskin och
torktumlare samt Wascator elmangel, Dessuotm arbetsbord
och lakansstréckare. Maskinell utrustning ca 5 ar.

Hisskorg i acceptabelt skick och med jdmn gang Enligt
uppgift skall hissmaskineri vara utbytt, ej tillgéng till
anldggning. Saxgrind bér med nuvarande bestdmmelser bytas.

I 6vrigt gdller allmanna protokoll med bestammelser om
kontroll och godk&nnande.

Ventilation enligt sjdlvdragsprincipen. Ventilationen kan
beddmas som acceptabel d& direkta anmdrkningar ej fram-
forts av hyresgaster.

Oppna spisar dr i god funktion.
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El.

Gard:

Avloppsstammar berdknas ha en normal livsldngd av

cirka 50-70 &r. Fastigheten har nio avloppsstammar varav
en utbytts i sin helhet. Vissa mindre reparationer har fore-
kommit under &ren men det skall kalkyleras att totalt utbyte
bodr ske inom en tioarsperiod.

Samtliga kallvattensledningar galvaniserade, varmvattens-
ledningar i undersdkta kdllarutrymmen galvaniserade. Aven
hér gdller att utbyte bér kalkyleras inom tio dr.

I k&llare och vind har ledningsdragning till mindre del

 utbytts eller kompletterats. I stort galler dock att ledningar

i l&genheter och allménna utrymmen ar dldre och i behov av
utbyte. Noggrann undersdkning och utldtande ldmnas av
behorig installator,

Gardsddck Sver lokal belagt med asfalt resp. asfalt med
dverliggande malad vav, Lokalen visar fuktgenomtrangning
med delvis vittring av betong.

Gérdsddcken fordrar 6versyn.



Ekonomisk plan fér Bostadsrittsféreningen Rénnen nr 5 sid 7

F.

BESIKTNINGSPROTOKOLL

Se bilaga 1. Av ursprungligt protokoll har de sidor exkluderats som
endast utvisar enskilda ligenheters status.

G. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Foér bostadsritten skall erliggas &rsavgift till bestridande av
l6pande utgifter som amorteringar och rdntor & ldn, skatter,
forsikringspremier, kostnader foér fastighetens foérvaltning, un-
derh&ll samt fér vatten och avlopp, elektrisk kraft, renhdllning
och trappstidning m m samt kostnader fér uppvérmning och varm-
vatten.

Arsavgiften skall beriknas si, att den i forhallande till andels-
talet kommer att motsvara vad som beléper pd ligenheten av for-
eningens kostnader samt dess avsittning till fonder.

Inom féreningen skall féljande fonder finnas:

Fond fér yttre underhall

Dispositionsfond.

2. Né&gra foreliggande avseende fastigheten fran myndighets sida
foreligger ej.

3. I 8vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat
framgér vad som giller vid féreningens upplésning eller likvida-
tion.

Stockholm den  \5/7 1993
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H.

ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Se bilaga 2.



INTYG

Undertecknade, vilka for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan fér Bostadsrattsforeningen Ronnen 5 (org nr 716418-1995)
Stockholm, fir harmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen, stimmer dverens med innehéllet
i tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhdllanden som é&r kéinda for oss.

Planen innehéller uppgifter som &r av betydelse for bedomandet av féreningens
verksamhet.

I planen gjorda berdkningar dar vederhiftiga.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar
uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 1993- 03-3#

7

JULL7 "/‘Z\ T
Christer Bohman Bjé/r'ﬁ Rydén
Civ ing Jur kand

Av boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.



