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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Tjaddern 9
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 17



Brf Tjadern 9 Arsredovisning 2025
716416-7038

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-12-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
TJADERN 9 1982 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtrdtt och avtalet skrivs om under 2032. Fastighets&garen kan sdga upp
tomtratten till upphoérande tidigast 2032.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Brandkontoret, Mynttorget 4, 103 15 Stockholm

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1904 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1985.

Foreningen har 32 bostadsratter om totalt 3 998 kvm och 3 lokaler om 202 kvm varv 53 kvm under markplan.
Byggnadernas totalyta ér 4 200 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Michael Sparreskog Styrelseordférande
Patrik Liljevik Styrelseledamot
Svante Gunnar Nyman  Styrelseledamot
Wilhelm Paulander Styrelseledamot
Radica Karlstrém Styrelseledamot

Valberedning

Olle Sten (sammankallande)
Johan Bengtsson

Lars Gustafsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Christer Eriksson Auktoriserad revisor Crowe Osborne AB

Otto Ramqvist Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2024 och stracker sig fram till 2030.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2022 e Horisontella avloppsstammar i kdllaren byttes. Vidare relinades avloppsstammarna mellan
fastigheten och de kommunala anslutningarna
Vertikala avloppsstammar till kék och badrum spolades och filmades
Termostatstyrd varmekabel installerades i takavvattningssystemen for att férhindra frostskador
Bredband uppgraderades
Fasader och fonster har inspekterats av extern expert. Resultatet har inarbetats i den reviderade
underhdllsplanen

2023 e Obligatorisk ventilationsbesiktning (OVK) genomférdes under dret
Arbetet med energioptimering av fastigheten startade detta dr med att temperatursensorer
installerats i samtliga ldgenheter vilka mojliggér en mer kostnadseffektiv mdtning och styrning av
varmeflodet

2024 e Arbetet med energioptimeringssystemet samt byte av termostat och ventiler fortsatte detta ar

Vid takbesiktningen i slutet av 2023 identifierades ett antal dtgardsbehov vilka dtgardades under
2024. En lardom dr vikten av anlitande av tekniskt kunniga (tak) konsulter vilket i detta fall
mojliggjorde full kostnadstdckning

Under 2024 har kakelugnarna sotats

2025 e Byte avtermostater och ventiler p& elementen. Detta som en del i arbetet med energioptimering.

Obligatorisk ventilationsbesiktning (OVK) genomférdes under dret.

Avtal med leverantérer

BK Fastighetsservice Fastighetstillsyn och service

Fortum Service vdrmecentral
S:t Eriks hiss Hisservice

SBC Lagenhetsférteckning
SBC Ekonomisk férvaltning
Tele2 Bredband och Kabel-TV
Telenor Bredband fiber

WJJ Entreprenad Snoskottning tak
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

-Byte av termostater och ventiler pd elementen slutférdes. Detta utférdes som en del i arbetet med
energioptimering och utgjorde det sista steget i detta program.

-Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomférts med &tgérder som férbattrade ventilationen i sovrum
och sdkerstdller god funktion i fastighetens 6vriga utrymmen.

Ekonomi
Féreningen tilldmpar redovisningsstandarden K3.
Féreningens har en relativt Idg bel&ningsgrad (ca 3100 kr/kvm) och en kassa om 1816(2460) kkr.

Foéreningen innehar marken med tomtrdtt, det vill séga hyr marken av Stockholms Stad. Nuvarande avtal
|6per fran é&r 2023 till &r 2032.

Vasentliga faktorer som pdverkat resultatet fér 2025 ar:

- Okad tomtrattsavgald, 137 kkr. Avgiften 6kar med detta &rsbelopp for dren 2026 fram till och med 2027 for
att sedan ligga fast fram till avtalstidens slut vid utgdngen av &r 2032. Féreningen har systematiskt och
metodiskt hdjt avgiften under flertalet &r fér att ta viss hojd for detta.

Féreningen har haft en relativt jdmn justering av avgiften éver tid vilket uppskattas av medlemmarna och
tacket for detta bor gd till tidigare styrelser.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Ovriga uppgifter
Atgarder med anledning av resultatet:

Det dar styrelsens ambition och policy att sdkra s@ att ett positivt operativt kassafléde uppstér éver &ren
(nettoresultat plus avskrivningar samt effekter i balansrdakningen, se kassaflédesanalysen) varje ar.
Féreningen har sjalvfinansierat flera viktiga och stérre &tgarder de senaste dren. Framst byte av
hissmaskinerier och avloppsstammar i kallarna. Déaremot finansierades takpldtsbytet 2021 med nya 1&n.
Genomférd implementering av vdrmestyrningssystemet, inklusive radiatorer har sjalvfinansierats.

Frdn och med 2028 kommer tomtrattsavgdlden inte att 6ka under denna avtalsperiod. Avgifterna ses dver
regelbundet sd& att féreningen langsiktigt skapar ekonomiskt utrymme fér kommande investeringar och
underhdllsdtgdrder, framférallt med avseende pd fasader och avloppsstammar.

Det &r ambitionen att ha stabilitet i avgiftsékningarna sd lénge den évergripande ekonomin i féreningen s
tilldter.

En fortsatt viktig del av den noggranna kostnadskontrollen &r ocks& att medlemmarna bidrar med olika
expertis och arbetsinsatser under &ret dar det ar majligt. Det har historiskt varit synnerligen vardefullt for
foéreningen och det finns inget som talar fér att det skulle minska.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rékenskapsérets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3327 052 3211030 3087 850 2 842 968
Resultat efter fin. poster -605 518 -723 435 -223 066 106 908
Soliditet (%) 62 62 63 63
Yttre fond 1197 307 971929 732 560 496 415
Taxeringsvérde 225378 000 239 369 000 239 369 000 239 369 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 698 666 641 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 839 829 82,5 )
E';:'tzzztr::t”ir/ kvm uppléten 3493 3493 3493 3493
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3325 3325 3325 3325
Sparande / kvm totalyta, kr -12 -42 97 136
Elkostnad / kvm totalyta, kr 15 21 14 18
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 139 156 133 116
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 27 28 20 15
Energikostnad / kvm totalyta, kr 182 204 167 149
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,35 4,20 3,96 -
Rantekanslighet (%) 5,00 525 545 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Se kommentarer under Ovriga uppgifter ovan.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 2711893 - - 2711893
Upplételseavgifter 20 496 108 - - 20 496 108
Fond, yttre 971929 - 225378 1197 307
underhdll
Uppskrivningsfond 3335209 - -99 996 3235213
Balanserat resultat -2 421478 -723 435 -125 382 -3270 295
Arets resultat -723 435 723 435 -605 518 -605 518
Eget kapital 24 370 226 (o] -605 518 23764709
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3 044 917

Arets resultat -605 518

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -225 378

Totalt -3843713

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas ¢}

Balanseras i ny rdkning -3843713

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 3327 052 3211030
Summa rérelseintdkter 3327 052 3211030
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -2 711 342 -2713757
Ovriga externa kostnader 7 -218 338 -155 057
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -557 057 -548 088
Summa rérelsekostnader -3486738 -3416 901
RORELSERESULTAT -159 686 -205 871
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 22 846 69 262
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -468 678 -586 826
Summa finansiella poster -445 832 -517 564
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -605 518 -723 435
ARETS RESULTAT -605 518 -723 435
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 9,17 36 235 927 35999 087
Maskiner och inventarier 10 (0] 0]
P&gdende projekt 11 (0] 502 667
Summa materiella anléggningstillgédngar 36 235 927 36 501754
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 400 400
Summa finansiella anldggningstillgdngar 400 400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 236 327 36 502154
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5858 10 714
Ovriga fordringar 13 616 625 435 257
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 445 84S 405 221
Summa kortfristiga fordringar 1068 332 851192
Kassa och bank

Kassa och bank 1208 503 2 037 258
Summa kassa och bank 1208 503 2037 258
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2276 835 2888 451
SUMMA TILLGANGAR 38 513162 39390 604
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23208 001 23208 001
Uppskrivningsfond 3235213 3335209
Fond fér yttre underhdll 1197 307 971929
Summa bundet eget kapital 27 640 521 27 515139
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3 270 295 -2 421478
Arets resultat -605 518 723 435
Summa ansamlad férlust -3 875 813 -3144 913
SUMMA EGET KAPITAL 23764709 24370 226
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 10 266 800 3200 000
Summa langfristiga skulder 10 266 800 3200 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 3700 000 10 766 800
Leverantorsskulder 194 344 539276
Skatteskulder 3546 6153
Ovriga kortfristiga skulder 8179 o]
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 575585 508 149
Summa kortfristiga skulder 4 481654 11820 378
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38513162 39 390 604
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -159 686 -205 871

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 557 057 548 088
397 372 342 217

Erhéllen ranta 22 846 69 262

Erlagd ranta -514 796 -638 764

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 94 579 227285

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -32 431 43 017

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -225 806 491919

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -352 816 307 651

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -291 231 -502 667

Kassafléde frén investeringsverksamheten -291 231 -502 667

Finansieringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] (0]

ARETS KASSAFLODE -644 047 -195 016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2460 088 2655104

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1816 041 2460088

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tjadern 9 &r upprdéttad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stamledningar VA 2,00 %
Yttertak 1,43 %
Byggnad 1,00 - 5,00 %
Stamledningar Vdarme 2,50 %
Restpost 4,00 %
Ventilation 3,33%
Fastighetsforbattringar 3,85 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 11 av 17



Brf Tjiadern 9
716416-7038

,&rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2709 000 2580 012
Hyresintdkter lokaler 473104 489 208
Deb. fastighetsskatt 53408 53320
Intdkter kabel-TV 19 200 19 200
Bredband 63 360 63360
Drojsmalsranta (0] 134
Pantsattningsavgift 2352 2244
Overlatelseavgift 5843 2 866
Administrativ avgift 784 686
Ores- och kronutjdmning 1 0]
Summa 3327 052 3211030
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 49 594 48 392
Fastighetsskotsel utéver avtal 8 241 0]
Stddning enligt avtal 56 100 56 100
Sotning 0 54 015
Besiktningar 8120 31251
Hissbesiktning 11193 12 426
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 32100 18 750
Brandskydd 6 946 0]
Gardkostnader 0 5034
Gemensamma utrymmen 1424 0]
Snoéréjning/sandning 43750 47 456
Serviceavtal 16 273 51070
Mattvéatt/Hyrmattor 5826 5167
Férbrukningsmaterial 1000 770
Summa 240 567 330 431
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Forsakringsarende 24 250 0]
Dérrar och |&s/porttele 20 127 9 741
VVS 62189 34 445
Varmeanlaggning/undercentral () 21817
Ventilation 15 624 0]
Elinstallationer 650 0]
Hissar 17 700 19 209
Tak (0] 16 639
Vattenskada (0] 32 087
Summa 140 540 133938
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 64360 86 962
Uppvdrmning 583 541 653 465
Vatten 114 882 116 619
Sophamtning/renhdllining 78 738 98172
Summa 841521 955 218
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 88 853 57 480
Tomtrdattsavgald 1200 100 1063100
Kabel-TV 20 328 15168
Bredband 70 485 52572
Fastighetsskatt 108 948 105 850
Summa 1488 714 1294170
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1476 369
Tele- och datakommunikation 6206 6 000
Juridiska &tgérder 3325 0
Inkassokostnader (0] 535
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 145 0]
Revisionsarvoden extern revisor 78 250 31750
Styrelseomkostnader 6 811 3900
Fritids och trivselkostnader 5039 0]
Féreningskostnader 3836 2788
Forvaltningsarvode enl avtal 89 993 86 355
Overlatelsekostnad 6174 6387
Pantsattningskostnad 3528 2580
Administration 7748 9 031
Konsultkostnader (0] 5362
Tidningar och facklitteratur 34 0
Foreningsavgifter 5773 0]
Summa 218 338 155 057
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 37 167 667 37 167 667
Arets inkép 793 898 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 37 961565 37167 667
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -9 268 589 -8 820 497
Arets avskrivning -457 061 -448 092
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 725 650 -9 268 589
Ackumulerad uppskrivning

Ingdende 70 000 000 70 000 000
Ingdende avskrivning pd& uppskrivet belopp -1899 992 1799 996
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -99 996 -99 996
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp -8 000 012 -8100 008
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 36 235 927 35999 087
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 78 606 000 71564 000
Taxeringsvdrde mark 146 772 000 167 805 000
Summa 225 378 000 239 369 000
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 65 963 65 963
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 65 963 65 963
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -65 963 -65 963
Utgdende ackumulerad avskrivning -65 963 -65 963
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
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2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 502 667 0
Arets investeringar 291231 502 667
Omfort till Byggnad -793 898 0]
Summa pdgdende arbeten (o] 502 667
NOT 12, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 400 400
Summa 400 400
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 9 087 12 428
Transaktionskonto 491 046 420 413
Borgo rantekonto 116 492 2 417
Summa 616 625 435 257
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 57 643 53 841
Forutbet forsdkr premier 30 053 28 749
Forutbet kabel-TV 5167 5082
Forutbet tomtrattsavgald 334 525 300 025
Forutbet bredband 18 461 17 524
Summa 445 849 405 221

Sida 15 av 17



Brf Tjiadern 9
716416-7038

,&rsredovisning 2025

NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-10-30 2,90 % 200 000 200 000
Stadshypotek AB 2028-09-01 2,89 % 1000 000 1000 000
Stadshypotek AB 2027-12-30 2,84 % 3760 000 3760 000
Stadshypotek AB 2026-10-30 2,92 % 3000 000 3000 000
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,66 % 500 000 500 000
Stadshypotek AB 2027-09-30 2,78 % 200 000 200 000
Stadshypotek AB 2027-09-30 2,78 % 500 000 500 000
Stadshypotek AB 2028-09-30 2,93 % 1075 000 1075 000
Stadshypotek AB 2027-06-30 2,66 % 2000 000 2 000 000
Stadshypotek AB 2027-12-30 2,89 % 1731800 1731800
Summa 13 966 800 13 966 800
Varav kortfristig del 3700 000 10 766 800

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 13 966 800 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 51933 228
Uppl kostn el 6 080 6072
Uppl kostnad Vdarme 78 700 80 714
Uppl kostn rantor 26 323 72 441
Uppl kostn vatten 19192 17 159
Uppl kostnad Sophdmtning 11 966 13943
Férutbet hyror/avgifter 336 391 317 592
Berdakn arvode revision 45 000 0]
Summa 575 585 508 149
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 19 111 200 19 111 200

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Véasentliga initiativ och hdndelser som planeras 2026: Detta &r kommer vi primdrt att planera och

utgiftsbedéma atgdérdsbehov, bdde med avseende p& belopp och ar fér &tgdrdernas utférande. De omrdden

som féreningen kommer att fokusera pd i dessa férstudier avser framst avloppsstammar och fasader.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-27.

Ort och datum

Patrik Liljevik Svante Gunnar Nyman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Wilhelm Paulander Michael Sparreskog
Styrelseledamot Styrelseordférande

Radica Karlstrom
Styrelseledamot

Va&r revisionsberattelse har ldmnats - -

Crowe Osborne AB Otto Ramqvist
Christer Eriksson Internrevisor
Auktoriserad revisor
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