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NYCKELTAL
Kapeskilling 56 367 kr / m? Area
Férvarvskostnad 69 172 kr / m? Area
Insatser (genomsnitt) 69 445 kr / m? Boarea
Upplatelseavgifter (genomsnitt) 31 373 kr / m* Boarea
Foreningslan enl. ekonomisk plan 7 312kr | m® Area
Rantekanslighet Arsavgift (Kalkylranta Bottenlan + 1 %) 933 kr / m* Boarea
Arsavgifter (genomsnitt) 849 kr [/ m? Boarea
Hyresintdkter per kvadratmeter uthyrd area 1171 kr / m? Lokalarea
Kassafléde - kr / m?Area
Amortering 84 kr / m* Boarea
Avsattning till underhallsfond och avskrivningar 245 kr [ m?* Boarea
Driftskostnader 499 kr / m* Area
Kalkylranta bostadsrattsféreningens lan 3.60 %
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfdreningen Verkstadsklubben 19, org. nr. 769628-0291, | Stockholms kommun har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt | foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-04-25

Fastighetsagaren till fastigheten Verkstadsklubben 19 i Stockholms kommun, har erbjudit
foreningen att forvdrva namnda fastighet med adress, Rinddgatan 32 i Stockholm nedan kallad
fastigheten.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsratislagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Vid framtagandet har styrelsen noga Gvervagt ett balanserat forhallande mellan avgifter och
kostnader i syfte att ge féreningen en langsiktig hallbar ekonomi.

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvary av fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berakning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc.
och grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kanda férhallanden.

Taxebundna kostnader bygger pa faktisk farbrukning, évriga driftskostnader ar uppskattade till vad
som anses vara marknadsmassigt.

Byaggnadens skick och reparationsbehov har fastlagts efter besiktning av det bygg-, el- och VWS-

tekniska skicket. Den totala anskaffningskostnaden avser alla kostnader | samband med férvarvet
samt reparationsbehovet det farsta aret. Underhallsposterna for ar 2-10 finns i prognosen pa sida
10.

Teknisk besiktning har utforts av Hillar Truuberg, Raksystems Projektledarhuset,
2023-01-25 & 2024-08-29.

Besiktningsprotokollet ar en bilaga till den ekonomiska planen.
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Forvarv av fast egendom

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom ett férvarv av aktierna i ett aktiebolag vars enda tillgang
utdver det egna kapitalet (aktiekapital) ar fastigheten. Direkt efter det att bostadsrattsféreningen
forvarvat aktierna kommer fastigheten att foras Gver i bostadsrattsféreningen fran aktiebolaget,
varefter aktiebolaget kommer att likvideras genom saljarens férsorg och pa séljarens bekostnad.

Kapeskillingen for aktiebolaget (aktier) motsvarar fastighetens dverenskomna varde minus
fastighetens bokfiirda varde (utan avdrag for latent skatteskuld) plus bolagets egna kapital.

Efter foreningens férvarv av aktierna kommer fastigheten, genom underprisoverlatelse,
transporteras till bostadsrattsféreningen for en kdpeskilling motsvarande fastighetens, i
aktiebolaget, skattemassiga varde. Efter att bostadsrattsforeningen blivit lagfaren agare ill
fastigheten kommer aktiebolaget avyttras for likvidation.

Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i bolaget i samband med att
fastigheten dverférs till underpris till bostadsrattsféreningen. Underpriset motsvarar dvervardet |
fastigheten med samma belopp.

Fér att mita nedskrivningen sker en motsvarande uppskrivning av fastighetens varde. Vid
eventuell forsaljning av fastigheten, berdknas realisationsskatt pa mellanskillnaden av fastighetens
anskaffningsvarde exklusive uppskrivning a ena sidan och framtida férsaljningspris a andra sidan.

Avsikten med transaktionen &r att bostadsrattsforeningen ska bli agare till fastigheten pa samma
satt som o fastigheten hade férvarvats direkt fran fastighetsadgaren, dock med ett lagre
skattemassigt anskaffningsvarde.

Skattemassigt restvarde uppgar till 1 871 681 kr per den 2024-12-31.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till bostadsrattsférening har prévats av Regeringsratten.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgaster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna berédknas ske nar féreningen pa extra foreningsstdmma beslutat forvarva
fastigheten fér ombildning fran hyresratt till bostadsratt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Upplatelse och tilltrade planeras till kv. 2 2025
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Hyreshus med kallare, sutterrang, bottenvaning, 5 vaningar samt inredningsbar vind.

Typkod 321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler.

Fastighetsbeteckning Verkstadsklubben 19
Adress Rind&gatan 32
Agandeform Aganderatt
Markareal 729 m?
Byggnadsar 1938
Vardear 1938
Antal bostadslagenheter 33 st
Lagenhetsarea 1257 m?
Antal lokaler 3st
Lokalarea 180 m?
Total area 1437 m?

Areorna ovan dr uppgivna av sdljaren och & konfrollerade.

Ovrig fastighetsinformation

Far Gvrig information gallande fastigheten se bilagorna till den ekonomiska planen.

TAXERINGSVARDE /FASTIGHETSSKATT
Typkod 321 Hyreshusenhet, bostdder och lokaler.

Taxeringsviarde

Bostader 17 800 000 kr
Bostader mark 42 000 000 kr
Lokaler 828 000 kr
Lokaler mark 1276 000 kr
Totalt 61 904 000 kr

Berdknad kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt, 2025

Antal ldgenheter 33 st 1 724 kr per ldgenhet o6 892 kr
Taxeringsvarde, lokaler 2 104 000 kr 1% 21 040 kr

Summa T7 932 kr
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling 81 000 000 kr
Lagfart 1) 929 385 kr
Pantbrevskostnader 2) 310 000 kr
Ombildning 3) 1468 750 kr
Summa total och slutligt kand kostnad 83 708 135 kr
Kanda underhalls- och investeringsbehov 4) 15 600 000 kr
Kassa 91 865 kr
Summa att finansiera 99 400 000 kr

1) Da transaktionen genomfdrs via en bolagsaffar utgar lagfartskostnad med det hdgsta av taxeringsviardet
alt. kdipeskilling pa fastigheten. Vi har i denna plan utgatt fran taxeingsvérdet.

2) | fastigheten finns uttagna pantbrev om 8 225 000 kr-.

3) Ombildning innefattar bland annat feknisk besikining, intygsvigning av ekonomisk plan (Boverket) och
ovriga omkostnader i samband med ombildningen till bostadsréitt.

4) Underhalis- och investeringsbehov tdcker de av besikiningsmannen beddmt renoveringsbehov ar 1.
| beloppet ingar renovering av vatrum om 6 300 000 kr.

FINANSIERINGSPLAN

Finansieringen &r baserad pa att 100% av antalet lagenheter, férvarvas sasom bostadsratt. Detta
kan komma att férandras. Om det pa tilltradesdagen finns ytterligare lagenheter som inte upplats
med bostadsratt finansieras dessa utestaende insatser genom upptagande av banklan eller genom
att en revers upprattas mellan foreningen och saljaren av fastigheten.

Medlemmars insats

Medlemmars insats a7 292 678 kr
Upplatelseavgift 1) 1 600 000 kr
Summa insatser 88 892 678 kr

1) Upplatelseavgiften avser lagenhetsnummer 1104.

Lan i foreningen

Ranta % Rénta SEK Belopp SEK
Ny belaning i kreditinstitut 3.60% 378 264 kr 10 507 322 kr
Summa lan 378 264 kr 10 507 322 kr

Summa finansiering 99 400 000 kr
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader/tomtrattsavgald

Rantekostnad 378 264 kr
Kostnad fér lan per 3 ar 1134 791 kr

Summa kapitalkostnader 378 264 kr
Driftkostnader

Administration B4 665 kr
Fastighetsskétsel, byggnad och mark 86 220 kr
Lopande underhall och reparationer 43 110 kr
Fastighetsfarsakring 21 555 kr
Energianvandning, fjarrvarme 331 947 kr
Elférbrukning, exkl hushallsel 41 673 kr
Vattenférbrukning 41 673 kr
Sophantering, exkl grovsopor 22 992 kr
Stadning, gemensamma utrymmen 17 244 kr
Ovrigt 31 614 kr
Summa driftkostnader 717 063 kr
Skatter/avygifter

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 77 932 kr
Summa skatter/avgifter 77 932 kr
Avskrivningar/Amorteringar

Awvskrivningar tackt av avgift 43 169 kr
Avskrivning ej tackt av avgift 203 371 kr

Fond yttre underhall 61 904 kr
Summa avskrivningar/amorteringar 105 073 kr
Summa kostnader 1278 332 kr
‘Intakter

Hyresintdkter, lokaler 210 785 kr
Summa hyresintakter/fastighetsskatt lokaler 210 785 kr
ﬁ\rsavgi’ﬁ: fran medlemmar 1067 347 kr

Summa intakter 1278 332 kr
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OVRIGA UPPLYSNINGAR LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Avskrivningar

Efter Bokféringsndmndens klargbrande ar progressiv avskrivning inte tillampbar fér avskrivning av
byggnader. Darfor maste bostadsrattsféreningar fr.o.m. 2014 tillampa linjar avskrivning.

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens bokforda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsnamndens rad och vagledning. Féreningen avser inte att
ta ut arsavgift for att fullt ut ticka avskrivningar. Foreningen gor avskrivningar med 1% av
byggnadsvardet vilket motsvarar 246 540 kr. Avskrivning planeras ske i enlighet med regelverket
K3 (BFNAR 2012:2).

Féreningen beddms gdra ett negativt redovisningsméassigt resultat men ha en balanserad likviditet.

Avsattning Fond yttre underhall

Avsattning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avsattning enligt underhallsplan. |
avvaktan pa att underhallsplan uppréttas har féreningen avsatt ca 0,1 % av taxeringsvéardet.

Arsavgifter

Bostadsrattsforeningens berdknade arsavgift kommer att ticka féreningens |Gpande utbetalningar
for drift, lanerantor och amortering. Detta kommer att resultera i ett bokféringsmassigt underskott
som inte paverkar foreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet och darmed inte heller
arsavgiftens storlek.

Foreningens lan

Om det skulle krivas ytterligare belaning for att tacka fastighetens underhallsbehov under
prognostiden (10 ar) innebar en dékad belaning med 1 000 000 kr att arsavgiften behdver héjas
med ca 27 kr/m?/ar.

Bindningstid for lan, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta (3,6 %, vilket
motsvarar 3 manaders bindningstid). Kredittid 30 ar.

Sakerhet for lanen kommer att utgéras av pantbrev.

Foreningen avser att amortera Iépande pa sina lan. Skulle rantenivaerna andras i framtiden kan
amorteringarna komma att dka eller minska.

Ytterligare amortering av foreningens lan kan ske da féreningen upplater lagenheten som
bostadsratt. Alternativt kan avsattning till reparationsfond ske.

Fastighetsforsakring

Fastigheten kommer fran och med tilltradesdagen att vara forsakrad till fullvarde. | férsakringen
ingar styrelseférsakring.
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LAGENHETSFORTECKNING

Nar ldgenheterna kops med bostadsratt far lagenheten ett andelstal. Andelstalen kommer att
forandras i takt med anslutningsgraden till dess att alla lagenheter dr upplatna med bostadsratt dvs

100 %.

Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Lagen- |Area Adress Insats Andelstal insais  |Andelstal avgift [Arsavgift, ar 1
hetsnr. 100% 100%
0901 29 m*|Rindogatan 32 1 848 046 kr 2,1171% 2.3071% 24 629 kr
0so0z2 24 m?|Rindbgatan 32 1 569 043 kr 1,7975% 1,9093% 20 383 kr
0903 34 m?|Rinddgatan 32 1 987 547 kr 2,2769% 2,7049% 28 876 kr
1001 32 m?|Rinddgatan 32 2232 019 kr 2,5569% 2,5457% 27 177 kr
1002 27 m?|Rindogatan 32 1 883 266 kr 2,1574% 2,1480% 22 931 kr
1003 27 m?|Rinddgatan 32 1 883 266 kr 2,1574% 2,1480% 22 931 kr
1004 30 m*|Rind&gatan 32 2022 767 kr 2,3172% 2 3866% 25478 kr
1101 27 m*|Rindogatan 32 1778 295 kr 2,0372% 2,1480% 22931 kr
1102 43 m?|Rinddgatan 32 2 781 405 kr 3,1978% 3,4208% 36 519 kr
1103 34 m?|Rinddgatan 32 2441 271 kr 2,7867% 2,7049% 28 876 kr
1104 51 m?|Rinddgatan 32 3 487 530 kr 3,9952% 4,0573% 43 313 kr
1105 30 m*|Rind&gatan 32 1 883 266 kr 2,1574% 2,3866% 25478 kr
1201 23 m?*|Rinddgatan 32 1743 765 kr 1,9976% 1,8298% 19 533 kr
1202 50 m?*|Rinddgatan 32 3 557 281 kr 4,0751% 39777% 42 464 kr
1203 34 m?|Rinddgatan 32 2 486 609 kr 2,8486% 2,7049% 28 876 kr
1204 53 m?|Rinddgatan 32 3 766 532 kr 4,3148% 4,2164% 45012 kr
1205 33 m?|Rindégatan 32 2 197 144 kr 2,5170% 2,6253% 28 026 kr
1301 23 m*|Rinddgatan 32 1778 640 kr 2,0376% 1,8298% 19 533 kr
1302 50 m?*|Rinddgatan 32 3 696 782 kr 4,2349% 3,9777% 42 464 kr
1303 33 m?|Rinddgatan 32 2511 022 kr 2,8766% 2,6253% 28 026 kr
1304 23 m*|Rinddgatan 32 3871158 kr 4,4347% 4,2164% 45012 kr
1305 33 m?|Rinddgatan 32 2232 019 kr 2,5569% 2,6253% 28 026 kr
1401 23 m*|Rinddgatan 32 1813 516 kr 2,0775% 1,8298% 19 533 kr
1402 50 m*|Rinddgatan 32 3 836 283 kr 4,3947% 3.9777% 42 464 kr
1403 33 m*|Rind&gatan 32 2580 772 kr 2,9565% 2,6253% 28 026 kr
1404 53 m*|Rinddgatan 32 4 045 535 kr 4,6344% 4,2164% 45 012 kr
1405 33 m?|Rinddgatan 32 2301 770 kr 2,6368% 2,6253% 28 026 kr
1501 23 m?|Rinddgatan 32 1 883 266 kr 2,1574% 1,8298% 19 533 kr
1502 50 m*|Rinddgatan 32 3 975 784 kr 4,5545% 3.9777% 42 464 kr
1503 33 m*|Rindégatan 32 2 650 523 kr 3,0364% 2,6253% 28 026 kr
1504 53 m?|Rindogatan 32 4 185 036 kr 4,7943% 4,2164% 45012 kr
1505 33 m*|Rindtgatan 32 2 371 520 kr 2,7167% 2,6253% 28 026 kr
1601* 100 m?|Rindtgatan 32 4 000 000 kr 4,5823% 7,9554% 84 928 kr
1257 m* 87 292 678 kr 100,00% 100,00% 1 067 547 kr
* Lagenhetsnummer 1601 avser en ravind.
LOKALFORTECKNING
Lokalnr Lokalslag Kvim Arshyra
1|Kontor a0 m? 62 649 kr
2|Kontor 55 m? 85 007 kr
3|Butik 35 m? 63 129 kr
3 180 m? 210 785 kr
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Ekonomisk plan Bostadsrattsfareningen Verkstadskiubben 19,
org.nr. 769628-0291

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsratt | féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststalld Arsavgift. Arsavgiften avvags sa att den |
férhallande till lagenhetens andelstal kemmer att bara sin del av foreningens utgifter samt
amortering och avsattning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheten, berdknade kostnader
och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens kdnda fdérutsattningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre &n berdknat kan féreningen komma att
héja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt &) uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt bli ett sa kallat o3kta
bostadsféretag. Féreningen antas bli ett sa kallat akta bostadsféretag.

De nuvarande stadgarna medger att arsavgiften férdelas utifran insats. Den ekonomiska planen
forutsatter att stadgarna andras till fordelning utifran andelstal. Denna férandring kommer belsutas
pa stdmma innan transaktionenes genomférande.

Utéver arsavgift och hemférsakring skall medlemmarna betala for hushallsel, kabel-tv och
internetanslutning. Uppskattad arskostnad fér hemférsakring, hushallsel, kabel-tv och bredband far
en lagenhet om 50 m? &r ca 12 900 kr/ar varav hemférsdkring utgdr ca 3 750 kr/ar, hushallsel ca 2
650 kr/ar och kabel-tv/bredband ca 6 000 kr/ar. Observera att dessa kostnader beror pa enskilda
avtal, antal personer i hushallet, konsumtionsmonster m.m.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar dar det bl.a. framgar vad som géller vid féreningens
upplésning eller likvidation.

Styrelsen anstker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsféreningen Verkstadsklubben 19

Ort och datum enligt digital signatur

Mils Weidstam
Ludwig Alm
Rebecka Gustafsson
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det syfte som avses i1 3 kap 2 § bostadsriittslagen (1991:614), har granskat den
ekonomiska planen f6r Bostadsréittsfireningen Verkstadsklubben 19 organisationsnummer 769628-0291
fir hirmed avge filjande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats 1 planen stimmer Gverens med innehallet 1 tillgéingliga handlingar
och i dvrigt med forhallanden som &r kinda for oss. Planen innehéller uppgitter som &r av betydelse for
beddmandet av foreningens verksamhet. Anskaffhingskostnaden ér slutlig.

I planen gjorda berikningar fr vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
V1 anser att fGrutséittningama for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsriittslagen ir uppfvllda.

V1 har inte ansett det nddvindigt for viar bedémning av planen att bestka [astigheten.

Foreningen har 1 planen riknat med att arsavgifierna ska ticka lépande kostnader, kapitalkostnader
och avsittning for framtida underhall. Skulle kapitalkostnader och lépande kostnader forindras
kommer det att paverka [Greningens utgifter. Aven kommer [Greningens kostnader att forindras om
man hijer avsiittningen t1ll framtida underhall. Eftersom avgifterna inte fullt ut ticker fr berfiiknade
avskrivningar kommer det att uppsta bokforingsmissiga underskott. Dessa underskott paverkar inte
[Breningens likviditet.

I*a grund av den [Brelagna granskningen kan vi som ell allméint omd&me uttala alt planen enligl var
upptattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Digital signering
Clacs Mirk Fredrik Wirf
Jur.kand, Bygenadsingenjir

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, art wifiirda intvg angdende ekonomiska planer
och kosinadskalkyler. Inivgsgivarna omfattas av ansvars(irsdkring.

Vid granskningen har filjande handlingar varit tillpingliga:

Registreringshevis, 2025-01-16

Stadgar, 2014-02-18

Fastighetsdatauidrag, 2024-08-20

Besikiningsutlilande Teknisk uiredning, innchaller 50-drig underhillsplan. Projektledarhuset 2024-09-05
Ritningar

Planritningar lgenheter sami killare

Energideklaration 2020-02-21

OVE, 2024-11-24

Férvallarrapport 2024-08-27

Lianeollert Solifast Finansiering KB, 2024-01-10

Férleckning dver ldgenheter och lokaler,

Hyresavial lokaler (3 st),

Information om sophantering, mail 2025-01-16

OfTert ekonomisk [rvalining, 2024-11-20

Férsikringsofiert Linsforsikringar, 2025-01-0

Prospekt

Infoformation fran séljare (Skoga Fastigheter AB) om dverenskommet fastighetsvirde som gruns for
aktiedverlatelseavtal. mail 2025-01-8

Beslut 1 drende om godkinnande av fireningens val av intygsgivare, 2024-11-28



® RAKSYSTEMS

PROIEKTLEDARHUSET

Stockholm Verkstads-
klubben 19

Teknisk statusbesiktning som utgor bilaga
till Bostadsrattsforeningens Ekonomiska
plan

Hillar Truuberg
2024-09-05



Stockholm Verkstadsklubben 19 - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfiira teknisk statusbesiktning av byggnadens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars dterstéende livslingd samt uppskatta kostnader [r atgiird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden i en 50 arig Underhallsplan.
Besiktningen fr inte av siddan omfattning att talan enligt Jordabalken kan abero-
pas.

2. Uppdragsgivare

Brf Verkstadsklubben 19 genom Restate

3. Besiktningarna

Besikining utfiirdes 25 januari 2023 och bestod i en okuliir Gversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar samt ett dterbesik 29 augusti 2024. [ ne-
danstaende utldtande har i huvudsak sidana atgéirder beskrivits vars underhallsan-
svar faller pA Bostadsriittsfreningen.

Négra miitningar med instrument eller férstérande provtagningar i dvrigt har inte
utfirts.

Platsbestk har utfiirts 1 4 ligenheter samt 1 byggnadens gemensamma utrymmen
och driftsutrymmen. Ingen av hyreslokalerna har varit tillgéngliga. Vid besiki-
ningstillfillet den 25 januari 2023 var det mulet samt ca + 5 grader C och den 29
augusti 2024 var det soligt och ca + 24 grader C. Vid den andra besiktningen av-
synades byggnaden utviindigt samt inviindigt i de utrymmen som var tillgéingliga.

Kiinnedom om byggnaden har ocksé erhéllits genom tillhandahéllet och framtaget
skriftligt material samt muntlig information erhédllen i samband med platsbesoket.
Mellan de biigge besiktningstidpunkterna har enligt skriftlig information inga ét-
girder av nagon betydelse utforts,

Redovisade kostnader iir baserade pa erfarenhetsviirden fran upphandling av lik-
artade Atglirder 1 jimftirbara byggnader.

o st hil e aruubanglanedrive - rakmyaioms inainodmsimisio eytbifeande filedsiockholm verkaesdabiubben |5 oiplanbie 50 8 doo 2




Vid besiktningen den 25 januari 2023 nédrvarade:

- André Myrtorp, boende

- Jbrgen Kahre, Delagott, forvaltare (del av tid)

- Kristoffer Vestin, Restate

- Carl Dutina, Restate (del av tid)

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Vid platshestiket den 29 augusti 2024 niirvarade enbart besikiningsmannen.

I statusbesiktningsprotokollet har i huvudsak enbart dtgéirder fir vilka Bostads-
riittsfreningen som fastighetsigare stadgeenligt har underhdllsansvar for. Atgér-
der som kan tiinkas onskas utfras ur estetisk aspekt har inte beakiats,

Det ursprungliga Statusbesiktningsprotokollet har i och med detta nya protokoll
anpassats, dels avseende att kostnadsliget for tekniskt nédvindiga atgiirder upp-
daterats till nytt kostnadslédge, dels i att en ny lagstadgad 50 drig Underhallsplan
har uppriittats och didrutdver har marginella fOrfindringar utftrts baseral pa ny er-
héllen information angéende underhallsitgirder och iakttagelser som utforts /
framkommit under perioden fran januari 2023 och augusti 2024,

Alla angivna kalkylerade kostnader &r i dagens kostnadslage.
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Fingarprint

Ohjektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Markareal:

Byggnad:

Byggnadsar;

Areor:

Ligenheter:

Lokaler:

Byggnadsbeskrivning:

Killare (nedre):
Suterring:
Entréplan:

Ovr viningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundlédggning:
Stomme:

Yiterviggar:

Bjilklag:

Yitertak:

o weged Bk lar buiberganedive - rkeysem insincinond sio oy'bifagade latwockhobn verksindsklubben 19 obplonbii 30 0r doe

Della dakumeantel har slgnerats genom ¢
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Stockholm Verkstadsklubben 19

Rindégatan 32

Stockholm

729 m?

Hyreshus med kéllare, suterriing, bottenvéning, 5

viningar samt vind med bostédder och lokaler,
typkod 321

1938

Bostiider 1157 m?
Lokaler 180 m?
Totalt 1 337 m?

32 st, varierande storlekar

3 lokalhyresgéister

Tviittstuga, driftsutrymmen, forrdd, lokal
Driftsutrymmen, lokaler, bostiider

Lokaler, bostdder, soprum, entré

Bostéider

Férrad, hissmaskinrum

Berg

Grundmurar av betong till berg

Tegel, stdl- och tribalkar, konstruktionsbetong

Sannolikt murad littbetong som bérande stomme.
Betong i kéllar- / suterréingplanen.

Konstruktionsbetong, fyllning, évergoly

Tegelpannor samt smiirre delar med plat. 8



Fingarprint
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Fasader:

Balkonger:

Fiinster:

Fonsterdtrrar;

Trapphus:

Entréparti:

Ovriga dorrar:

Ligenheter:
Inv. viiggar:
Inv. tak:

Gaolv;

Kéksinredning:

Badrum / duschrum:

Natursten i gatuplan pd gatusida, betongsockel pd
gérdssida, putsade fasader i vaningsplanen.

Betongplattor upplagda pa smidesbalkar, alumi-
niumriicke, platskiirm. Avskiljande skiirmar av
plat.

2-glas triifénster med kopplade bagar.
2-glas fonsterddérrar med kopplade bagar av tri.

Naturstensgoly, méalade viggar och méalade tak.
Handledare och ricke.

Rostfritt stal och glas. Kodlés.

Gérdsentréer av tri.
Lokalentréer av aluminium.
Lgh-dorrar av tré
Soprumsdérrar av stalplat.

Milade / tapetserade
Malade tak

Linoleum eller klinker 1 hallar
Parkettgolv i de flesta rum
Plastmatta / linoleum i de flesta kik.

Diskbénk, elspis, kolfilterfldkt i vissa, kyl- och
frys, egeninstallerad DM i vissa, snickerier av

blandad dlder.

Klinker eller plastmatta pa golv, kaklade viiggar
till varierande hijd och milade viggar dirbver,
malade tak. Duschplats, we-stol, tvéttstéll.

Vattenradiator eller handdukstork (monterad pa
viirmesystemet). Egeninstallerad TM 1 nagra.

Oppna spisar: Finns i 4 ligenheter. Protokoll fran senaste sol-
ningar har inte varit tillgdngliga.
e el b nubenghonedrive - rakgyalems inaindariiamisio oy salagads filermiockholen verkataduklubhem 19 ekplanhes 50 I doe 5
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Gemensamma utrymmen:

Twittstuga:

Sophantering:
Installationsutrymmen:

Férrad:

Installationer:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation;

WV A-installationer;

2TM, 1 TT, 1 TS, Plastmatta pa golv, milade
viiggar och tak.

Maskinpark genomgéaende fran 2010.

Separat mangelrum med kallmangel. Milade
viiggar och tak.

Sopnedkast i trapphuset. Behdllare i soprum.
Ytskiktsbehandlade golv, milade viggar och tak.

Honsnitsviiggar pa vinden, Mélade golv, viiggar
och tak,

Anslutet till fjarrviirme. Utrustning / installationer
i virmeundercentral fran 1996, En virmevixlare
ir uthytt 2013, Virmecirkulationspumpen ér ut-
byit.

Virmestammar och vattenradiatorer 1 all huvud-
sak [rin byggnadsaret. Enskilda utbytta radiatorer
finns it ex badrum,

Radiatorventilerna beddms huvudsakligen vara
utbytta. Troligen i samband med utbytet av in-
stallationerna i viirmeundercentralen, dvs 1996.

Stamregleringsventiler i killare av blandad alder.

Sjiilvdragsfranluft med utsugspunkter i badrum
och kok, Tilluft i form av spaltventiler i fonster
eller viiggventiler i anslutning till fnstren.

| tviittstugan finns en mekanisk franlufisflakt.

Avlopp av ma-rér och gjutjirn noterades. Det
firekommer siikerligen ocksa avlopp av plast t ex
i badrumsgolv, varm- och kallvatteninstallationer
i huvudsak av koppar, men kallvatteninstallation-
er av galvaniserat stal finns 1 kéllarplanet.

Varmvattencirkulationsslinga finns enbart i

kiillarplanet. 7
V
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Elinstallationer:

Gas:

Hiss:

Ovrigt:

Tomt / mark:

Allmént:

Servis och serviscentral fran byggnadséret, lik-
som fastighetscentraler och huvudledningar (ét-
minstone flertalet),

Installationer i allméinna utrymmen likaledes av
fldre (eller mycket éldre) typ.

Installationerna inne i bestikta ligenheter, var ut-
bytta, Om detta giiller generellt for alla ligenheter
ir inte kiint.

Ar bortkopplad.
| linhiss, 3 personer, 250 kg.

Hissmaskin samt styr- och reglerutrustning dir
frin byggnadsiret.

Hissen #r godkind och besiktigad till juni 2023,

Hissinstallationerna kommer behéva bytas ut
inom nagot ar, Enligt servicehandboken har det
dock varit patagligt fi fel pa hissen de senaste
aren.

Pa gardssida med griismatta, smiirre planteringar,
begriinsade hirdgjorda ytor samt tvé betongtrapp-
or.

Byggnad ursprungligen uppfiird 1938. Yttertaket
har lagts om. Fasaderna har putsats om. Balkong-
er har underhillits (riicken och skéirmar bytts ut).

Fonstren har enligt uppgift malats om 2011,

Partiella V A-stambyten har utfrts vid varierande
tidpunkter. Maskinpark 1 tvdttstugan dr utbytt.

Inne i ldigenheterna har manga duschrum renove-
rats vid mycket varierande tidpunkter samt flerta-
let elinstallationer bytts ut.

[ Gvrigt har trapphuset méilats om.
Mira forestiende underhallsbehov finns avseende

alla dterstdende ildre VA-installationer (inklusive
fiiljdatgérder i t ex badrum), fiinstren dr i omedel-




OVE -status:

Energideklaration:

Radon:

Ashest:

PCB:

Ovrig miljspaverkan:

@ wiserthillar neiber gionedrive - mksvalems inaindonioemisto oy'bifogsde Nlefsiockholm vefundsklabben |9 ekplankey 50 Ardoc
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bart fiirestdende behov av ommalning / renove-
ring, balkongerna #r i behov av renovering, elin-
stallationer dr i behov av utbyte liksom hissmask-
ineri och i dvrigt finns behov av att utféra en del
Itipande underhdll.

Vissa stamregleringsventiler pd viirmesystemet dr
gamla och rekommenderas bytas ut. Installationer
1 fjarrviirmeundercentralen kommer ocksa behiva
bytas ut inom en S-arsperiod.

senaste OVEK-besiktning utftirdes 2016 och god-
kiinnandetiden 16pte ut oktober 2022,

Ny OVK dr enligt uppgift under utférande. Det
har 1 protokollet firutsatts att nuvarande fastig-
hetsiigare utfir eventuella atgiirder, t ex att frén-
lufiskanalerna rensas, s att godkind OVK er-
halls.

Utférdes senast 2020. Loptidens giltighet ér 10
ar,

Radonmiitningar med mycket laga redovisade
viirden utfrdes 2024,

Asbest finns i viirmerdrsisoleringar i kéllarplanet,
men troligen ingen annanstans.

PCRB finns med stérsta sannolikhet inte i bygg-
naden.

Beddms vara mycket begriinsad.




5.1

S.1a

5.1b

5.1¢

5.1d

e s Nar Amiiberg onedrive - rekaysioms inslsnbatsmino oybifogade llartsiockhobm verkspdsdubben 19 chplasbes 50 br doc

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning
Grundlagt med grundmurar av betong direkt mot berg,

Inga fuktgenomslag noterades i killlarytterviiggar (den fuktindikation som notera-
des i pannrummets ytterviigg har sitt ursprung frén tiden niir utrymmet nyttjades
som pannrum) och inte heller noterades nigra sittningar under kiillargolvet, i
grundliiggningen eller i omgivande utvindig mark.

Det fir inte kiint om nigon omdrinering / uthyte av killarvéiggens fuktisolering ut-
firts under byggnadens livslingd och inte heller beddmningsbart niir eller ens om
atgiirden behdver utfdras.

Gérdstrappor av betong 1 normalt skick. Inget tekniskt atgiirdsbehov.

Utviindig mark pét girdssidan dr i normalt skick. Inget atgirdsbehov utver nor-
malt periodiskt finplaneringsunderhall.

Stomme
Ingen sprickbildning noterades i birande konstruktioner i bjélklag, trapphus-
viiggar, ligenhetsviiggar mm. Inget dtgirdsbehov.

1 icke biirande innerviggar noterades inte heller négon sprickbildning av nigon
betydelse. Inget atgirdsbehov.

Fasad

Gatufasad:

Naturstenssockel samt natursten i del av bottenvaning, nagot nedsmutsad, men i
tekniskt gott skick. Inget atgirdsbehov.

Putsad fasad som renoverats (tidpunkt inte kiind / redovisad), men baserat pa oku-
lira iakttagelser for bedomningsvis lite drygt 20 ar sedan i gott skick.

Girds- och gavelfasad:
Putsade fasader som renoverats samtidigt som gatufasaden, dvs fir bedémnings-
vis lite drygt 20 ér sedan. Gott skick.

Oaktat vilket sa dr det rimligt att en renovering av alla fasader kommer behova
genomfiiras om ca 30 ar och har antagits till 2055 i underhallsplanen.

Tak / takavvattning
Yttertak belagt med tegelpannor samt smérre delar belagda med plit.




Yitertaket 4r i sin helhet omlagt 2013 och i gott skick. Kommande statistiskt at-
girdsbehov fr ungetir 40 ar avldgset. Det finns dock vissa planer pa att genom-
féra en vindsinredning och i s fall kommer punktatgirder behdva utforas pa
yttertaket i samband med inredningen, Punkitétgiirdskostnaderna forutsitts hamna
pa vindsexploattren. Eventuell kostnadspiverkan av vindsinredningen p& den

framtida yttertakrenoveringen har inte bedmts.

Skorstenar i tillfredsstéllande skick. Inget néira forestdende atgérdshehov. Det ér
rimligt att anta att niista dtgéird kan avvaktas till kommande takrenovering.

Takavvattning i normalt skick. Inget niira forestiende atgiirdshehov.

P4 takfotens undersida firekommer frekventa firgsldpp. Pa gardssidan atgéirdas
dessa samtidigt med kommande fasadrenovering.

Pé gatusidan kan separatdtgiird behéva utftras t ex med hjilp av féretag som
fignar sig dt s k "rope-access”).

Om vinden inreds &r det rimligt att takfotens undersidor behandlas parallellt med
detta.

Tidigare befintlig piskaltan har by ggts in for ett par dr sedan.

5.1¢ Balkonger
Balkonger med betongplattor upplagda pa smidesbalkar, ricken och platskirm,
Riicken och skérmar har bytts ut fiir beddmningsvis 20 ar sedan (sannolikt niir se-
naste fasadrenovering utfrdes), men i plattorna firekommer frekvent betongkar-
bonatisering med f6ljd av att armeringen har frilagts och smidesbalkarna dr rost-
angripna.

Renovering av alla enheter behver utfiras inom néira framtid. Récken och skéirm-
ar kan sannolikt demonteras och dtermonteras.

Diirefter dir det statistiskt minst 50 ér till kommande atgiirdsbehov, Smiirre under-
hill utfors parallellt med ovan rekommenderad fasadrenovering.

5.1f Finster / fonsterdbrrar
Finster:
2-glasfiinster pa kopplade tribagar.

Senaste fonstermdlning utfiirdes 2011 (enligt erhéllen uppgift), men fonstren ér
generellt i niira frestdende behov av ommélning / renovering / rétskadelagning,
vilket rimligen beror pa att enbart begriinsatl underarbete utfdrdes innan méalning-
ell.

Ganska omfattande triilagning behiiver utfiras pa nigra fonsterenheter 1 de dvre
viningsplanen.
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Nodvindig underhdllsitgiird & mer omfattande pd gavel- och gardssida, men alla
fonster berdirs, Parallellt med renoveringen utfors ocksa erforderliga dtgérder pa
dppnings- / stingningsfunktioner samt utbyte av tétningslister.

Bostadsriittsftreningens stadgeenliga underhéllsansvar omfattar yitre bige och
karm, Underhéllsansvaret fr &vriga finsterdelar ligger stadgemissigt pa respek-
tive Bostadsriitishavare,

Kommande ommadlning kommer déirefter behdva utforas med ungefiir 12 ars inter-
vall, men blir dd rimligen mindre omfattande,

Fonsterdtrrar:
Fonsterdtrrar till balkongerna av samma utfrandetyp som finstren. Nira ftiresta-
ende behov av underhill. Underhallsansvar lika fiinster ovan.

Lokaler:
Pd gatusidan finns nagra fonster och dérrar med biigar av andra material i normall
skick. Inget niira fiirestdende behov av renovering.

5.1g Gemensamma utrymmen
Entré och trapphus:
Normalt skick. Inget tekniskt atgiirdshehov.

Entréparti av rostfritt stdl med glas i gott skick. [nget dtgéirdsbehov.

Gérdsdérrar av tri med rekommendation till underhall parallellt med fGnsterét-
girderna,

Tviittstuga:
Ytskikt i normalt skick. Inget tekniskt nédviindigt atglirdsbehov.

2TM, 1 TT och 1 TS fran 2010. Normal teknisk livslingd ftr fastighetsmaskiner
ar ungefir 15 dr, vilket innebir ett bedtmt statistiskt utbyte inom ca 3-4 dr, men
sannolikt nagra ar lingre for torksképet.

Mangel- och strykrum med gammal mangel. Mangeln beddms vara ca 30 ir gam-
mal, men med siikerligen minst 10 drs dterstiende teknisk livslingd. Ytskikt i nor-
malt skick. Inget tekniskt dtgirdsbehov.

I verkligheten byts naturligtvis maskiner ut i takt med att funktion upphdér eller att
reparationskostnaderna blir fiir hiiga.

Kiéllare:
Yiskikt i normalt till lite slitet skick. Inget tekniskt nddvindigt atgérdsbehov.

Installationsutrymmen;

Normalt skick. Inget tekniskt atgéardsbehov. y
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Sophantering:
Med bedtmt god funktion. Inget dtgérdsbehov.

Forrad:
Ligenhetsforrdd med hénsnéitsviiggar i normalt skick. Inget tekniskt Atgérdsbehov.

Skulle en vindsinredning utforas kommer nya ldgenhetsfiirrad behtva skapas i
nagon yta i suterriing- / killarplan. Eventuella kostnader fir detta forutsiitts hante-
ras inom vindsinredningsprojektet.

Vad avser alla allmiinna och gemensamma ytor [ utrymmen i byggnaden kommer
det siikerligen att finns Onskemdl om framtida estetiska renoveringar. Inget frstk
att kalkylera sadana har utftrts.

5.1h Liigenheter
4 ldgenheter besiktes i samband med besiktningen, Ligenheterna har renoverats
(dtminstone de besdkta), men i varierande omfattning och vid varierande tidpunk-
ter.

Alla besikta bad- / duschrum harde yiskiktsrenoverats, men i &tminstone tvé av
dessa har betjinande V A-stammar inte bytts ut. | de dvriga gick detta inte att fast-
stiilla okulért.

Okulira iakttagelser (som pga att installationerna till stor del ér dolt Srlagda) ger
endast begrinsad hjédlp vid en beddmning, men tydliga variationer i utfdranden
forekommer.

Enligt tillhandahallen skriftlig information har 7 badrum renoverats efter 2000,

24 badrum har baserat pi samma information yt- och titskikt som #r #ldre fin fran
1991 och dér titskikten (dven fiir de senast renoverade) snart dr tekniskt uttjinta.

Hur mycket vertikala va-stammar som bytts ut i samband med renoveringarna &r
inte bedimningsbart (inspektionsluckor etc saknas).

Alla bad- / duschrum med yt- och titskikt frin 1991 och dldre har uppndtt sin tek-
niska livslingd och rekommenderas renoveras inom niira framtid. Aven Svriga en-
heter kommer berbras av renoveringar om fackmissiga utbyten av VA-stammar
inte genomforts. Detta gér inte att faststilla utan visentligt mer omfattande inven-
tering och fiven da blir det mycket svart att siikerstilla vad som i detalj &r utfort.

[ enlighet med Bostadsriittsfireningens stadgar dligger underhélls- och utbytesan-
svarel fir vitrummens yt- och titskikt samt sanitetsartiklar respektive Bostads-
rittshavare.

Att renovera ett bad- / duschrum i standardutfirande kostar i storleksordningen
225 000:- (inkl moms). | beloppet ingar inte utbyte av staende VA-stam.

4
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Elinstallationerna var utbytta i alla bestkta ligenheter och beddmningsvis ocksd
vid ungetér samma tidpunkt. Inga synliga tekniskt uttjénta installationer notera-
des. Det gir dock inte att uttala sig om alder pa dolt kablage.

Installationerna &r av 1-fastyp. Huvudledningar fram till [igenheterna ir inte
bytta. Detta rekommenderas utfras inom néira framtid och diirvid ocksd uppgra-
deras till 3-fas.

Underhéllsansvaret for framtida utbyte / uppgradering av elinstallationer inne i
liigenheterna dligger efter ett firviiry stadgeenligl respektive Bostadsriittshavare.

[ 4 (eller 5) ldgenheter finns enligt ritningar Sppna spisar. Det dr inte kiint om de
tippna spisarna har eldningstillstind. Nigot protokoll sotarbesiktningar har inte
varit tillgdngligt i samband med upprittandet av detta protokoll.

Det éir inte heller kiint om funktionsansvaret ligger pa enskild Bostadsriittshavare
eller Bostadsriittforeningen.

Inredningar i kok / kokvriar samt vitvaror ér av blandad alder.

Snickerier i liigenheterna &r av likaledes blandad &lder, men 1 stor omfattning frin
byggnadsiret.

Efter ett frviiry dverglr det inre underhallsansvaret i ligenheterna till den enskil-
de Bostadsriittshavaren.

5.1i Lokaler
I byggnaden finns 3 hyreslokaler, Ingen av dessa var tillgénglig vid tidpunkten for
platsbestket.

[ hyreslokalerna finns enligt tillgAnglip skriftlig dokumentation / ritningsunderlag
totalt 3 we:ar och 3 pentrys.

I samband med framtida utbyten av VA-installationer kommer foljdatgéirder be-
hiiva utfiras i hyreslokalerna. Elinstallationer fram till lokalerna byts i anslutning
till dvriga nedan rekommenderade underhdllsitgiirder.

5.2 VVS-installationer

5.2a Viirmeproduktion
Anslutet till fjarrvéirme. Utrustning i fjérrviirmeundercentral frén 1996 (1 vvx dr
utbytt 2013). Normal teknisk livsldngd &r ca 30 ar, vilket innebir elt rekommende-
rat utbyte inom ca 5 dr samt ett nytt utbyte ungefir 2060. Vissa under senare ar
utbytte enheter (sdsom t ex viirme-cirkulationspumpen) kan rimligtvis dteran-

viindas. : Ve
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3.2b

5.2¢

5.2d

Viirmedistribution
Vattenburen viirme med radiatorer i stor omfattning fran byggnadsaret, men ensta-

ka utbytta radiatorer forekommer.

Viirmesystem har normalt viisentligt mycket Fingre teknisk livslingd in andra in-
stallationer, men systemet ér drygt 85 dr idag och ett utbyte kan #inda bli aktuellt
om hégst ca 20 4r och har ur kalkylaspekt antagits behtva utfras 2043,

Radiatorventiler bedéms (med nigot undantag) ha bytts ut. Sannolikt parallellt
med utbytet av utrustningen i viirmeundercentralen. Samma tidsrymd till komm-
ande utbyte som utrustningen i virmeundercentralen.

| kiillarplanet forekommer bade utbytta och dldre stamregleringsventiler pd viir-
mesystemet. Alla édldre enheter rekommenderas bytas ut inom négot / négra ar.
Observera dock att vid ett utbyte av viirmesystemet kommer av naturliga skil alla
ventiler bytas ut.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp och vatten:

Avlopp av blandade ldrar. Alla bottenavlopp och avloppslufiningar dr fran bygg-
nadséret. Likasd finns avlopp fran byggnadsaret i vaningsplanen, men i oklar om-
fattning. Synliga avloppsdelar i kiillarplanet var av blandade &ldrar liksom de av-
loppsdelar som matar stammar uppét.

Fran noteringar i l4genheternas vatrum erhalls inte heller nagot tydligt monster
om vilka avlopp som méjligen bytts ut i samband med under senare tid utftrda
badrumsrenoveringar,

Ur kalkylaspekt har dédrfor antagits att flertalet avloppsinstallationer kommer be-
héva bytas ut. Detta innebir ocksé ingrepp i ca 28 badrum. Det har ocksi forut-
satts att VA-stammar till alla kék kommer behtiva bytas ut.

Nagon sammanstillning avseende vilka atgéirder som genomforts i samband med
genomfiirda badrumsrenoveringar har inte erhallits,

Ventilation
Ligenheter och lokaler:
Sjilvdragsfranluft. Tilluft via spaltventiler i finstren.

Giltighetstiden for senaste OVK gick ut oktober 2022, Ny OVK ér enligt uppgift
bestilld och kommer utfiras under september 2024, Det har hér forutsatts att ev-
entuella atgérder som skulle kunna kriivas for att uppné ett godkiinnande hanteras
och bekostas av nuvarande fastighetsiigare.

Den generella beddmningen var éndé att luftomsittningen i bertrda ligenheter var
tillfredsstillande.
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| samband med ovan rekommenderade utbyten av VA-installationer dr det ocksd
lampligt att rensning av ventilationskanalerna utfrs.

OVK-besiktningar kommer diirefter behéva utfiras med 6 érs intervall,

5.3 FEl-installationer
Fastighetsinstallationerna sdsom servis, servis- och fastighetscentral, huvudled-
ningar till ligenheter mm ér genomgdende gamla och med rekommendation till
utbyte inom néra framtid. Detsamma géller en hel del installationer i allméinna och
ECMENSamimea Ull’}"l‘!‘l.lnﬁﬂ.
I samband med utbytet utfiirs en generell uppgradering till 3-fasinstallationer.
Installationer i bestikta ldgenheter var genomgdende utbytta. Om detta dven géller
Bvriga icke bestkta ligenheter dr okiint. Om det dindé forekommer dolt kablage
som Ar tekniskt uttjéint &r inte beddmningsbart.

Underhélls- och utbytesansvaret fir elinstallationer inne 1 ligenheterna kommer
efter ett forviirv att aligga respektive Bostadsrittshavare.

De elinstallationer som finns inne i badrummen rekommenderas dndd bytas ut i
samband med framtida renoveringar.

5.4 Hissinstallationer

1 linhiss f6r 3 personer, 250 kg. Hissmaskin och styr- och reglerutrustning mm 4r
gamla och i behov av utbyte inom nagot ér.

[ samband med renoveringen kommer ocksa en automatisk uppgradering av per-
son- och arbetsmiljistikerhet behtiva giras i enlighet med dagens krav,

Om vinden inreds férutsetts att eventuella merkostnader forforldngning av hissen
till vindsplanet bekostas av vindsexploatiiren.

Ungefiir 2060-2065 kommer statistiskt &ndd en nytt utbyte av styr- och reglerut-

rustningar behiva utfGras.

Hissen #r godkiind och besiktigad till juni 2025.

o wmerithllae, Dniiber g omedrive - reloaysigma inalnoocltoimiso cyibifogade Nleifaiockhaim verkstedbduliben 19 doptanbas 50 Ar doe 1 5




6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadslige juni 2024)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och merviirdes-

6.1

6.1c

6.1d

6.1e

G.1f

6.1h

6.1i

6.2

6.2a

skatt.)

Bygenad

Fasad

Putsrenovering alla fasader, ca 2055
{cal 175 m%)

Tak / takavvattning

Ommélning takfotens undersida, ca 2025
(kosmad ingér balkonger nedan)

Omlaggning yttertak, bedomt 2063
{ca 330 mH)

Balkonger
Renovering 37 balkonger, ca 2025

Finster / fonsterdirrar

Ommalning / renovering av fiinstren, ca 2025
{ca 200 bagar, ink| fonsterdbrrar)

Upprepade ommélningar
(ca 2037, 2049, 2061, 2073)

Gemensamma utrymmen

Utbyte 2 TM och 1 TT, ca 2028
Utbyte 1 TS, ca 2032

Framtida utbyten maskinpark

(belopp har avsaits i bifogat excel-blad)
Underhill utv dérrar mot gard, ca 2025
Estetiskt underhall allménna utrymmen

(har inte kalkylerals)
Liigenheter

Renovering 28 badrum, ca 2025
(har furutsatts bekostas av enskild Bostadsritishavare)

Lokaler
Filjdatgarder VA-stambyte, ca 2025

Installationer

Virmeproduktion

Utbyte utrustning 1 virmeundercentral, ca 2028

Nytt utbyte, ca 2060
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Della dakumeantel har slanerats genom diagiala slanarinagst
1daTT s 4T

ca 2 800 kkr

ca | 000 kkr

ca 2 800 kkr

ca | 000 kkr

ca 8OO kkr / ging

ca 160 kkr

ca 40 kkr

ingér finster ovan

ca 6 300 kkr

ingdr 6.2¢ nedan

ca 300 kkr
ca 300 kkr



6.2b Viirmedistribution
Utbvte virmeventiler, ca 2028 ca 150 kkr
Utbyte vArmesystem, antaget 2043 ca 3 500 kkr
(se dven sammanfattning)

6.2¢c Avlopp / vatten / sanitet

VA-stambyte, ca 2025 ca 5 500 kkr
{inkl erforderlig fterstéilining lokaler)
Rensning spillvattenavlopp, ca 2037 ca 60 kkr

(upprepas med ca 10 drs intervall)

6.2d Ventilation

Nista OVK, 2030 ca 70 kkr
(upprepas med 6 &rs intervall)

Rengdring ventilationskanaler, ca 2025 ingér 6.2¢c ovan
Framtida rensning ventilationskanaler, ca 2045 ca 60 kkr

{upprepas ca 2065)

6.3 Elinstallationer

Utbyte fastighetsinstallationer, ca 2025 ca 3 000 kkr
(servis, centraler, huvudledningar, el i gem utrymmen)

6.4 Hissinstallationer

Utbyte hissmaskin / styr- och regler mm, ca 2026 ca 850 kkr
{inkl erforderliga anpassningar till nya normkrav)
Ny hissrenovering, ca 2060 ca 850 kkr
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppfiird 1938,

Under byggnadens livstid har bl a fasaderna renoverats, yttertaket bytts ut, partiella ut-
byten av VA-installationer utftrts inklusive vissa renoveringar av vitrum samt i dvrigt
lpande fastighetsunderhall utftirts.

Kommande néira forestiende underhallsbehov finns avseende alla kvarvarande idldre
VA-installationer inklusive filjddtgérder pd bertirda viitrum (flertalet), fastighetselin-
stallationerna, hissen, balkongerna, fénstren samt i Gvrigt 16pande underhdll.

Bedtmt totalt underhallsbehov:

Inom 3 ar: ca 13 150 000:-
Mellan 4-10 ar; ca 720 000;-
Totalt: ca 13 870 000:-

| ovanstaende belopp dr inte kostnaderna for vatrumsrenoveringar inridknade déa under-
héllsansvaret fir dessa enligt BostadsrittstGreningens stadgar aligger respektive Bos-
tadsréttshavare, Eventuella tekniska behov av utbyte av elinstallationer inne i ligenhet-
erna har inte heller beddmts (utbyte av inkommande el till ligenheten samt ligenhets-
centralen ingdr dock i angivet elbelopp ovan). Bedémda kostnader fir renoveringar for
viitrum 1 standardutfirande i dagens kostnadslige finns angivna under 5.1h ovan.

For efter ombildning kvarvarande hyresrétisldgenheter dligger dock kostnaden Bostads-
rittsfireningen.

Eventuella krav pa hyresreduktioner frin lokalhyresgiister under VA-stambytenas
genomfdrande har inte kalkylerats.

QVK ar for nidrvarande inte godkint. Enligt uppgift &r nya besiktningar bestillda och
kommer utféras under september 2024, Det har firutsatts att eventuella bristfilligheter
som kan uppdagas vid besiktningen atgéirdas av nuvarande fastighetsigare.

Utdver vad som anges ovan dr det rimligt att drligen avsiitta i storleksordningen
60 000:- {5 sméirre oftrutsedda reparationskostnader.

Kostnader avseende planerat periodiskt underhall for aren 2035-2074 finns redovisade
pé bifogat excel-blad. Eventuella kostnader fiir estetiskt underhill (t ex ommailningar av
trapphus och Hvriga gemensamma och allmiinna utrymmen har dock inte inriiknats.

Underhdllsplanen har en total [6ptid pa 50 4r. Bedémda tidpunkter fr framtida nédviin-
digt tekmiskt underhall pa si lang sikt har av naturliga skil inbyggda osékerheter. Med
hogst 10 ars intervall rekommenderas |6pande uppdateringar av atgérder upptagna 1 pla-
nen utfiras.
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Alla kostnader som angivits i Statusbesiktningsprotokollet dr beriiknade i det kostnads-
ldge som &r kiint vid upprittandet av Statusbesikiningsprotokollet. Framtida entrepre-
nadkostnadsutveckling #r helt beroende av vid tidpunkten for utforandet aktuell tillgang
och efterfrigan pi entreprenadtjiinster och diirigenom inte meningsfull att féirséka bedd-
ma i dé absoluta belopp.

Enligt uppgift finns planer pa att genomftra en inredning av byggnadens vind till bosti-

der. Om detta realiseras kommer tidpunkterna (och i vissa fall dven omfattningara) {r
vissa tekniskt nddvindiga renoveringar paverkas (t ex yttertaket och hissen). Eventuella
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Stockholm Verkstadsklubben 19 UH-plan (2025-2034, detaljerad); (2035-2074, 6verslagsmassig)

Kostnadslage juni 2024

Atgﬁrd Ar 2025| Ar 2026 | Ar 2027 | Ar 2028| Ar 2029 | Ar 2030| Ar 2031| Ar 2032 Ar 2033| Ar 2034 2035-2044| 2045-2054] 20552084 | 2065-7074 AnméErkning
ksek | ksek | ksek | ksek | ksek | ksek | ksek | ksek | ksek | ksek ksek ksek kssk ksek

Mark:

Allmén finplanering Ingér allman avsitining nedan

Byggnadsdel:

Twatlstuga 150 40 200 200 utbyte maskiner

Fasad puts 2800

Yitertak 1000

Balkongsar 2800

Finster / fonsterddrrar 1000 800 800 800 800

Utvandiga dorrar ingar ovan

Gemensamma utrymmen aj kalkylerat

Atgarder inne i lagenheter 2j kalkylerat

Installationer:

Utrustning va@rmeundercentral 300 ang

Varmeventier 130

Utbyte virmesystem 3500 bedémd tid uibyta

Wia-stambyten 5800

Rensning avloppsstammar G0 60 60 60

Rensning ventilationskanaler &0 &0

OWIK-besikiningar 70 140 14l 70 140

Hissinstallationer 850 850

Elinstallationer fastighet 3000

Ovrigt:

Aslig allmén avsatining 60 50 60 60 B0 B0 &0 60 &0 80 800 500 500 600

Summa 9360 3910 &0 &7T0 60 130 60 104 60 60 5100 1860 6680 1660
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038 Allmén+Taxering 2024-08-20

Fastighet

gf;g::;;?g UulID: Senaste andringen i allmanna delen
Varketadaldibian 16 909a6a42-50ba-90ec-e040-edBf6E444c3f 1986-06-09

Nyckel: Lin- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
010131549 0180 2023-03-27

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Stockholms Oscar 215027 2024-08-19

Adress

Adress

Rinddgatan 32
115 58 Stockholm

Lage, karta

Omrade N (SWEREF oo TM) E [SWEREF 98 TM)

1 6582626.6 676177.4

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 729 kvm 729 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556223-3972 1/1 2010-11-11 10/27558
Skoga Fastigheter AB

C/O Esswege Fastigheter AB

Nygatan 40

702 11 Orebro

Fusion: 2010-09-17
Ingen kdpeskilling redovisad.
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Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag

Intresseanmalan fér ombildning till bostadsratt intresseanmalan om
forvarv for ombildning till bostadsratt 769628-0291 verkstadsklubben 2019-03-22
19

Intresseanmélan for ombildning till bostadsrétt intresseanmaélan om 2015-02-25
forvary for ombildning till bostadsratt (769628-0291 brf
verkstadsklubben 19)

Intresseanmalan fér ombildning till bostadsratt intresseanmalan om  2017-02-27
férvary for ombildning till bostadsratt (769628-0291 brf
verkstadsklubben 19)

Intresseanmalan fdr ombildning till bostadsratt intresseanmalan om  2021-03-23
forvarv fér ombildning till bostadsratt (769628-0291 verkstadsklubben
19)

Intresseanmalan for ombildning till bostadsratt intresseanmalan om  2023-03-24
forvary fér ombildning till bostadsratt (769628-0291 verkstadsklubben
19)

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 2

Totalt belopp: 8.225.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
2.800.000 SEK 1990-03-26
5.425 000 SEK 1990-03-26

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag

; A'lnaisserwtut 1938-03-09
gardsplan mm

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 01-IM2-38/804.1
Beskrivning: Gardsplan mm

Tunnelbana expr Last Officialnyttjanderatt  g1-IM2-64/4252 .1

fullbordad

Anmaérkning:

Sida?avs

Fingerprint: fa283cToeifsa

Akt

D-2019-00152459:1

D-2015-00075093:1

D-2017-00086494:1

D-2021-00121675:1

D-2023-00094609:1

Akt
S0/12463

90/12465

Akt

38/804
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Planer, bestammelser och fornldmningar
Planer Datum Akt

Stadsplan: Smedsbacken, Del av ladugardsgéardet 1937-11-12 0180-1962

Flananmarkning: Genomfirandetiden har utgatt
Stadsplan: T-bana mellan askrikegatan-tegeluddsvagen m m 1965-03-29 0180-6330A

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

ﬁmdring av detaljplan: Ladugérdsgérdet, Hjorthagen och djurgarden 1986-02-27 0180-7656
Genomf, slut:
1992-06-30

ﬁndring av detaljplan: Gardesbebyggelsen, Skydd av trad 2014-07-22 0180K-P2013-03476
Laga kraft: 2014-07-22

Genomf, start:
2014-07-23
Genomf. slut:
2019-07-22

Ovriga bestimmelser och utredningar Datum Akt

Uppagift saknas: Kungliga nationalstadsparken 2016-02-08 0180K-P2016-17263
Laga kraft: 2016-05-31

Sida 3 av 5 2024-08-20
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Taxeringsuppagifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321}

284183-4

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

SRl . i darav 2 5
Taxeringsar Taxeringsvarde TR p— déirav markvirde
2022 61.904.000 SEK 18.628.000 SEK 43.276.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556223-3972 11 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt
Skoga Fastigheter AB
/O Esswege
Fastigheter AB
Mygatan 40
702 11 Orebro
Varderingsenhet bostadsmark 048261042,

Taxeringsvarde Riktviardeomrade
42.000.000 SEK 0180140

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
1 450 kvm 29.600 SEK/kvm
Varderingsenhet lokalmark 048262042,
Taxeringsvarde Rikivardeomrade
1.276.000 SEK 0180140

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
110 kvm 11.600 SEK/kvm
Varderingsenhet bostader 048259042
Taxeringsvarde Bostadsyta
17.800.000 SEK 1 157 kvm

Artal for hyresniva  Hyra Under byggnad

1.670.000 SEK/ar Nej

Nybyganadsar Tillbyggnadsar Vardear
1938 1938

Varderingsenhet lokaler 048260042.

Taxeringsvarde Lokalyta
828.000 SEK 180 kvm

Artal fér hyresniva Hyra

Under byggnad

161.000 SEK/ar Nej
Nybyganadsar Tillbyggnadsar Vardear
1938 1938
Sidad av s 2024-08-20
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Atgard

Fastighetsritisliga atgarder Datum Akt
Tomtmatning 1969-03-27 0180-A209/1969
Inférd i tomtboken 1969-05-02

Ursprung

Stockholm Verkstadskiubben 13

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Stockholm Verkstadsklubben 19 1980-04-01 0180-15/1980

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Morrtalje
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

@ Metria Hontakia oss  Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida5av> 2024-08-20
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. = E .* & Beslut

Datum Processnumimer

Boverket 2024-11-28 3534

Eva Hansson
info(@restate.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Fredrik Wirf, Péyry Sweden AB, och Claes
Mork, Claes Mork Fastighetsjunidik, som intygsgivare [6r
Bostadsriittsforemingen Verkstadsklubben 19, orgamisationsnummer 769628-
0291.

Bakgrund

Bostadsriittsforeningen Verkstadsklubben 19 har ansokt om godkinnande av
intygsgivarna Fredrik Wirf och Clacs Maork som intygsgivare for foreningen.
Aveift for prévning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska mtygsgivare utses av
bostadsriitisforeningen bland dem som

1. regenngen eller den myndighet som regeringen bestiimmer har forklarat
behoriga att utlirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omiattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstdndighet som kan rubba fértroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
obervende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstiilld hos ett {retag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturenifiboverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

7777/2024
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Detsamma giller den som inte har en forsikring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsriittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsdkrngen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa sohiditet, likviditet, niskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsiknngsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstills mot den f6rsikrade sa linge (Grsdknngen giiller,
dock mte {6r skador som har uppkommt fGre fdrsikrnngstiden och som
var kiinda niir forsdkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsékrade far kiinnedom om och anmaler till
[orsiknngsgivaren sa linge [Grsiknngen giller,
2. forsdkringen ér forenad med ctt efterskydd som innchbiir att den ticker krav

som framstills mot den forsdkrade inom tre ar fran det att forsdkringen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. forsikrningen avseende krav som [ramstills enligt 1 géller med el
forsikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. lorsikrnngsersidttmingen betalas ul ]l den skadehdande utan avdrag [6r
sjdlvnisk, och

5. forsékringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfter det att Boverket
har underrittats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsréttsforeningen utser till
intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkinnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behonghet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enhigt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforeningen har utsett tll intygsgivare.

Skal for beslutet

Fredrik Wirt och Claes Mork har behorighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens ansdkan inte framkommit nagon omstandighet som gor att
forutsdttningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan



anses uppfyllda. Ansékan fran Bostadsriittsforeningen Verkstadsklubben 19 om
godkinnande av intygsgivare ska dirfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
¢lektroniskt. Féredragande har varit handlaggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff

enhetschefl

Anna Viktorsson
handléggare

3(3)
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