Arsredovisning 2025

HSB Bostadsrattsforening
Segelflygaren i Stockholm



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Kallelse till Arsstamma i

HSB BOSTADSRATTSFORENING SEGELFLYGAREN NR 143 | STOCKHOLM
onsdagen den 10 juni 2026 kl. 19.00 i Kyrkan pa Skarpnéacks allé 31-33
Kaffe serveras med borjan kl 18:30 da aven styrelsen finns pa plats

Dagordning
Stammans éppnande
. Val av stammoordférande
. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
. Godkéannande av réstlangd
. Narvaroratt pa stamman
. Godkéannande av dagordningen
. Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet
. Val av minst tva réstraknare
. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas berattelse
12. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning
13. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
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balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen ledamoter
15. Beslut om arvoden for fortroendevalda
16. Beslut om antal styrelseledamoter
17. Val av styrelsens ordférande och ledamoter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor(er) och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. Val av valberedning en ledamot utses som ordférande
23. Val av fullmaktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB
24. Motioner, totalt 9 som bifogas handlingarna
25. Stdmmans avslutande
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Segelflygaren i Stockholm med site i STOCKHOLM org.nr. 716416-7939 fér
hdarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1980. Féreningens stadgar
registrerades senast 2020-11-23.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som uppléts med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Ballongen 1 Stockholms Kommun/ 10 ér 2034-04-01 1985
Exploateringskontoret

Glidflykten 1~ Stockholms Kommun/ 10 ar 2033-10-01 1985
Exploateringskontoret

Segelflygaren  Stockholms Kommun/ 10 ar 2033-10-01 1984

2 Exploateringskontoret

Segelflygaren  Stockholms Kommun/ 10 ar 2033-10-01 1984

3 Exploateringskontoret

Uppvinden 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2033-10-01 1985
Exploateringskontoret

Totalt 5

objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar Stockholm. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej 1 foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
6 lokaler (hyresrétt) 2 029
379 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 29 664
5 lagenheter (hyresrétt) 488
228 garageplatser 5735
1 Styrelserum/géstrum 147
Totalt 619 objekt 38 063

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 0 rok, 1 st 1 rok, 128 st 2 rok, 138 st 3 rok, 101 st 4 rok, 10 st 5 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamail
Stockholm Hangaren  G:A 716420-8295 30987/27023  Sopsuganldggning omfattande
GA:1 53 mottagningsstation,

Soptransportror, Markinkast, Mm,
Grovsophanteringen, Containrar
som utplaceras, Bygelvagn for
transport av de fyllda containrarna

Totalt 1 objekt

Samfillighet/ gemensamhetsanliggning

Foreningen dr deldgare 1 Sopsug 1 Skarpnéick Samfillighetsforening (Sopsam). Samfalligheten omfattar samtliga
fastigheter 1 Skarpnick anslutna till den gemensamma sopsugsanldggningen (det automatiserade sopnedkast- och
bortforslingssystemet). Till den hor dven atervinning av grovsopor inom Skarpnick.

Styrelsens sammansaittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ludvig Norman Ordforande 2023-05-25

Anna Svantesson Ledamot 2011-05-17 2025-05-27
Erik Koskelainen Ledamot 2014-05-13

Gunilla Holland Ledamot 2018-08-01

Miguel Segura Maldonado Ledamot 2023-05-25

Giinther Andreas Dienel Ledamot 2024-06-03

Martin Aderstedt Ledamot 2018-10-24

Alma Ferizovic Ledamot 2024-06-03

Sara Olsson Ledamot 2025-05-27

Josefin Dalgren Ledamot 2024-06-03

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Ludvig Norman, Alma Ferizovic, Josefin Dalgren och
Andreas Dienel.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Erik Koskelainen, Ludvig Norman, Alma Ferizovic och Josefin Dalgren.

Revisorer har varit: Mahtab Sayady Takhtehkar och Lars Gonzalez Carlsson vald av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Torbjorn Rogsgard, Jens Wernden, Karin Risberg, och Monica Bifverfeldt, valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-14. P& stimman deltog 42 rostberéttigade medlemmar, varav 1 med fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
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Arsavgiften har under aret kat med 5 % och kommer att 6ka med ytterligare 2,5 % from 2026.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhdll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2024-09-13.

Genomfort planerat underhall under rikenskapsaret

¢ Renovering av foreningens garage inklusive garagets hiss samt malning av ytskickt i garaget och installation av
ny belysning.

I foreningen har inga storre dtgéirder genomforts under lopande underhall.

Artal Atgird

2024 Genomfort planerat underhéll under rikenskapsaret Upphandling och inledande projektering av
garagerenoveringen har genomforts. Fyra hissar har renoverats (Glidflyktsgatan 2, 3 och
Segelflygtsgatan 22, Uppvindsgatan 2) Mélning av platar och riacken pa loftgdngarna pa kvarteret
Uppvinden har genomforts. Sju balkongtak har forstarkts. Garden till forskolan pa Ballongens gérd har
utokats och fatt ny barnvagnsparkering. Cirka 50 spaljéer pd murar som omgérdar trapplotter har bytts
ut.

2023 Renovering av tva atriumgardar. Byte av samtliga elmétare. Fortsatt installation av gardsgrindar.
Radonmétning. Installation av kameror i garaget. Stamspolning i ldgenheter och lokaler. Obligatorisk
ventilationskontroll (OVK)

2022 Renoveringen av fyra lagenheter pd Uppvindsgatan 8 med efterfoljande forséljning. Renovering av
ventilationen pa forskolan Ballongen. Nya armaturer med LED-belysning i trappuppgangarna. Nya tak
pa sju balkonger. * Ett nytt staket har installerats pa skolan Albatrossen, Segelflygsgatan 41.

2021 Uppsittning av 16 platser for elbilsladdning i garaget. Inrett cykelrum och mopedrum i garaget.
Forbattring av skyddsanordningar pa yttertaken, stegar och rdcken. Markrenovering paborjad med
entrélotter. Renovering av sopsugen paborjad. Utbyte av ventilation pa forskolan Ballongen.
Gaistldgenheten har tagits 1 bruk, energideklaration 2020. Renoverat och stillt iordning skyddsrummen i
garaget Nya innerportar i garaget. Grindar samt staket utanfor alla ldgenheter med entré fran markplan.
Byte av ventiler i tvittstugorna samt i alla trapphus. Nya postladdor i trapphusen.

2019/ 2020 Byggt om foreningslokalen pé Segelflygsgatan 18, ny fastighetsskotarlokal och lokal till styrelsen pa
Segelflygsgatan 18 samt flyttat bastun till Ballonggatan 6. Omvandlat de tva grovtvittstugorna till
lagenheter. Paborjat ombyggnad av den gamla styrelselokalen pd Glidflyktsgatan 1 till fyra ldgenheter.

2017/ 2018 Byte av titningslister pa samtliga fonster, malning av spaljéer pa murar i hela féreningen. Samtliga
murar lagade, tvittade och platskodda. Tétning av golv pa uteterrasser. Obligatorisk ventilationskontroll
(OVK).

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 aren:

* Installation av ytterligare platser i garaget for laddning av elbil (2026).
* QObligatorisk ventilationskontroll (OVK) (2026)

* Fortsatt renovering av hissar (2026-) (2-3 per ér).

* Renovering av garagets tak for att motverka vattenintrng (2026)

* Rengdring och ommalning av loftgdngsricken.

* Renovering av atriumgdrdar.

* Underhall av staket och spaljéer.
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Medlemsinformation
Under aret har 23 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 509 och under aret har det tillkommit 29 och avgatt 25 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 513.

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 277 266 234 339 383
Skuldsittning, kr/kvm 3824 3 855 3 889 4 687 4731
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 827 4867 4910 0 0
Réntekénslighet, % 5 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 255 277 244 169 167
Arsavgifter, kr/kvm 973 922 881 794 793
Arsavgifter/totala intékter, % 84 80 78 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 922 913 891 1 246 929
Nettoomséttning, tkr 34 873 34722 32 986 30 896 31162
Resultat efter finansiella poster, tkr 4 588 3029 728 12253 -12 544
Soliditet, % 34 32 31 30 26
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 22 113 219 0 0 22 113 219
Upplatelseavgifter, kr 11 129 755 0 0 11 129 755
Underhallsfond, kr 15926 450 0 316 097 16 242 547
S:a bundet eget kapital, kr 49 169 424 0 316 097 49 485 521
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 19 937 680 3028 835 -316 097 22 650418
Arets resultat, kr 3 028 835 -3028 835 4 588 841 4 588 841
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 22 966 515 0 4272744 27 239 259
S:a eget kapital, kr 72 135 939 0 4 588 841 76 724 780

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 723 350 kr samt ianspraktagande skett med 1 407 253 kr

Dokument-1D 09222115557579016878
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 22 966 515
Arets resultat, kr 4 588 841
Reservation till underhallsfond, kr -1 723 350
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 1407 253
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 27239 259

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 27239 259

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter

Dokument-1D 09222115557579016878
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01

9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 34 872 692 34722 447
Ovriga rorelseintikter Not 3 219 887 47 541
Summa Rorelseintikter 35092 579 34 769 988
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -21 153 251 -24 701 610
Ovriga externa kostnader Not 5 -535 201 -688 739
Personalkostnader Not 6 -674 077 -671 251
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 4378 205 9590 045
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -26 740 734 -28 651 645
Rorelseresultat 8 351 845 6 118 343
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 435 273 866 318
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -4 198 277 -3 955 826
Summa Finansiella poster -3 763 003 -3 089 508
Resultat efter finansiella poster 4 588 841 3028 835
Resultat fore skatt 4 588 841 3028 835
Arets resultat 4 588 841 3028 835
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 213 843 631 190 704 441
Pégiende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 3750 000 0
Summa Materiella anldiggningstillgangar 217 593 631 190 704 441
Finansiella anldggningstillgdangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 217 594 131 190 704 941
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 99 730 63 295
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 10 345 341 8504 152
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1610276 1 029 688
Summa Kortfristiga fordringar 12 055 347 9597 135
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 16 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 16 500 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1199 9957 660
Summa Kassa och bank 1199 9 957 660
Summa Omséttningstillgingar 12 056 546 36 054 795
Summa Tillgdngar 229 650 676 226 759 736
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser Not 14 33242974 33242974
Fond for yttre underhall 16 242 547 15926 450
Summa Bundet eget kapital 49 485 521 49 169 424
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 22 650 418 19 937 680
Arets resultat 4588 841 3028 835
Summa Fritt eget kapital 27239 260 22 966 515
Summa Eget kapital 76 724 781 72 135 939
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 97 112 760 101 306 760
Summa Langfristiga skulder 97 112 760 101 306 760
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 48 425 000 45431 000
Leverantorsskulder 1 283 462 1950279
Skatteskulder 273 928 70 438
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 562 876 490 056
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 5267 869 5375264
Summa Kortfristiga skulder 55813 135 53 317 037
Summa Skulder 152 925 895 154 623 797
Summa Eget kapital och skulder 229 650 676 226 759 736
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Rorelseresultat 8351 845 6118 343

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4378 205 2590 045

Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 4378 205 2590 045

Erhallen rinta 539314 871 724

Erlagd rianta -4120 631 -4 086 310

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 9 148 733 5493 802

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -722 344 636 661

Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -575 547 -1 211 890

Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -1 297 891 -575 230

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 7 850 842 4918 572

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgadngar -31267 395

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -31 267 395

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1200 000 -1 300 000

Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 200 000 -1 300 000

Arets kassaflode -24 616 553 3618572

Likvida medel vid arets borjan 34 871 147 31 252 575

Likvida medel vid arets slut 10 254 595 34 871 147
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats enligt Bokforingsnimndens BFNAR 2012:1. Foreningen
har valt att inte rdkna om jdmfOrelsetalen i enlighet med bestimmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra
bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och foregdende rdkenskapsar.

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avsiéttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 20-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade viardena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
beréknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrdn foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
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inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 185 681 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar

sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket drsavgifterna behdver hojas for oforidndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 27375 188 26 071 624
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 1407 607 1734 361
Arsavgifter bostéder informationséverforing 568 500 568 500
Hyror lokaler 4 494 208 4427210
Hyror garage och parkeringsplatser 2 086 961 1464 115
Hyror forbrukningsbaserad 185 762 309 530
Hyror 6vrigt 0 6 600
Ovriga primira intikter 339 605 331587
Summa Bruttoomsdttning 36 457 831 34 913 527
Avgiftsbortfall -1 0
Hyresbortfall -1 585138 -191 080
Summa -1 585139 -191 080
Summa Nettoomsdttning 34 872 692 34 722 447

2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintdkter

Forsakringsersattningar 219 158 43 636
Ovriga sekundira intikter 729 3905
Summa Ovriga rorelseintikter 219 887 47 541
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -3 056 441 -3 194 179
Sno och halk-bekédmpning -166 121 -419 813
Reparationer -2 029 882 -1 855901
Planerat underhall -1 407 253 -3 582 625
Forsakringsskador -774 834 -981 642
El -2 782 082 -3 208 494
Uppvéarmning -4 273 684 -4 158 023
Vatten -1 513 604 -1269 909
Sophidmtning -1 040 826 -947 258
Fastighetsforsikring -388 847 -379 321
Kabel-TV och bredband -642 325 -694 990
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1246 218 -1 025920
Tomtrattsavgald -1 781 800 -2 786 475
Ovriga driftkostnader -49 335 -197 059
Summa Driftskostnader -21 153 251 -24 701 610
I tomtréttsavgilden 2025 saknas kostnader for q1 som har hamnat i 2024.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -781 -625
Forbrukningsinventarier och varuinkop -92 763 =77 001
Administrationskostnader -100 213 -291 656
Extern revision -41 000 -38 750
Konsultkostnader -11 250 0
Medlemsavgifter -50 690 -50 140
Foreningsverksamhet -24 179 -22 212
Ovriga forvaltningskostnader -214 325 -208 355
Summa Ovriga externa kostnader -535 201 -688 739
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -29 088 -28 963
Ovriga arvoden -517 606 -521 325
Sociala avgifter -127 383 -120 963
Summa Personalkostnader -674 077 -671 251
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 172 336 80 820
Rénteintékter placeringar 143 233 778 677
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 119 704 6 821
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 435273 866 318
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -4 162 473 -3 954 569
Ovriga riintekostnader -35 804 -1257
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -4 198 277 -3 955 826
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 260 788 298 260 788 298
Arets investeringar 27517 395 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 288 305 693 260 788 298
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -70 083 857 -67 493 813
Arets avskrivningar -4 378 205 -2 590 045
Summa Ackumulerade avskrivningar -74 462 062 -70 083 857
Utgdaende redovisat virde 213 843 631 190 704 441
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 428 000 000 393 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 42 000 000 22 800 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 218 000 000 248 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 16 600 000 17 200 000
Summa 704 600 000 681 000 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 231 473 000 231 473 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda scikerheter 231 473 000 231 473 000
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Not 10 Pigiende nyanlidggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anldiggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 0 0
Arets investeringar 31267 395 0
Omklassificering till byggnad -27 517 395 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 3750 000 0
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 10 253 396 8413 487
Ovriga fordringar 91 945 90 665
Summa Ovriga fordringar 10 345 341 8504 152
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintékter 0 104 041
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1610276 925 647
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 1610276 1029 688
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 0 463 054
Bankkonto 3 0 75326
Bankkonto 7 1199 9419 280
Summa Kassa och bank 1199 9 957 660
Not 14 Medlemsinsatser 2025-12-31 2024-12-31
Medlemsinsatser
Medlemsinsatser 22 113219 22 113219
Upplatelseavgifter 11 129 755 11 129 755
Summa Medlemsinsatser 33242974 33242974
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 4,36% 2027-10-30 8172072 1200 000
Stadshypotek AB 3,54% 2028-03-01 28 100 000 0
Stadshypotek AB 3,57% 2027-03-01 6209 584 0
Stadshypotek AB 2,50% 2027-09-30 27400 104 0
Stadshypotek AB 2,30% 2026-01-30 15 800 000 0
SBAB Bank AB 3,87% 2026-03-17 31425 000 0
Stadshypotek AB 3,02% 2029-12-01 28 431 000 0
145 537 760 1200 000
Langfristig del 97 112 760
Niésta ars amortering av langfristig skuld 1 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 47225 000
Kortfristig del 48 425 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 200 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4 800 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgng 3,23%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta L.ZDFS
amortering
Stadshypotek AB 4,36% 2027-10-30 8172072 1200 000
Stadshypotek AB 3,54% 2028-03-01 28 100 000 0
Stadshypotek AB 3,57% 2027-03-01 6209 584 0
Stadshypotek AB 2,50% 2027-09-30 27400 104 0
Stadshypotek AB 2,30% 2026-01-30 15 800 000 0
SBAB Bank AB 3,87% 2026-03-17 31425 000 0
Stadshypotek AB 3,02% 2029-12-01 28 431 000 0
145 537 760 1200 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 1200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 47225 000
Kortfristig del 48 425 000
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 36 065 -21 060
Kallskatt 97 749 95 253
Inre fond 379 769 379 769
Ovriga kortfristiga skulder 49 294 36 094
Summa Ovriga skulder 562 876 490 056

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 3802 728 3 541 859
Upplupna rantekostnader 230 604 152 958
Ovriga upplupna kostnader 1234 537 1 680 447
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 5267 869 5375264

Arsredovisningens innehall har faststillts av styrelsen 2026-05-22. Arsredovisningen har signerats av styrelsen med
datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats
betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Segelflygaren i Stockholm

Org.nr 716416-7939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Segelflygaren i Stockholm for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsférening Segelflygaren i Stockholms finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt De fortroendevalda revisorernas
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar
av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och
stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Segelflygaren i
Stockholm for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

HSB Bostadsrattsforening Segelflygaren i Stockholm, org. nr. 716416-7939

Dokument-1D 09222115557579048901

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lars Carlson Gonzalez
Fortroendevald revisor

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Mahtab Sayady Takhtehkar
Fortroendevald revisor
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Signerat LCG, MST, OO



Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Segelflygaren i Stockholm signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Ludvig Norman Do

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-05-25 kl. 18:19:01

Sara Olsson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-25 kl. 17:59:40

Alma Ferizovic Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-25 kl. 18:16:06

Miguel Segura Maldonado Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-25 ki. 19:16:35

Erik Koskelainen Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-25 kl. 16:45:17

Mahtab Sayady Takhtehkar Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-05-25 kl. 23:38:02

Martin Aderstedt i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-25 ki. 18:54:13

Giinther Andreas Dienel Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-25 kl. 18:30:25

Josefin Dalgren Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-25 kl. 18:26:40

Gunilla Holland i o

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-25 ki. 21:20:43

Lars Carlson Gonzalez i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-05-26 kl. 08:39:30

Ola Olsson i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-26 kl. 17:47:58

Revisionsberattelse 2025

Lars Carlson Gonzalez Fo o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID. 2026-05-26 kl. 08:41:29

Ola Olsson i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-26 kl. 17:47:12

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Segelflygaren i Stockholm signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Mahtab Sayady Takhtehkar Do

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-05-25 ki. 23:38:43



Valberedningens forslag for arvoden till fortroendevalda till ordinarie stamma 2026

Arvoden foreslas vara oforandrade jamfort med beslutet pa ordinarie stdmma 2025 vad avser antal
prisbasbelopp.

Att basbeloppen foreslas delas upp pa tva olika ars basbelopp ar for att spegla de manader som de
fortroendevalda faktiskt ar aktiva da stamman normalt halls i maj, 7/12 avser juni-december 2026
och 5/12 avser januari-maj 2027.

Forslaget avser hur arvodena ska berdknas, inte nar de ska utbetalas.

Valberedningen foreslar till ordinarie stamma 2026 féljande arvoden att gélla for perioden juni 2026
till och med maj 2027.

Styrelsen
7/12 av 8 prisbasbelopp enligt 2026 ars niva att férdela inom styrelsen.
5/12 av 8 prisbasbelopp enligt 2027 ars niva att férdela inom styrelsen.

De féreningsvalda revisorerna
7/12 av 0,5 prisbasbelopp enligt 2026 ars niva att férdela mellan revisorerna.
5/12 av 0,5 prisbasbelopp enligt 2027 ars niva att férdela mellan revisorerna.

Valberedningen
7/12 av 0,25 prisbasbelopp enligt 2026 ars niva till respektive person som ingar i valberedningen.
5/12 av 0,25 prisbasbelopp enligt 2027 ars niva till respektive person som ingar i valberedningen.



Valberedningens forslag till val av fortroendevalda vid ordinarie stimma 2026

Antal ledamaéter till styrelsen, hogst 10 varav en utses av HSB. Antal suppleanter 0.
Det ar en ledamot mer jamfoért med 2025.

Ledamot styrelsen Nyval/Omval/Fylinadsval/Sittande Vald/Viljs till ordinarie stimma
Sara Olsson Sittande 2027
Erik Koskelainen Sittande 2027
Miguel Segura Sittande 2027
Gunilla Holland Sittande 2027
Ludvig Norman Omval 2028
Alma Ferizovic Omval 2028
Andreas Dienel Omval 2028
Liisa Dahlin Nyval 2028
Katarina Millelander Nyval 2028

Ordférande styrelsen
Ludvig Norman Omval 2027

Antal féreningsvalda revisorer, hogst 2 ordinarie och 0 suppleanter.
Det ar oférandrat jamfort med 2025.

Revisorer ordinarie Nyval/Omval Viljs till ordinarie stamma
Lars Gonzalez Carlson Omval 2027
Mahtab Sayadi Omval 2027

Antal ledaméter i valberedningen, hogst 3.
Det ar en valberedare mindre jamfort med 2025.

Valberedare Nyval/Omval Viljs till ordinarie stamma
Karin Risberg Omval 2027
Monica Béafverfeldt Omval 2027
Ingela Thorsson Nyval 2027

Ordférande valberedning
Monica Béafverfeldt

Ombud, ersattare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB

Forslag att styrelsen utser ombud, ersattare till distriktsstammor samt évriga representanter i HSB.




Motioner brf Segelflygarens stamma 2026

| detta dokument aterfinns samtliga nio motioner som inkommit infér ordinarie
foreningsstamma for brf Segelflygaren, 2026. | dokumentet aterfinns ocksa
styrelsens forslag pa svar fran stamman. Under de motioner dar styrelsens foreslar
avslag sa har en motivation for detta inkluderats.

Motion 01

Jag foreslar att cykelrummen i garaget flyttas till den yta dar motorcyklarna idag star,
och att motorcykelplatserna istéllet placeras dar cykelrummen nu ar. Nuvarande
placering av cykelrummen &r svaratkomlig och kan vara sarskilt besvarlig for aldre
och personer med nedsatt rorlighet, vilket sannolikt bidrar till att utrymmena nyttjas i
lag grad. Samtidigt star motorcykel platserna relativt outnyttjade. En omdisponering
skulle kunna forbattra tillgangligheten, 6ka nyttjandegraden och mdjliggéra battre
anvandning av befintliga ytor, exempelvis genom uthyrning eller fler platser.

Jag yrkar att stamman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att utreda en sadan
omplacering.

Vanliga halsningar,
David Flygar, Lgh 204

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen

Motion 02

Jag foreslar att foreningen placerar ut lasbara forvaringslador for leksaker vid
sandladorna pa foreningens fyra gardar.

Syftet ar att gora det enklare for barn att leka ute spontant och skapa en mer
levande och social utemiljo. Nar leksaker finns nara till hands 6kar anvandningen av
gardarna och bidrar till trivsel, méten mellan boende och en mer inkluderande
gardsmiljo. Samtidigt minskar risken att leksaker lamnas framme och forsvinner
under kvallar och natter.

Ladorna kan forses med kodlas och fyllas antingen genom foreningens forsorg eller
genom frivilliga bidrag fran boende, beroende pa vad styrelsen bedomer mest

[ampligt.

Yrkande:



Jag yrkar att stamman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att utreda och inféra
leksakslador vid sandladorna pa gardarna.

Vanliga halsningar,
David Flygar, Lgh 204
Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen

Enskilda medlemmar kan dock, forslagsvis i samrad med trappombud, gora
gemensamt inkdpta leksaker tillgangliga pa foreningens lekplatser.

Motion 03

Jag foreslar att foreningen infor individuella, personliga koder till port och grind som
galler kontinuerligt, istallet for dagens I6sning dar en ny tillfallig kod méaste skapas via
appen vid varje tillfalle.

Nuvarande system innebar ett extra moment varje gang man behdver ge sig sjalv
eller nagon annan tilltrade, vilket upplevs som krangligt i vardagen och skapar
ono6dig administration for boende.

Ett system med individuella koder skulle:

— foérenkla vardagen for de boende

— minska behovet av att generera tillfalliga koder

— fortfarande ge god sékerhet eftersom varje kod kan kopplas till en specifik
lagenhet/person

— gora det lattare att sparra en kod vid behov (t.ex. vid utflytt)

Jag foreslar darfor att styrelsen utreder majligheten att infora ett system med
personliga koder for port och grind som fungerar tills de aktivt andras eller spérras.

Yrkande:
Att foreningen utreder och, om mgjligt, infor individuella personliga koder for port och
grind istéllet for dagens tillfalliga kodsystem.

Datum: 4 februari 2026
Namn: Sophie Osterberg
Lgh: 1104

Med varma halsningar / With warm regards,
Sophie

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.

Styrelsens beddmning ar att I6pande administration av enskilda koder till
samtliga 379 hushall skulle innebéara en alltfor stor administrativ borda for



foreningen. Den nuvarande |6sningen med kombination av lasbrickor och
tillfalliga koder bedéms i stort fungera.

Motion 04

Hej, jag foreslar att de WC som ligger i anslutning till gemensamhetslokalerna pa
plan 4 i en del trapphus satts i drift.

| féreningen har vi ett antal gemensamhetslokaler vilka &r en stor resurs for oss
boende. | anslutning till dessa ligger aven en WC. | de gemensamhetslokaler som
ligger pa vaning 4 i trapphusen Segelflygsgatan 39 och 43 (och gissningsvis i
ytterligare 6 trapphus i féreningen) ar toaletten avstangd. Detta minskar lokalens
anvandbarhet. Om toaletterna ar avstangda for att forebygga lackor eller liknande
bor nagot system kunna upprattas for att undvika detta.

Dessa gemensamhetslokaler ar stora, ljusa och har en stor terrass. Att inte gora det
mesta majliga av denna exklusiva resurs tycker jag ar sloseri. Att det ligger en
fungerande toalett i anslutning till gemensamhetslokalen var rimligt och fullt majligt
nar byggnaderna byggdes for 40 ar sedan och det ar det fortfarande.

Jag foreslar att dessa toaletter satts i drift.

Allt gott!
Johan Ahl Eliasson, Segelflygsgatan 39

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.

Huvudskalet till att dessa toaletter stangdes och plomberades var ett
aterkommande vattenskador som foreningen fick sta for. Styrelsen gor
bedomningen att boende som nyttjar gemensamma utrymmen sasom
takterrasser kan anvéanda toalett i sina respektive lagenheter.

Motion 05

Jag har tidigare lagt in motion om vart trapphus pa Segelflygsgatan 35. Det jag vill
framfora ar betydelsen av vad som moter nar man gar in i trapphuset. Farg pa golv-
och dorrlister ar avskavd, farg pa trappracke ar avsliten, pa hissdorrarna ar det ritat
och farg bortsliten, trappsteg ar trasiga samt takskivor delvis skadade. Allt detta
paverkar vardet av vara lagenheter. Just nu gor det ett intryck av en bostadsforening



som inte skoter sin fastighet. Darfor tycker jag att det ar hog tid att renovera
trapphusen.

Ingela Jonstrup Sidefors

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen

Det ar styrelsens beddmning att en framtida renovering av ytskikt i trapphusen
maste vagas mot andra storre utgifter som foreningen star infér samt [6pande
kostnadsokningar som paverkar féreningens ekonomi. | detta sammanhang ar
det styrelsens beddmning att en omfattande ytskiktsrenovering inte ar
hégprioriterad i nulaget.

Motion 06

1. Tvattstugans dorr ar tung och besvarlig att 6ppna med en hand nar man har
tvatt i den andra. Gar det att géra nagon I6sning sa man kommer ut lattare
med sin tvatt?

Ingela Jonstrup Sidefors

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.

Motionen &r inte en fraga for stamman utan bor ga via fastighetskotare/styrelse
eller om aktuellt via ans6kan om bostadsanpassning.

Motion 07

Problemformulering

Idag kravs en sarskild miljorums tagg utover ordinarie taggar, som hushallet endast
har en av.

| flerpersonshushall forsvarar detta avsevart mojligheten att slanga sopor nar behov
uppstar, eftersom alla boende inte kan bara med sig miljorums taggen samtidigt. |
praktiken innebar det att mojligheten att kallsortera korrekt blir beroende av vem som
rakar ha taggen vid tillfallet, om taggen ar hemma, eller om den gar att hitta nar man
behover den.



Eftersom foreningen har hoga ambitioner kring kallsortering och detta ar viktigt bade
ur miljo- och ordningssynpunkt, bor tillgangen till miliorummet underlattas sa mycket
som mojligt. Samre praktisk tillgang okar risken for att avfall hanteras fel, exempelvis
att sopor slangs pa fel plats eller inte i miljorummet alls, vilket motverkar syftet med
kallsorteringen och kan skapa merarbete for foreningen.

Forslag

Foreningen bor underlatta korrekt kallsortering och samtidigt minska
administrationen genom att férenkla tagg hanteringen.

Beslutspunkt
Jag yrkar att stamman beslutar:

1. att ordinarie passertaggar aven ska ge tillgang till miljorummet och att
separat miljorums tagg darmed avvecklas, nar tekniskt mojligt, eller

2. om detta inte kan genomforas: att hushall ska kunna fa fler an en miljérums
tagg baserat pa lagenhetsstorlek.

Mattias Hallgvist
Segelflygsgatan 31

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionens bada delar.

Systemet med en tagg per hushall infordes for att det var vanligt att otillatet
avfall, i synnerhet byggskrap och storre foremal, lamnades i
atervinningsrummen. Orsaken till detta var ofta att taggar lanats ut till till
exempel hantverkare och andra. Den davarande styrelsen inforde da systemet
med endast en tagg per hushall vilket i stora delar avhjalpt problemet.

Motion 08

1. Forslag till forbattrad indelning i atervinningsrummen: pappférpackningar och
plastférpackningar i ett rum och 6vrigt i det andra. Papp och plast ar de typer av
returer de flesta hushall har mest av, ny indelning skulle underlatta sortering hemma
och minska problemet med att behdva ga mellan rummen med enstaka saker som
missas i pasarna man har med sig.

2. Forslag till forbattring i RCO access, lasappen: mojligheten att ta bort
grindar/portar man aldrig anvander eller annu hellre att kunna stélla in en kod till flera
samtidigt. Det basta hade varit att kunna spara en grupp av dérrar och grindar och
lagga in samma kod till samma tillfalle for alla portar/dorrar i gruppen. Sa som det ar



nu sa maste jag antingen veta vilken vag besokaren tankt ta in (och skapa tva
separata koder) eller lagga in fyra separata koder for ett besok.

Mvh Konrad

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionens bada delar

1) Det &r styrelsens beddmning att den nuvarande |6sning &r bast anpassat
till karlens storlek och antal samt hamtningsschema.

2) RCO-appens funktionalitet ar begransad och det ar tyvarr inte mojligt att
gora forandringen.

Motion 09

Forslag om att anordna gemensam gardsloppis i foreningen

Jag foreslar att bostadsrattsféreningen anordnar en gemensam loppis pa en (eller
flera) av féreningens gardar, exempelvis i slutet av augusti eller september.

En gemensam gardsloppis kan bidra till 6kad gemenskap mellan boende - och
besokare - samtidigt som den uppmuntrar till hallbarhet och aterbruk. Aktiviteten kan
genomfdras med lag kostnad och enkel organisering.

Jag foreslar att styrelsen mojliggér arrangemanget och att intresserade boende ges
mojlighet att bilda en frivillig arbetsgrupp som, i samarbete med styrelsen, ansvarar
for planering och genomfdrande.

Yrkande

Jag yrkar att arsstamman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att mojliggora
anordnandet av en gemensam gardsloppis i féreningen under sensommaren eller
tidig host.

Tack och allt gott,

Linnéa Axelsson Lindgren

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen

Det star fritt for trappombud eller andra sammanslutningar av féreningens

medlemmar att organisera detta och da ansdka om eventuella medel som kan
behovas.



=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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