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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Litore far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende éar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har sitt sdte i Norrkoping.

Styrelsen och évriga funktioniirer

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Vald till

Bo Sundberg Ordférande Staimma 2026

Lars Hagbrant Ledamot Stamma 2026

Stefan Stenstrom Ledamot Stdmma 2026
Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Byré Vald till
Mattias Johansson KPMG AB Stdmma 2026
Verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsritter for permanent boende om inte annat
sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreninge dger fastigheten Gamla Varvet 3. Foreningen har sitt sédte i Norrkdping och bestér av 37
lagenheter och 3 lokaler med adress Brénnerigatan 71-79.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningens negativa resultat beror pa att fastigheten &r under pagéende byggnation.

Medlemsinformation

2 (10)

Foreningen har per rdkenskapsarets slut 16 st medlemmar. Det har tillkommit ndgra nya medlemmar

under éaret.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Okning av insatskapital
Disposition av foregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid éarets utging

2025
2 605
-3830
71,0

888

0,0
110

85,0

Inbetalda

insatser

165 425 000

165 425 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas s4 att
i ny rakning 6verfores

2024

-15 159
-10,1

Balanserat

resultat

-5203 982

5203982

0

Arets

resultat

-15426 981

15426 981
-3 829518
-3 829 518

-3 829 518

-3 829518
-3 829518

Totalt

-20 630 963
165 425 000

20 630 963
-3 829 518
161 595 482

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Tkr

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

2 605
460
3065

-1310
-31
-30

-4 195

-5 566
-2 501

-1328
-1328
-3 829
-3 829

-3 830
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2024-01-01
-2024-12-31

o

-67
-919

-986
-986

-14 441
-14 441
-15 427
-15 427

-15 427
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intékt
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 200 384

6 5468
205 852

7 2370
2370
208 222

-12
126
706
202
1022

18479
19 501

227723
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2024-12-31

18 559

167 424
185 983

15 062
15 062
201 045

SO O OO

3432
3432

204 477
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

165425
165 425

0

-3 830
-3 830
161 595

410
19 026
28
42358
4306
66 128

227723
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2024-12-31

[e)

-5204
-15 427
-20 631
-20 631

364

174 194
0
39918
10 632
225108

204 477
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anliiggningstillgingar
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

9 -2501
4195

-1328

-22

344
1022
410

-65 718
-64 762

79 809
79 809

15 047

3432
18479
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2024-01-01
-2024-12-31

-986

-14 441

-15 339

40

-680

80 542
65 863
-62 700
-62 700
269
269

3432

3432
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jimforelse med foregédende ar har samtliga poster i resultatrakningen, balansridkningen,
kassaflodesanalys samt noter ridknats om for jimforelsearet.

I och med &vergéngen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper éndrats i jamforelse
med tidigare &r: Overgéngen har inte resulterat i nigra indringar i ingdende balanser.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhédllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (&kta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga vérden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Not 2 Nettoomséittning

2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter bostider 2014 0
Hyresintékter lokaler med moms 503 0
Hyresintékter forrad 54 0
Ores- och kronutjimning 0 0
Debitering el 34 0
2 605 0
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Not 3 Driftskostnader

Snoérdjning
Fastighetsskotsel enl avtal
Serviceavtal

Reparation och underhéll
Telefoni/bredband/kabel-TV
El

Fjarrviarme

Vatten

Sophdmtning
Forsdkringspremier
Forsékringsdrende
Fastighetsskatt

Lokalhyra

Stddning och renhéllning
Programvaror

Kostnadsford moms l6pande underhall
Forvaltningskostnader (gruppkonto)

Erséttningar till revisor

Foregéende ars driftkostnader har omklassificerats till pdgaende projekt i balansridkningen.

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar

Styrelsearvode

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

10
148
35
21
68
142
181
31
51
31
22
22
418
48
3

0
80
0
1311

2025

30
30

30

2025-12-31
18 559

186 020
204 579

-4 195
-4 195

200 384
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2024

N
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=2

2024

SO

2024-12-31

18 559
0
18 559

0
0

18 559
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Not 6 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende redovisat virde

2025-12-31
167 424

24 064
-186 020
5468

5468

2025-12-31
15 062

-12 692
2370

2370

2024-12-31
104 724
83723

-21 023
167 424

167 424

2024-12-31
15 062

0

15 062

15 062

Arsredovisningen har firdigstillts och beslutats samt undertecknats av samtliga den 5 juni 2026

Bo Sundberg
Ordforande

Stefan Stenstrom

Var revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgéar av vér elektroniska underskrift

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Lars Hagbrant
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