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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Norrkopings kommun.

Foreningens resultat dr nagot battre dn forra aret vilket ar enligt plan.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Tandstickan 1 i Norrkdpings Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 51
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2017. Fastighetens adress ar Ljuragatan 2A-D i Norrkoping.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad i Gallagher/Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 22
3 rum och kok 21
4 rum och kdk 8
Summa 51

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 34

Antal p-platser 11

Total tomtarea 3527 m?
Bostiider bostadsriitt 3798 m?

2 | ARSREDOVISNING RB BRF Karlavagnen Org.nr: 7164260015
Dokument-1D 09222115557573122654

Signerat KS, LS, PW, KT, PJ, BL, FH




Total bostadsarea

Lokaler hyresritt

Total lokalarea

Arets taxeringsviirde
Foregaende ars taxeringsvérde

3 798 m?

425 m?
425 m?

117 030 000 kr
113 280 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Telia Triple-Play

Trygghetspartner Brandskydd

Motum Hissar & Portar
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 191 tkr och planerat underhall for 36 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda

underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens aktuella underhallsplan uppdaterades senast i april 2025 och visar ett underhallsbehov pa 1 416 tkr for de
nirmaste 10 aren. Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 424 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning

Ar

Nodtelefoner hissar
Sékerhetsdorrar
Sékerhetsdorrar

Massagolv

Arets utforda underhall
Beskrivning

2022
2022
2023
2024

Belopp

CO2-styrning garage

Planerat underhall

36 107

Ar

Enligt underhéllsplan
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kerstin Strand Ordférande 2027

Linda Stenbom Sekreterare 2026

Péar Winberg Vice ordférande 2027

Kaj Tarning Ledamot 2026

Per-Olof Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Britt-Marie Rahm Suppleant 2026

Donald Lundberg Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Azets Revision & Rédgivning AB Auktoriserad revisor 2026
Fortroendevald
Britt-Louise Lundberg revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Annette Wallsing 2026
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hamid Gharakhani (sammankallande) 2026
Leif Lindback 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Inga visentliga hindelser av ekonomisk karaktir har intréffat under éret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 78 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 81 personer.

Foreningens arsavgifter hojdes senast med 3% fran och med 2025-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 953 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 4145 4042 3377 2913 2926
Resultat efter finansiella poster* —442 —449 —663 -907 —512
Balansomslutning 142 464 142 893 143 674 144 966 145 941
Arets kassaflode 721 418 —286 137 545
Soliditet %* 69 70 69 69 69
Likviditet % 12 276 8 17 15
A"rsavglft'gndel 1% av totala 91 90 88 ’4 89
rorelseintdkter*®

ég:f;liﬁ tltf,f/ kvm uppldten med 1005 973 807 683 684
Driftkostnader kr/kvm 352 348 353 395 270
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 343 340 333 341 270
Energikostnad kr/kvm* 196 191 207 195 167
Underhallsfond kr/kvm 632 540 449 387 357
Sparande kr/kvm* 176 175 135 111 149
Rénta kr/kvm 291 307 205 128 106
Skuldséttning kr/kvm* 10 068 10 164 10214 10 367 10 402
Skuldsittning kr/kvm upplaten med 11 195 11301 11357 11527 11 566
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 11,2 11,6 14,1 16,9 16,9

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna

(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som

normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr I Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets birjan 103 795 000 2279 891 ~6236 938 449 391
Disposition enl. arsstimmobeslut —449 391 449 391
Reservering underhallsfond 424 000 —424 000
lanspraktagande av
underhallsfond =36 107 36 107
Arets resultat 441 639
Vid arets slut 103 795 000 2 667 784 —7074 222 —5441 639

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —6 686 328
Arets resultat —441 639
Arets fondreservering enligt stadgarna —424 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 36 107
Summa -7 515 860

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 7515860

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Upplysning om forlust:
Foreningen redovisar ett forbrukat fritt eget kapital. Foreningens langsiktiga sparande ligger dock i nivd med géllande
underhallsplan och man ser 6ver avgiftsnivaerna for att kompensera detta.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4145139 4041 707
Ovriga rorelseintikter Not 3 46 845 83 322
Summa rorelseintikter 4191 984 4125029
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 486 163 —1471529
Ovriga externa kostnader Not 5 —648 780 =592 473
Personalkostnader Not 6 —139 840 —101 062
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1150 692 —1150 692
Summa rorelsekostnader -3 425514 -3 315756
Rorelseresultat 766 510 809 274
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 21 111 39613
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1229 260 —1298 278
Summa finansiella poster -1 208 149 —1 258 665
Resultat efter finansiella poster —441 639 —449 391
Arets resultat —441 639 —449 391
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 138 952 120 140 095 399
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 60 265 67 678
Summa materiella anléiggningstillgdngar 139 012 385 140 163 077
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 25 500 25 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 25500 25 500
Summa anliggningstillgangar 139 037 885 140 188 577
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 538 513
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 305 847 302 091
Summa kortfristiga fordringar 306 385 302 604
Kassa och bank
Kassa och bank 3122 692 2 401 896
Summa kassa och bank 3122 692 2 401 896
Summa omsittningstillgangar 3429077 2703 999
Summa tillgangar 142 466 962 142 892 076
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 795 000 103 795 000

Fond for yttre underhall 2 667 784 2279 891

Summa bundet eget kapital 106 462 784 106 074 891

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =7074 221 —6236 938

Arets resultat —441 639 —449 391

Summa fritt eget kapital =7 515 860 —6 686 328

Summa eget kapital 98 946 924 98 857 718
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13 980 000 42 523 000

Summa langfristiga skulder 13 980 000 42 523 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 28 537 250 400 000

Leverantorsskulder 139 548 127 121

Skatteskulder Not 16 -112 388

Ovriga skulder 139 463 2811

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 723 888 451193

Summa kortfristiga skulder 29 540 037 981 513

Summa eget kapital och skulder 142 466 962 142 893 076
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 766 470 809 274
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1150 692 1150 692
1917 162 1 959 965
Erhéllen rénta 21 111 39613
Erlagd rinta —1122 836 —1294 130
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —1288 4 461
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 312 357 —126 599
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1126 546 583 310
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —45 021
Investeringar i pdgdende byggnation 0 90 041
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 45 021
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —405 750 —209 875
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —405 750 =209 875
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 720 796 418 455
Likvida medel vid arets borjan 2 401 896 1 983 440
Likvida medel vid arets slut 3122 692 2 401 896
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsriitt, diir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséattning (primér intikt) &ndrats. Fr o m rékenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsattning och dvriga intdkter. Fordndringen omfattar dven jaimforelsedr och samtliga
verksambhetsér i flerarsoversikten.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys redovisas fran och med 2024/2025 med indirekt metod. Jamforelsearet har justerats for att ldttare
kunna jamfora &ren.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 120 2137
Installationer

Laddbox garage Linjér 15 2035
Laddstolpar Linjér 10 2035

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3617616 3512112
Hyror, garage 252 000 252 000
Hyror, p-platser 56 100 56 100
Elavgifter 198 492 206 641
Ovriga lokalintikter 600 400
Ovriga ersittningar 20332 14 525
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 =71
Summa nettoomsittning 4145139 4 041 707

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 46 845 83 322
Summa ovriga rorelseintakter 46 845 83 322

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =36 107 —36 358
Reparationer -190 679 —141 204
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —16 300 —16 800
Forsdkringspremier —82943 =74 056
Kabel- och digital-TV —128 504 -125270
Aterbiring fran Riksbyggen 1 800 600
Systematiskt brandskyddsarbete —5948 -6 309
Serviceavtal —13 986 -916
Obligatoriska besiktningar —67 616 —112 599
Sno- och halkbekdmpning —13 263 —42 949
Forbrukningsinventarier =26 942 —13 225
Vatten —137 835 —121 140
Fastighetsel =311 166 —310 886
Uppvéarmning —377 317 —373 339
Sophantering och atervinning =79 357 =79 645
Forvaltningsarvode drift 0 —17 432
Summa driftskostnader -1 486 163 -1 471 529
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —558 991 =525 727
IT-kostnader -1732 —1 395
Arvode, yrkesrevisorer -29 073 —24 540
Ovriga forsiljningskostnader -1 058 0
Ovriga forvaltningskostnader -9 854 —14 415
Kreditupplysningar -2 970 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9322 —7329
Representation 0 -199
Kontorsmateriel —383 —11 430
Telefon och porto —539 —238
Medlems- och foreningsavgifter -3 825 -3 825
Bankkostnader —3534 -3 375
Ovriga externa kostnader =27 500 0
Summa ovriga externa kostnader -648 780 =592 473
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —66 800 =31 000
Sammantriddesarvoden =35 000 —37 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =7500 —13 500
Sociala kostnader =30 540 —18 762
Summa personalkostnader -139 840 -101 062
Féreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -1 135650 -1 135650
Avskrivning Markanldggningar =7 629 =7 629
Avskrivning Installationer =7412 =7 412
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 150 692 -1 150 692
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 20 755 39318
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 331 255
Ovriga rénteintikter 25 41
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 21111 39613
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1229 260 —1298 278
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 229 260 -1 298 278
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 136 278 000 136 278 000
Byggnadsinventarier 12 000 000 12 000 000
Markanldggning 76293 76 293
148 354 293 148 354 293
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Mark 0 0
Markanldggning 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 148 354 293 148 354 293
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 233 463 =7 097 813
Markanldggningar —25431 —17 802
-8 258 894 -7115615
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 135650 —1 135650
Arets avskrivning markanliggningar =7 629 =7 629
-1143 279 -1143 279
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 402173 -8 258 894
Restvarde enligt plan vid arets slut 138 952 120 140 095 399
Varav
Byggnader 126 908 887 128 044 537
Mark 12 000 000 12 000 000
Markanldggningar 43 233 50 862
Taxeringsvarden
Bostéder 115 400 000 111 600 000
Lokaler 1 630 000 1 680 000
Totalt taxeringsvéarde 117 030 000 113 280 000
varav byggnader 96 630 000 90 680 000
varav mark 20 400 000 22 600 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 88 671 43 650
88 671 43 650
Arets anskaffningar
Installationer 0 45 021
0 45 021
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 88 671 88 671
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —20 993 —13 581
-20993 -13 581
Arets avskrivningar
Installationer —7412 —7412
-7 412 -7 412
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —28 405 —20 993
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 405 =20 993
Restvarde enligt plan vid arets slut 60 265 67 678
Varav
Installationer 60 265 67 678
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
51 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen 25500 25500
Summa andra langfristiga fordringar 25500 25500
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 538 513
Summa ovriga fordringar 538 513
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 88376 82 943
Forutbetalt forvaltningsarvode 136 289 138 193
Forutbetald kabel-tv-avgift 31182 31335
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 50 000 49 620
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 305 847 302 091
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 42 517 250 42 923 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -623 000 —400 000
Nasta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -27914 250 0
Langfristig skuld vid arets slut 13 980 000 42 523 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2025-09-10 14 883 000,00 —14 883 000,00 0,00 0,00

NORDEA 2,29% 2026-03-10 0,00 14 883 000,00 55 750,00 14 827 250,00

NORDEA 2,64% 2026-09-16 13 660 000,00 0,00 200 000,00 13 510 000.00

NORDEA 2,76% 2027-09-29 14 380 000,00 0,00 200 000,00 14 180 000,00

Summa 42 923 000,00 0,00 405 750,00 42 517 250,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 623 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen ska omforhandla tvé 1an pa sammanlagt 27 914 250 kr (exklusive amorteringar) som dven det

betraktas som kortfristig skuld.

Not 16 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder -112 388
Summa skatteskulder -112 388

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 36 302 22 280
Upplupna réntekostnader 112 938 6514
Upplupna driftskostnader 0 9138
Upplupna elkostnader 32797 35732
Upplupna viarmekostnader 47 226 48 203
Upplupna kostnader for renhéllning 0 1992
Upplupna revisionsarvoden 25000 23 000
Upplupna styrelsearvoden 111 420 70 900
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 358 205 233 434
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 723 888 451 193
Not 18 Stallda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 44 483 000 44 483 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 19 Véasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Efter rakenskapsarets utgdng har inga hdndelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomi, intraffat.
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-11

Styrelsens underskrifter

Norrkdping, datum enligt digital signering

Kerstin Strand, Linda Stenbom,

Pér Winberg, Kaj Térning,

Per-Olof Johansson,

Var revisionsberittelse har lamnats, datum enligt digital signering

Azets Revision & Rédgivning AB

Fredrik Hakansson Britt-Louise Lundberg
Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

R B B R F 20;( 5}1)5’} ngIgj Karlavagnen i samarbete med
Karlavagnen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

0771-860 860
www.riksbyggen.se Ruvn o hela Livel

FOR MER INFORMATION:
Pi Riksbyggen
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Karlavagnen, org.nr 716426-0015.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Karlavagnen for AR 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 5 maj
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar
Vi har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god

revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Karlavagnen
for AR 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kristianstad den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Fredrik Hakansson Britt-Louise Lundberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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