ARSREDOVISNING for 2025
BRF Tarnan i Bolinder Strand



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor ldgenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forsta och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se féreningens intékter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhéallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens Ian
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsrétt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kbpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Térnan i Bolinder Strand, med séte i1 Jarfalla kommun, far hdrmed uppratta
arsredovisning for rakenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 oktober 2024.

Foreningens fastighet

Foreningen forvéarvade fastigheten Kallhéll 1:47 1 Jarfalla kommun 3 oktober 2005.

Fastigheten ar upplaten med dganderétt.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i sex till sju vaningar med totalt 45 bostadsritter. Den
totala boytan ér 3 971 kvm. Féreningen disponerar 49 parkeringsplatser, varav 21 r beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:

1 st 1 rum och koék
6 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och koék
16 st 4 rum och kok
45 st
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Trygg Hansa. I denna forsdkring ingar sarskild
bostadsrittsforsékring for foreningens medlemmar.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen dr delaktig i sex gemensamhetsanldggningar avseende végar, parkeringar, ledningar,
belysning. Anldggningarna forvaltas genom Kajens samfillighetsférening, dar brf Tarnan ingar.
Foreningen dr ocksa delaktig i Gemensamhetsanldggningen Tadrnan garage, som forvaltas med
deldgarforvaltning av brf Fyren, Masen och Tarnan. Anlaggningsforrattningarna ar avslutade.

Visentliga servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende kraftledning, samt servitut att nyttja Brf Lilla Torgets
baksida for passage.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1 724 kr/ldgenhet under 2025 totalt 77 580 kr. Fastighetsskatt for
lokaler &r for narvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet 2025 ar 89 028 000 kr, varav byggnadsvarde 72 228 000 kr och markvirde 16 800 000
kr. Vérdear ar 2006.

Ekonomisk f6rvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med HSB Norra
Stor-Stockholm. Foreningen har tecknat avtal om stdd med Maddes stid AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket

18 oktober 2005.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens Iopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar, betalning av skatt och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel {for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen
underhéllsplan. Arsavgiften uppgér till 979 kr/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt féreningens underhéllsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 11.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 26 maj 2025 haft féljande sammanséttning:
Ledamdéter

Per-Erik Lundblad Ordforande

Ann-Marie Plahn Ekonomiansvarig

Salim Chibout Vice ordf/nyckelansvarig/trivsel/stdd ekonomi

Jens Edberg Milj6/IT/hemsida/e-postavldsning/IMD

Nils-Olov Norlander Budget och avtalsansvarig

Suppleanter

Patric Kamgard Suppleant/Garage/brandskydd

Birgitta Hermann Suppleant/sekreterare
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 10 (10) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Revisor
KPMG som dvergatt i Azets Revision & Radgivning AB Ordinarie

Valberedning
Mikael Jonsson

Mikael Pirhadi

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2025 hojdes avgiften hojdes med 4 %.
Foreningsavtal med Kone har omforhandlats till en betydande l4gre kostnad.
Nytt stdd avtal har tecknats sedan tidtagare leverantdr gick i konkurs.

Garage samfilligheten har rivit den gamla spaljén och malat om sj6sidan. Man har dven utdkat antalet
ladd platser 6 platser for Fyren och 6 platser for Tarnan.

Kajens samfillighetsforening dér Térnan dr medlem, har installerat 40 ladd platser utomhus, varav
Térnan har 8 stycken.

Foreningen har under rdkenskapsaret bytt redovisningsprincip fran K2 till K3. Redovisningsprincipen K3
ar ett mer omfattande regelverk som ger en mer detaljerad och réttvisande bild av foreningens
ekonomiska stdllning. Den stdrsta skillnaden innebér att byggnaden delas upp i betydande komponenter
(till exempel tak, fasad, stammar osv.) som skrivs av var for sig utifran respektive nyttjandeperiod. Detta
paverkar avskrivningskostnadernas fordelning &ver tid, men foréndrar inte foreningens likviditet.
Overgangen har skett i enlighet med gillande regelverk.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 71 (72) medlemmar. Under aret har 1 medlemmar tilltrétt samt 2
medlemmar uttritt ur foreningen vid 1 (3) dverlatelser. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4181 3956 3599 3562
Resultat efter finansiella poster -607 38 292 277
Avskrivningar -1 519 -832 -832 -825
Resultat exkl avskrivningar 912 870 1124 1102
Soliditet (%) 69,25 69,10 68,00 67,59
Skuldrinta (%) 2,70 2,39 0,93 0,91
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 8 584 8741 9176 9377
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 979 923 834 833
Skuldséittning per kvm (kr/kvm) 8584 8 741 9176 9377
Sparande per kvm (kr/kvm) 260 256 320 313
Réntekénslighet (%) 8,77 9,47 11,01 11,26
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 246 220 212 224
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 90,39 90,05 84,77 89,94

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fréan och med 2023 IMD

4 (15)

(individuell métning och debitering) avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och

avfallshantering, om sadana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfora dver &r dr dven tidigare ar omréknade.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekéanslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Foreningens ansamlade underskott beror pd hdga avskrivningskostnader vilka inte dr
likviditetspaverkande samt 6kade rantekostnader, underhéll som inte har aktiverats for avskrivning.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhéllsbehov eller kostnadsdkningar.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 30001 000 47403 000 3 124 696 -626 188 37 809 79 940 317
Disposition av
foregaende
ars resultat 252 561 -214 752 -37 809
Avrets resultat -607 148 -607 148

Belopp vid arets

utging 30 001 000 47 403 000 3377 257 -840 940 -607 148 79 333 169

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -840 940
arets forlust -607 148
-1 448 088

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 139 000
ianspréktas fran yttre fond -121 716
i ny rikning overfores -1465 372

-1 448 088

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D b~ W

2025-01-01
-2025-12-31

4181 282
118 700
4299 982

-2 006 502
-312 334
-127 323

-1519 290

-3 965 449

334533

9471

-951 152

-941 681

-607 148

-607 148
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2024-01-01
-2024-12-31

3956 138
115631
4071769

-2 001 151
-279 053
-129 365
-832 329

-3 241 898

829 871

63 377
-855 439
-792 062

37 809

37 809
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

112233 432
120 925
112 354 357

112 354 357

0

1 342 449
232710
1575159

(==

638 038
638 038
2213197

114 567 554
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2024-12-31

113740 711
88 728
113 829 439

113 829 439

64 603
960 222
194 019

1218 844

75 000
75000

562 301
562 301
1 856 145

115 685 584
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2025-12-31

77 404 000
3377257
80 781 257

-840 940
-607 148
-1 448 088
79 333 169

12 078 945
12 078 945

22 007 292
254 873
180 500

757
712 018
23 155 440

114 567 554
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2024-12-31

77 404 000
3124 696
80 528 696

-626 188
37 809
-588 379
79 940 317

11520179
11 520179

23 191 058
254 078
176 285

756
602911
24 225 088

115 685 584
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i laddstolpar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-607 148
1519290
4215

916 357
29 840

109 903
1056 100

-44 208
-44 208

-625 000
-625 000
386 892

1450 477
1837 369

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

37 810
832329
0

870 139
103 261

-136 281
837119

-1 725 000
-1 725 000

-887 881

2338358
1450 477
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i

bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ér fordndrade jaimfort med foregdende ar da man gétt fran K2-regelverket till
K3-regelverket. Andrade redovisningsprinciper i samband med 6vergang till K3 innebir dndrade

avskrivningstider enligt nedan.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Stomme och grund
Styr och 6vervakning
Viarme

Fasad

Yttertak

El

Ventilation

Hissar

Fonster

Stammar VA
Balkonger
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror bilplatser
Laddstationer
Elavgifter

120 ar
20 ar
30 ar
50 ar
50 ar
50 ar
30 ar
30 ar
50 ar
60 ar
50 ar
10 ar

2025 2024

3 681 684 3503 947
282936 280 225
11 750 9250
204 913 162 717
4181 283 3956 139

I arsavgiften ingar vérme, vatten, TV och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Serviceavtal
Hisskostnader
Gemensambhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhéll
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Systematiskt brandskyddsarbete

Trivsel atgirder

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Justering Fastighetsskatt/avgift

Telefoni
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Prognosstyrning

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala avgifter

2025
66410
129 187
103 996
14 135
0
51642
67 049
100 972
0

121 716
356 906
466 592
154 529
86 682
97 643
159 416
7109

6 890
5550
8950
1129
2006 503

2025
12 280
77 580

3150

1661

4500

4552
47250

128 630

3776

0

12 921
5760
600

8 873
800
312 333

2025
98 500
5000
23 823
127 323
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2024
55000
107 714
74 571
15679
2832
102 813
76 882
113 355
48 400
144 539
264 098
481 468
127 724
84 248
92 686
176 466
8188

6 145
3291
15052
0

2001 151

2024
17 290
73 350
-3 150
10 683

4290

7990
31250
95 562

3716

6 244
12 496

5760

0

6293

7280

279 054

2024
98 069
5000
26 296
129 365
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Not 6 Avskrivningar
2025 2024
Avskrivning byggnad 1507 279 820 686
Avskrivning inventarie/verktyg 12 011 11 643
1519 290 832 329
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 92 963 790 93 021 280
Tvéttmaskin 0
Omklassificeringar -57 490
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 92 963 790 92 963 790
Ingdende avskrivningar -9 723079 -8 908 142
Omklassificeringar 5749
Arets avskrivningar -1 507 279 -820 686
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 230 358 -9 723 079
Redovisat virde mark 30 500 000 30 500 000
Utgaende virde mark 30 500 000 30 500 000
Utgiende redovisat virde 112 233 432 113 740 711
Taxeringsvirden byggnader 71 000 000 69 729 000
Taxeringsvarden mark 16 800 000 20 800 000
87 800 000 90 529 000
Redovisningsprinciperna ar fordndrade jamfort med foregdende ar vilket forklarar att
avskrivningskostnaderna har dkat fran 820 686 kr till 1 507 279 kr
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Mangel och tvittmaskin
2025-12-31 2024-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 135 595 78 105
Ink6p laddboxar 44 208 0
Omklassificeringar 0 57 490
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 179 803 135595
Ingdende avskrivningar -46 867 -29 475
Omklassificeringar -5 749
Arets avskrivningar -12 011 -11 643
Utgaende ackumulerade avskrivningar -58 878 -46 867

Utgaende redovisat virde 120 925 88 728



Brf Térnan i Bolinder Strand
Org.nr 769613-0066

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrakningskonto forvaltare
Ovrig fordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Ekonomisk Forvaltning
Samfillighet

Bredband
Fastighetsforvaltning
Markskotsel
Bostadsratterna
Serviceavtal

Infometric

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léangivare
Nordea
Nordea
Stadshypotek
SBAB

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,680
2,320
3,520

Datum for
rinteindring

2027-02-17
2026-02-09
2026-01-30

2025-12-31
91226

42 132
1199 331
9759
1342 448

2025-12-31
101 437
40 392
21412
15324
1 889
14 458
23011
5180
7725

1 882
232710

13 (15)

2024-12-31
146 136
464

813 176
446

960 222

2024-12-31
97 643
39 854
20410
16 602

0
13750
0

5760

0

0

194 019

Léanebelopp
2025-12-31
12 378 945
10287 113
11420179

0
34 086 237

22 007 292

Lanebelopp
2024-12-31
778 945

11 900 000
11520179
10512 113
34 711 237

23191 058

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning ér att [dnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 700 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 22 007 292 kr



Brf Térnan i Bolinder Strand
Org.nr 769613-0066

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme
Avfallskostnader
Reparationer

Matthyra

Forutbetalda avgifter och hyror
Forbrukningmaterial
Revisionskostnad
Underhall

Telefon

Brandskydd

Stadkostnad
Gemensamhetsanlidggning

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Avgiften har hojts med 2,5% sedan januari 2026

2025-12-31
127 016
38500
12 097
33000
39226
59 285
12 605
0

1550
364 159
0

12 500
0

140

0

7465

4 475
712 018

2025-12-31
45 996 000
45996 000

14 (15)

2024-12-31
114 247
38 500
12 097
33000
32374
62 229
2045
4178
1560
211188
1554

0

76 411
103

13 425
0

0

602 911

2024-12-31
45 996 000
45996 000



Brf Térnan i Bolinder Strand
Org.nr 769613-0066

Arsredovisningen har beslutats 7 april 2026

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberittelse har, med datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna
arsredovisning.

Jarfalla den dag som framgar av var elektroniska signatur

Per-Erik Lundblad Ann-Marie Plahn
Ordforande
Salim Chibout Jens Edberg

Nils-Olov Norlander

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor

15 (15)
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Tarnan i Bolinder Strand, org.nr 769613-0066.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tarnan i Bolinder Strand for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2025-
04-24 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2025-12-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Tarnan i Bolinder Strand for ar 2025 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor

2025-12-31
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