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Styrelsen for Brf Fanan 23 far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Allmdént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet

Foreningen bildades, registrerades hos lansstyrelsen 1 Stockholms Lén 1972-10-26. Féreningen dger
fastigheten Fanan 23 och innehar marken med dganderitt. Fastigheten bestar av tva bostadshus som byggdes
1898 och delvis ombyggd och tillbyggd 1972-1973 samt 1996 (vind i gardshuset) och 2011-2012 (vindarna i
gatuhuset). Foreningen har tilldelat virdeér 1930.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 1988-03-02 och foreningens nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2024-08-22

Bostdider och lokaler
Foreningen upplater 28 st lagenheter med bostadsritt och tvé lokaler med hyresritt. Den totala ldgenhetsytan

uppgar till 2 463 kvadratmeter. Den totala lokalytan uppgér till 125 kvadratmeter.

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Namn Yta Loptid t.o.m
Kontorslokal Marcus Larsson Art AB 125 kvm 2029-04-30
Lokal Lars Ekman 40 kvm 2028-06-04

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lansforsakringar Stockholm. Som tillaggsforsakring finns
ansvarsforsékring for styrelsen.

Foreningens underhdllsfond

For att sdkerstdlla underhéllet pa foreningens fastighet gors arligen avsittningar till féreningens "fond for
yttre underhall". Detta sker antingen enligt foreningens underhallsplan eller enligt stadgarna. Avsittningen
sker genom omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Underhdllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Fastighetsforvaltning

Ekonomisk forvaltning PHM Redovisning AB. (tid. Princip Redovisning AB)
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning Cullborgs Fastighetsforvaltning AB
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Foreningen har sitt site i Stockholms ldn, Stockholms kommun.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hyreslokalerna renoverades och toalett installerades
Hyres lokal pé bottenplan uthyrdes

Ny flékt installerades i tvéittrum

Stamspolning utférdes

Sotning genomfordes

Malning/renovering av gdngen in frén gardshusporten

Ny revisor utségs vid foreningsstimman

Nytt 1an pa 300 000 kr togs ut fran Handelsbanken och rantekostnaderna forhandlades ner

De utestaende icke godkénda resultaten fran OVK besiktningen dtgérdades delvis under &ret och planeras
slutforas under 2026. Arbetet med en detaljerad underhéllsplan for fastigheterna genomfordes under aret.
Det ér Styrelsens mal att finansiera framtida underhall i férsta hand med l&n d& foreningen fortsatt har en
relativt 1ag skuldsittning. Det finns sdledes inga nirliggande planer pa att hoja avgifterna for att ticka
underhéllskostnader.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid arets borjan 40 st. Antal medlemmar var vid arets slut 40 st.
Under aret har det skett 1 6verlatelse.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma 2025-05-20 haft foljande sammansittning:

Patrik Enblad Ledamot(ordf)
Anna Kansell Ledamot
Patric Blixt Ledamot
Johan Hultner Ledamot

Ann Christin Boll Suppleant
Leonars Isaeus-Berlin Suppleant
Christoffer Mosten Suppleant
Revisor

Saldo Redovisning Stockholm AB

Styrelsen har under éret hallit 9 protokollforda styrelsemdten.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2025
1479
-510
63,4

413
1 981

2114
-64
5,1
126

67,9

2024
1419
-413
66,7

365
1877

2003
1

5,5
106

63,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
1186
-700
67,3

336
1927

2025
-66
6,0

98

62,7

2022
1136
-540
68,4

(=]

3(12)

Foreningen hade extraordindra renoveringskostnader for tvattrummet, hyreslokalerna och bada
fastigheterna under 2025 som técktes delvis av ett utdkat lan fran Handelsbanken pa 300 000 kr.
Foreningen redovisade ett positivt kassaflode pa 263 872 kr for aret.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 3520 787
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 3520 787

Upplatelse-
avgift/Kap.tills.

13 746 628

13 746 628

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond for yttre

underhall

3920 142

402 723

4 322 865

Balanserat

resultat

-9 989 131

-815 783

-10 804 914

-10 804 915
-509 512
-11 314 427

391 488
-30 625
-11 675 290
-11 314 427

Arets

resultat

-413 060

413 060
-509 512
-509 512

Totalt

10 785 366

0
-509 512
10 275 854

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

EENVS)

2025-01-01
-2025-12-31

1479 228
18 202
1497 430

-1 405 465
-124 842
-5510

-311 447
-1 847 264
-349 834

27
-159 705
-159 678
-509 512

-509 512

-509 512

4 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

1418 855
0
1418 855

-1 064 267
-110 398
-5510

-414 620
-1 594 795
-175 940

321
-237 441
-237 120
-413 060

-413 060

-413 060
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 15 454 681
15 454 681

600
600
15 455 281

228 988
4522
36 622
270 132

476 136
476 136
746 268

16 201 549

5(12)

2024-12-31

15766 128
15766 128

600
600
15766 728

200 829
90

0
200919

212264
212 264
413 183

16 179 911
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

17267 416
4 322 865
21 590 281

-10 804 915

-509 512
-11 314 427
10 275 854

5206 500
121 254
138 184

5940
453 816
5925 695

16 201 549

6 (12)

2024-12-31

17267 416
3920 142
21 187 558

-9 989 132
-413 060
-10 402 192
10 785 366

4933 500
44 625
49615
10 486

356 319

5394 545

16179 911

Assently: f1176a7b348d831213cd2aa5c5eef09bb629ba8ch52d7fb2f5319a68961fbfd9f270b49e5f7d3103363c809c94319b937ddd6e7bb862b4b3c59830d99775ed



Brf Fanan 23
Org.nr 702002-9117

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Betald réanta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-349 833
311 447

27
-159 705

-198 064

-28 159
-41 054
88 569
169 580
-9 128

300 000
-27 000
273 000

263 872

212264
476 136

7(12)

2024-01-01
-2024-12-31

-175 940
414 620

321
-237 441

1560

-10 670
5799
-27 539
25353
-5497

-54 000
-54 000

-59 497

271761
212 264
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning samt 2023:1 kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar. Detta &r forsta aret som arsredovisningen
upprittas enligt detta allminna rad. Jimforelsetalen har inte riknats om.

I och med &vergéngen till BFNAR 2012:1 (K3) har byggnaden indelats i komponenter och
komponentavskrivning inforts.

P& grund av dndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehalla fler eller farre perioder 2025, tidigare
tillimpade foreningen forenklingsreglerna for periodisering som ér tillatet 1 K2

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande ridkenskapsar redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlinga banklén som forfaller under de kommande riakenskapsaren.

Anléiggningstillgangar

Kvarvarande avskrivningstider: Antal Ar
Stomme & grund 105
Stamledning virme 51
Balkong 29
Yttertak 26
Hiss 21
Ventilation 15
Stamledning VA 14
El 12
Fasad 10
Fonster 4

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
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Réntebérande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rdntebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostidder 1017439 900 042
Hyror lokaler 373173 434 082
F-skatt lokaler 32419 32410
Viarmetillagg 43710 43710
Ovriga intikter 12 487 8611
Vidarefakturerade kostnader 12 054 0
Bidrag FNI 6 148 0
1497 430 1 418 855

I foreningens arsavgifter for bostéder ingér kall- och varmvatten, kabel-TV och internet. For ldgenheterna
1601 och 1602 i gatuhuset ingér dven virme. Ovriga ligenheter virms upp med direktverkande el som
betalas via eget elabonnemang.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Fastighetsskotsel 146 400 86 508
Stddning 68 424 65 286
Hiss 39900 9948
Snérdjning/sandning 13 556 25775
Underhall och reparationer av fastigheten 96 571 61 622
El 81427 72 559
Fjarrvarme 140 019 122 301
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Vatten

Renhallning/atervinning
Fastighetsforsakring
Internet/bredband/kabel-TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
VA / sanitet

Tak

Reparation och underhall lokaler
Las/dorrar/nycklar
Tradgardsskotsel

OVK

Brandskydd

Vidarefakturerade kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisor

Datakommunikation

Ovriga externa kostnader
Telefoni porttelefonen
Tillsynsavgifter myndigheter

Not 5 Arvode till revisor

Arvode/I6n till revisor
Sociala avgifter for 16ner och ersittningar

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader pa langfristiga skulder
Réntekostnader checkrakningskredit
Ovriga rintekostnader

108 697
115 640
49 692
70330
3375
86 680
58 675
0

158 024
93 995
15258
0

46 747
12 054
1 405 464

2025

60 326
10 000
10 992
39 387
1962
2175
124 842

2025

5000
510
5510

2025

156 052
955

2 698
159 705

10 (12)

83 530
98 868
57 238
70 368
62 860
81310
18 665
8 255

0

112 114
9 000
18 060
0

0

1064 267

2024

62 360
0

12 269
30 151
3502
2115
110 397

2024

5000
510
5510

2024

236 728
500
213
237 441
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

I anskaffningsvérdet ingar mark till ett virde av 1 412 500 kr.

Not 8 Skulder till kreditinstitut.

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rékenskapsar redovisas som kortfristiga.

2025-12-31

21 972 665
21 972 665

-6 206 537
-311 447
-6 517 984

15 454 681
43 725 000

86 771 000
130 496 000

11(12)

2024-12-31

21 972 665
21 972 665

-5791 917
-414 620
-6 206 537

15766 128
37 600 000

96 641 000
134 241 000

Styrelsen har for avsikt att forlanga banklan som forfaller under de kommande rakenskapsaren.

Stadshypotek 2,67 % villkorsidndring 2026-06-01
Stadshypotek 2,48 % villkorsédndring 2026-06-30

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

4906 500
300 000
5206 500

2025-12-31

9 000 000
9 000 000

2024-12-31

4933 500
0
4933 500

2024-12-31

9 000 000
9 000 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen beslutades 2026-04-22

Stockholm 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Enblad Anna Kansell
Ordf6rande Ledamot
Johan Hultner Patric Blixt
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Matias Aphram
Revisor
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