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BOSTADSRATTSFORENINGEN HUGIN 4
allabrf:se 716419-4123

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN HUGIN 4, organisationsnummer 716419-4123, avger harmed foljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadsligenheter fér permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm.
Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-08-19.

Ekonomisk plan registrerades &r 2002-02-28.
Foreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-10-23.

Bostadsrattsféreningen Hugin 4 omfattar bostéder och lokaler p4 adresserna Upplandsgatan och Vanadisvdgen i
Stockholm.

Foreningen har under aret bedrivit sedvanlig verksamhet enligt bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Styrelsens arbete har praglats av fortsatt fokus pa fastighetsforvaltning, ekonomisk stabilitet och hantering av
pagaende drenden kopplade till vissa lagenheter och lokaler.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart Gvervégande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Stefan Chatzopoulos
Ledamot Andrej Litwin

Ledamot Annika Stangesjo
Ledamot Anette Eineljung
Ledamot Patrik Aman

Suppleant Birgitta Lindh Ewertson

Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret bestatt av ordinarie ledaméter och suppleant valda pa foreningsstamman. Styrelsen har
haft regelbundna méten under aret och hanterat I6pande forvaltning, ekonomiska beslut och fragor kopplade till
medlemmar, hyresgaster och fastigheten i stort.

Revisor

Revisor Gustaf Tage Perntz

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-05.
Pa stamman deltog 18 medlemmar.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HUGIN 4
716419-4123

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skéts av AllaBRF. Under aret har foreningen fort kontinuerlig dialog med
leverantoren for att sakerstalla kvalitet och forbattring av tjdnsterna. Teknisk forvaltning sker genom externa
entreprendrer beroende pa atgard.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning allabrf.se

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Hugin 4

Forsakring
Foreningens fastighet dr fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1929

Totalyta (m?): 3596

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
2 rok 4
3 rok 4
4 rok 12
6 rok 3
Summa 23
Totalt antal bostadslagenheter: 23
Lokaler
uppldtna med hyresratt
Antal
6

Garage och P-platser_

Antal platser
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HUGIN 4
716419-4123

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2024-10-11

Nedanstaende atgirder har genomférts eller planeras:
Genomfért underhall Ar

Avloppsstammarna renoverades genom relining. 2023
Betongbjalklaget mellan lagenhet 1 och 24 fick 2021-2022
bytas ut pga. sprickor i betongen

Nya tvattmaskiner i tvattstugan 2021
Fasaden mot gatan putsdes om, balkongerna mot 2020
gatan renoverades, alla fonster i lagenheterna

byttes ut forutom balkongdérren mot garden.

Taket malades om 2016
Omlaggning av gardsbjalklaget som utgor tak till  2013-2014
bilverkstader MB Independent

Kommentar

essa sprickor berodde pa att man har
avlagsnat en barande vagg mellan
vaningsplanen ndgon gang under 1950-60
talet.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under &ret har féreningen fortsatt arbetet med flera storre och mindre fastighetsrelaterade fragor. Arbetet med
garage, styrelserum och tillnérande installationer har fortsatt med malning och eldragning. Renoveringar av fasad
och fonster har varit féremal for dterkommande dialog med entreprendr och besiktningsman, och flera
reklamationspunkter kvarstod vid arets slut men ligger inom garantitid.

Foreningen har dven forberett och genomfért OVK-besiktningar av lokalerna. Takunderhall har forberetts genom
offertinsamling och avtalstecknande fér kommande renovering. Avtal har dven tecknats fér renovering av hissarna
i bada trapphusen.

Arbetet med att utveckla och organisera hemsidan samt férbattra féreningens interna kommunikationskanaler
har fortsatt. Under aret togs aven nya husregler fram och godkandes.

Medlems- och hyresarenden

Féreningen har under aret hanterat flera stérre drenden kopplade till medlemmars renoveringar och
forsakringsfragor. Ett omfattande drende rérande bjalkiagsskada i en 1agenhet pagick under hela aret och har
kravt juridisk radgivning. Parallelit har féreningen drivit ett férsakringsarende kopplat till en byggskada orsakad av
entreprendr.

| dvrigt har foreningen hanterat fragor kring renoveringar, ansvarsférbindelser, lokaluthyrning, ventilation i
kommersiella lokaler samt beslut kring andrahandsuthyrning.

Ekonomi

Foreningens ekonomiska stallning beddms som god. Féreningen har under aret haft stabila likvida medel och
fortsatte arbetet med att optimera laneportféljen. En del av féreningens sparande bands pé fastréantekonto for att
sdkerstalla battre rantevillkor. Diskussioner har férts om amortering och rantebindning av foreningens 1an i
relation till kommande utgifter s3som hissrenovering och takmalning.

Under aret pabérjades budgetarbetet fér 2026 och féreningen beslutade om en héjning av arsavgifterna med
cirka 10 procent fér att méta framtida investerings- och underhallsbehov. Budgeten antogs i slutet av aret.

Foreningen pabérjade dven arbetet med att anséka om momséaterbetalning enligt gallande regelverk.

Medlemsinformation

39 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 1 6verlatelser skett.

1 medlemmar har uttratt ur féreningen.

2 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsarets slut40

40 medlemmar vid rikenskapsarets slut



BOSTADSRATTSFORENINGEN HUGIN 4

716419-4123

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2754 2577 2568 2334
Resultat efter finansiella poster, tkr 176 276 -785 236
Soliditet', % 28 30 28 30
Arsavgift / kvm uppliten med bostadsratt 317 317 296
Skuldsattning / kvm totalyta 3775 3775 3802
Skuldséttning / kvm upplaten med bostadsratt 5195 5195 5236
Sparande / kvm 147 6 203
Rantekanslighet 16.4 16.6 18
Energikostnad / kvm 210 142 147
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 29 32 30

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeitalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsratt,
inklusive avgifter baserade pa individuella métningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan véfja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebérande skulder pé& balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och hyresrétt, dvs, samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intdkter fran &rsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hojas om réntan stiger med

1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsrétt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rorelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HUGIN 4

716419-4123

Forandringar i eget kapital

Insatser  Upplitelse- Fondfdr yttre underhdl  Balanserat Arets Totalt

avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 13 647 813 10092 395 0 -18033712 276443 5982939
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond fér yttre 397 200 -397 200 0
underhall
Balanseras i ny rikning 276442 2765443 0
Arets resultat 175764 175764
Belopp vid drets utgang 13 647 813 10 092 395 397200 -18 154 469 175764 6158703
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -18 154 469
Arets resultat 175764
Totalt -17 978 705
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 397200
lanspraktagande av fond for yttre underhall -112567
Balanseras i ny rakning -18 263 338
Totalt - 17 978 705

Upplysning vid férlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. En bostadsrattsforening har inte som syfte
att g& med vinst och far ddrmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina driftkostnader, rantor och
beslutad amortering, samt ldgger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhalisplan.

| &rsredovisningen lingre fram finner ni bland annat en kassaflodesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras.Foreningen har idag avskrivning samt drligt underhall som paverkar arets resultat negativt.

Detta i sig har ingen ldngvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att
betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade

underhalisatgarder.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2753678 2576788
Ovriga rorelseintakter 52 676 480
Summa rérelseintdkter 2 806 354 2577 268
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhal 3 -1 779955 -1315322
Administration och férvaltning 4 -189 715 -257 841
Avskrivningar -239 261 -254 281
Summa rérelsekostnader -2 208 931 -1827444
RORELSERESULTAT 597 423 749 824
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13112 19823
Rantekostnader och liknande resultatposter -434 771 -493 203
summa finansiella poster -421 659 -473 380
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 175764 276 444
RESULTAT FORE SKATT 175 764 276 444
ARETS RESULTAT 175764 276 444

8 (16)



BOSTADSRATTSFORENINGEN HUGIN 4

716419-4123
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstitigangar
Byggnader och mark 5,6 18 842 103 19 054 971
Inventarier, verktyg och installationer 7 0 26394
Summa materiella anlaggningstillgdngar 18 842103 19 081 365
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 842 103 19081 365
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 86 042 32590
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 32020 34 804
Kundfordringar 752113 0
Summa kortfristiga fordringar 870175 67 394
Kassa och bank
Kassa och bank 2030596 1073418
Summa kassa och bank 2 030 596 1073418
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2900771 1140 812
SUMMA TILLGANGAR 21742874 20 222 177
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716419-4123
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 23 740 208 23740 208
Fond for yttre underhall 397 200 0
Summa bundet eget kapital 24 137 408 23740 208
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 154 469 -18 033712
Arets resultat 175 764 276 443
Summa fritt eget kapital -17 978 705 -17 757 269
SUMMA EGET KAPITAL 6158 703 5982939
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 000 000 13 575 000
Summa langfristiga skulder 8 000 000 13 575 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 8 000 000 13 575 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 5606 279 140 900
Skatteskulder 13731 16349
Ovriga skulder 1055939 452 027
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 908 222 54 962
Summa kortfristiga skulder 7584171 664 238
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7584171 664 238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21742874 20 222 177
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Kassaflédesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 597 423 749 824
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 239 261 254 281
Summa 836 684 1004 105
Erhallen rénta 13112 19823
Erlagd ranta -434 771 -493 203
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 415 025 530725
fordndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -802 782 9043
Férandring av rorelseskulder 1344933 -206 878
Kassaflode fran den Ié6pande verksamheten 957 176 332 890
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av Ian 0 -75 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 -75 000
Arets kassaflode 957 176 257 890
Likvida medel vid arets bdrjan 1073 419 815529
Likvida medel vid arets slut 2030595 1073 419
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

BOSTADSRATTSFORENINGEN HUGIN 4

716419-4123

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allm&nna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2). Samt BFNAR 2023:1 Bokféringsnamndens allmanna rad

om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Mindre belopp periodiseras inte.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med foregaende &r.

Materieila anidggningstiiigangar redovisas tiii anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng
Byggnad
Renovering av lokal
Gardsombyggnad
Installation av bredband
wWC
Gardsdppningssystem
Barnvagnsramper
Lokalforbattring, flakt
Tvattmaskiner

Not 2. Nettoomsdéttning

Arsavgifter
Bostdder

Hyresintakter
Lokaler
Fastighetsskatt
Bredband

Ovriga hyresintakter

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

% per r

0,91%

10%

2%

10%

10%

20%

20%

5%

20%

2025 2024
827 664 827 665
1756 241 1588140
11237 113136
35076 41 400
7200 0
1910 888 1742 676
4871 6 447
4410 0
5845 0
15126 6 447
2753678 2576788
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Hiss
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstdd
Tradgardsskotsel
5norgjning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjinster
Bredband/kabel-Tv

Ovriga driftkostnader

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

BOSTADSRATTSFORENINGEN HUGIN 4

2025

65419
579 583
111 640

80121

836762

22578
11880

34 458

80 494
86371

0
26 542
14 329

207 736

116 951

115049
197 376
312 425

159 055

112 567

1779955

716419-4123

2024

48 897
379527
81543
46 037

556 003

o O

43719
84 991
1623
18 809
3080

152 222

96 794

74 292
183120
257 412

209 301

43 589

1315322
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Not 4. Administration och forvaltning 2025 2024
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 5563 5681
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 40 796 85 201
Extra ekonomisk forvaltning 13173 12 442
53 969 97 643
Revision
Revisionsarvode 0 3777
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 2235 2015
Férsakringar och ovriga riskkostnader
Advokat- och rattegangskostnader 0 114 032
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 11583 5639
Konsultarvode 73 440 14 280
Bankkostnader 6 687 4327
Ovriga kostnader 36237 10 446
127 947 34692
Totalt administration och forvaltning 189715 257 841
Not 5. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000
Summa: 28 000 000 28 000 000
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnad 21 483 657 21483 657
Anskaffningsvarde mark 4750 200 4750200
Utgdende anskaffningsvarden 26 233 857 26 233 857
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -7 178 886 -6966 019
Arets avskrivningar -212 867 -212867
Utgaende avskrivningar -7 391753 -7 178 886
Utgaende redovisat virde 18 842 104 19 054 971
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 49 200 000 40 600 000
Taxeringsvarde mark 84 400 000 91 800 000
133 600 000 132 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 118 000 000 118 000 000
Lokaler 15 600 000 14 400 000
133 600 000 132 400 000
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Not 7. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
redovidet virde 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvarden 492 600 492 600
Utgaende anskaffningsvarden 492 600 492 600
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar - 466 206 -424793
Arets avskrivningar -26394 -41 413
Utgaende avskrivningar -492 600 - 466 206
Utgdende redovisat virde 0 26 394
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-05-12 2372 % 3000 000 3 000 000
Stadshypotek AB 2026-05-12 2372% 2575000 2 575000
Stadshypotek AB 2029-04-30 3,400 % 8000 000 8 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 13 575 000 13575000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 575 000 0
8 000 000 13575 000

Not 9. Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser efter rakenskapsérets slut.
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Underskrifter

Underskrifter-enligt de datum-som framgar av vara-elektroniska underskrifter.
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-25
o ) . / .
a'(j( M/zg/v’7 ZV/ TG

Stefan Chatzopoulos Andrej Litwin
Ordférande ledamot

Qiuil dowgh- o

Annika Stangesjo Anette Eineljung
Ledamot Ledamot

(74

Patrik Aman
Ledamot

Min revisionsberéttelse har Iamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.
f;w
il ——

Gustaf Tage Perntz
Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman ar 2026 i Brf Hugin 4 med org.nr. 716419-4123

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf. Hugin 4
for rakenskapséaret 2025-01-01 t.o.m. 2025-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen samt att
3rsredovisningslagen tillampas vid upprattande av srsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med rimligt hég sikerhet forsakra mig om att arsredovisningen
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed.
Férvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker att féreningsstamman faststiller resultatriakningen och balansrakningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen samt beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 12 april 2026

<T

Tage Perntz
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