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STADGAR
FOR

BRF MORKULLAN 24

FIRMA OCH ANDAMAL
1§
Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Morkullan 24.

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan uppléatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

MEDLEMSKAP
28

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som erhéller bostadsritt genom upplételse av
foreningen eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus.

3§
Fragan om att anta en medlem antas av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.
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INSATS OCH AVGIFTER
4§

Insats, &rsavgift och i fosrekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insats ska dock alltid beslutas av féreningsstimman. Arsavgiften ska betalas senast sista vardagen
fore varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat.

Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder ska finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhallande till 1dgenheternas insatser. I drsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte rsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmélsrénta enligt rdntelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Direkta kostnader till
foreningens ekonomiska forvaltare pd grund av sent inbetald &rsavgift kan debiteras medlemmen
som orsakat kostnaderna.

Foreningen kan efter beslut av styrelsen ta ut upplatelseavgift, 6verlételseavgift,
pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplételse.

Upplatelseavgift 4r en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsrétt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialforsidkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ldgenhet arligen uppga till hdgst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet
uppléts under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal ménader
lagenheten &r uthyrd.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvérvaren for att 6verlatelseavgiften
betalas.

Pantsdttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna ska betalas pé det sitt styrelsen bestimmer.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT
58

Bostadsrittshavaren far fritt Sverldta sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som dverlétit sin bostadsritt till annan medlem ska till bostadsrittsféreningen
inlimna skriftlig anmélan om 6verlatelsen med angivande av verltelsedag samt till vem
overlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt ska skriftligen anstka om medlemskap i bostadsréttsforeningen.
ans6kan ska anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen ska alltid bifogas anmélan/anskan.

OVERLATELSEAVTALET
63§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. [ avtalet ska anges den ligenhet som Sverlatelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande ska gilla vid byte eller gdva. En 6verlatelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter dr ogiltig.

78

Niir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, fér denne utdva bostadsritten och tilltrdda
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsriétten trots att dodsboet inte dr
medlem i foreningen. Efter tre &r fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom
sex manader frn anmaningen visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fér véigras intrdde i foreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsritten siljas pé offentlig auktion for dédsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
8§

Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte véigras medlemskap i féreningen om foreningen
skéligen bér godta forvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen
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del inte permanent ska bositta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt att végra
medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som forvérvat bostadsrétt till en
bostadsrittsldgenhet far vigras medlemskap i foreningen.

Har bostadsritt vergétt till make/maka eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma
hem ska tillimpas far medlemskap végras om forvérvaren inte kommer vara permanent bosatt i
ldgenheten efter forvirvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsriitt far vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen om sambors
gemensamma hem ska tilldmpas.

9§

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv
och forvirvaren inte antagits till medlem, far fsreningen anmana forvérvaren att inom sex
méanader frén anmaningen visa att nigon, som inte fér végras intrdde i féreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, fér
bostadsritten séljas pa offentlig auktion for forvérvarens rakning.

10 §

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Sverlatits till vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Forsta stycket géller inte vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt bestdimmelserna i
bostadsrittslagen. Har i sdant fall forvirvaren inte antagits till medlem, ska foreningen 16sa
bostadsritten mot skélig erséttning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
11§

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ldgenhetens inre med tillhérande Svriga
utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsriittshavaren svarar sdlunda for ldgenhetens

- viggar, golv, tak samt underliggande fuktisolerande skikt.
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- inredning och utrustning — sisom ledningar och Svriga installationer for vatten, avlopp,
vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r
stamledningar; svagstromsanldggningar; i fréga om vattenfyllda radiatorer och
stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock endast for mélning; i fraga om
stamledningar for el svarar bostadsrittshavaren endast fr o m ldgenhetens undercentral
(proppskap).

- golvbrunnar, eldstider, rokgéngar, inner- och ytterdorrar samt glas i inner- och
ytterfonster; bostadsréttshavaren svarar endast for malning av innersidorna av ytterdorrar
och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ldgenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens eget vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushéll eller géstar honom eller
av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dér for hans rdkning.

[ friga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjélv vallat géller vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i ligenheten ska motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Bostadsrittshavaren ska ha en vid var tid géllande bostadsrattsforsékring.

Ar bostadsrittsldgenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, ska
bostadsrittshavaren svara for renhdllning och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sésom reparationer, underhall, installationer m m.

12§

Bostadsrittshavaren far inte gora nagon visentlig fordndring 1 ligenheten utan tillstdnd av
styrelsen.

Som vésentlig forindring riknas bl.a. alltid forédndring som kréver bygglov eller innebér &ndring
av ledning for vatten, avlopp och virme. Aven nyinstallation av sédana ledningar eller &ndring av
ventilation samt eldstad, rokkanal eller annan paverkan pa brandskyddet réknas som vésentliga
fordndringar.

Innan badrumsrenovering sker ska mojligheten till partiellt stambyte undersdkas. Det &r inte
heller utan styrelsens tillstand tillatet att ligga kakel pa kakel eller klinkers pé klinkers vid
badrumsrenovering.
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Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhéalls.
Underhalls- och reparationsatgérder ska utforas pa ett fackmannamissigt sétt.

Bostadsrittshavaren ska i samband med en ansdkan om tillstdnd enligt forsta stycket bifoga
ritning p4 ombyggnationen, bevis om att hantverkare som ska utféra ombyggnationen ér
certifierade, att erforderliga myndighetstillstdnd finns samt &ven ge in de dvriga handlingar och
upplysningar som styrelsen efterfrdgar for att kunna bedoma om tillsténd kan ges till
ombyggnationen.

Styrelsen kan behtva inhdmta yttrande frén teknisk forvaltare eller sakkunnig for att kunna
beddma en ansdkan om tillstand enligt forsta stycket. Eventuella kostnader for detta ska béras av
ldgenhetsinnehavaren.

Styrelsen far vigra tillstdnd till en tgérd om den #r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan bostadsréttshavare.

Bostadsrittshavare som #r missnojd med styrelsens beslut att végra tillstdnd kan begira att
hyresndgmnden provar frigan.

Infor renovering ska dvriga boende informeras om hur lénge renoveringen ska piga och om det
kan forvintas stérande ljud och i sé fall under vilka tider.

Efter renoveringen ska den som renoverat terstdlla hissar och allménna utrymmen i det skick de
var i innan. Styrelsen ska informeras efter avslutad renovering for en bedémning av om det finns
ej atgirdade skador eller slitage.

13§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nér han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska ritta
sig efter de sirskilda regler som féreningen meddelar i Sverenstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas av den som hér till
hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér
utfor arbete for hans rdkning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ér eller med skil kan misstinkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

14§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fA komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall
laggas i ligenhetens brevinkast eller anslés i trappuppgéngen.
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Bostadsrittshavaren #r skyldig att tdla sddana inskrénkningar i nyttjanderdtten som foranleds av
nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans ldgenhet inte besvéras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ldgenheten, nér foreningen har rétt till
det, kan beslutas om handrédckning.

15§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Samtycke kan lamnas for ett ar i taget men totalt inte for langre tid &n fem ar.

16 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

17 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat 4ndamél &n det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i foreningen.

18§

Om bostadsrittshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplételseavgift som ska betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte heller réttelse inom en ménad frdn anmaning fér fSreningen
hava upplételseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs har foreningen ritt till skadestand.

19§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillrétts dr med de
begransningar som foljer nedan forverkad och foreningen séledes berittigad att séga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift utdver
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