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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN BRANDMASTAREN 17 fir hiirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Kort guide till lisning av arsredovisningen

Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatriakning

I resultatrakningen kan du se om foreningen gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksé se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsé inte nadgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sé
hoga.

Balansrikning

Balansriakningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I
arsredovisningen ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se féreningens
tillgangar, skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (’balanserad”) vinster eller forluster. I en
balansrdkning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
ar det som &r “balansen” i balansrdkningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger séger
kassaflodesanalysen mer 4n resultatrdkningen. Hir kan du utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten som pengarna
kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r
mer specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat-
eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hiar kan man till exempel fa
information om investeringar som gjorts under aret och mer detaljerad beskrivning 6ver l&nen, hur stora
de ér, vilken rénta de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla resultat- och
balansrédkningen, samt styrelsen forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter att
stimman fattat beslut anseende detta.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderdtt och utan
tidsbegriansning.

Registreringsdatum
Bostadsriéttsforeningen registrerades 1992-03-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-08-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-14 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Brandmaéstaren 17 1996 Stockholm

Foreningen innehar marken med dganderétt.

Fastigheten dr fullviardesforsikrad genom Trygg-Hansa via forsékringsradgivare Bolander & Co. 1
forsikringen ingér kollektivt bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten Linnégatan har nybyggnadsér 1868 och fastigheten Artillerigatan har nybyggnadsar1996.
Foreningen bestér av tva flerbostadshus.

Virdearet dr 1996.

Artillerihusets byggrétt ovan mark &r 1 592 kvm och i denna byggnad finns 11 bostadsrétter med en total
boarea pa 1396 kvm. Linnéhusets byggritt ovan mark ar 1 235 kvm och i denna byggnad finns 7
bostadsrétter med en total boarea pa 988 kvm. Foreningen har saledes 18 bostadsratter med en total
boarea pé 2 384 kvm.
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Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsritt, inga hyresldgenheter och inga lokaler.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

0 1 6 7 3 1

Vi har ett cykelforrad, en vinkéllare och en liten samlingslokal. Varje lagenhet har ett kéllarforrad.
Kabel-TV och bredband finns och basutbud ingar i ménadsavgiften. Féreningen har ingen gemensam
tvéttstuga.

Tekniska status
Foreningen har en underhéllsplan som upprittades 2022. En underhéllsplan &r ett verktyg for att forutse
atgirder i skotseln av fastigheten och leda till att forbattra fastighetens varde over tid.

Avtal

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB
Fasighetsskotsel Jensen Drift & Underhall AB
Virme Stockholm exergi

El Ellevio

Stad Berge Stid AB

Hissar Stockholm Hiss-service AB
Grovsopor Liselotte Lo6f AB
Hushéllssopor Stockholm vatten och avlopp
Bredband Tele2

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar
2021

Nytt tak Artillerhuset

Upprustning av taksékerhet Linnéhuset
Ny hissmaskin Artillerihuset

Malat gardsrécke

Ny takvidrme

Stamspolning

Energideklaration

Radonmétning

Byte av elmétarutrustning

2022

OVK-mitning

Platarbete vid takfonster Linnéhuset
Matavfallssortering infordes.

2023
Fonsterrenovering Linnéhuset
En inventering och upprustning av vart skyddsrum
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2024
Sotning och brandskyddskontroll hos de medlemmar som har en eldstad.

2025

Fonsterrenovering Artillerihuset

Malning av 2 portar mot Artillerigatan

Mélning av 1 port mot Linnegatan samt malning av luckor i sockeln
Relining av en defekt avloppsstam har utforts i Linnegatshuset

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Den planerade fonsterrenoveringen i Artillerihuset har 4gt rum under hosten 2025

Ett nytt gruppavtal Bredband 100/100 har slutits med Tele 2.

Atgdrder inom egenkontroll och energieffektivisering

Besiktningar och kontroller av ventilationssystem gors regelbundet som del i fastighetsdgarens
egenkontroll av verksamheten.

OVK dvs Obligatorisk Ventilations Kontroll kommer att genomforas enligt tidplan dvs under 2028.
Radonmiétning kommer att goras nésta gang 2031.

Energideklaration kommer att goras nésta gang 2031.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektivitet ér i staindigt fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att minska framtida

kostnader. Foreningens leverantorer viljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt.

Medlemsinformation
Antalet medlemslédgenheter i foreningen ér 18 st. Under aret har en dverlételse skett

Antalet medlemmar vid arets start 24
Antalet medlemmar vid arets slut 24

Under 2025 beviljade styrelsen en andrahandsuthyrning.

Avgift vid andrahandsupplételse tas ut av foreningen vilken finns reglerad i stadgarna och tillstdndet
avser hogst ett ar i sdnder.

Vid ldgenhetsoverlatelse tas det ut en overlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift vilken debiteras
koparen och vilka tas ut enligt stadgarna.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning under aret:
Maria Sand Ordférande
Annelie Louise Mannertorn Ledamot

Jenny Klefstrom Ledamot
Katarina Romberg Ledamot

Unn Astrid Knape Ledamot

Goran Garberg Suppleant
Bertil Calel Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i forening.

Styrelsen har haft 4 st protokollforda sammantraden underverksamhetséret.

Revisor

Ester Gabrielsson Rystrom Internrevisor

Jan Hirsch Revisorssuppleant
Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-22.

6 (17)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1535 1 480 1074 871 827
Resultat efter finansiella poster 102 -250 -408 -455 -895
Soliditet (%) 98,8 99,0 99,0 100,0 99,0
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 644 620 448 0 0
Lan per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 0 0 0 0 0
Lén per kvm totalyta (kr/kvm) 0 0 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 247 244 -80 -85 -118
Réntekénslighet (%) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 201 214 179 167 156
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 87,2 99.4 98,6 0,0 0,0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, i arsavgiften ingar virme och vatten.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttytan.

Lén per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsytan.

Lan per kvm totalyta
Foreningens totala fastighetslén dividerat med totala ytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordiniira kostnader samt intiikter plus planerat underhall
dividerat med totalytan.

Réntekinslighet

Foreningens totala fastighetslén dividerat med avgifterna.

Om réntan pa foreningens lan stiger med 1 procentenhet behdver foreningen hoja arsavgifterna med
motsvarande procent som riantekadnsligheten.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan. Medlemmarnas kostnad for egen
elférbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintédkter.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett verskott pa 127 666 kronor efter avskrivningar. Avskrivningar uppgar till 168
984 kronor vilket likviditetsméassigt ger ett dverskott pa 296 650 kronor.

Upplysning vid vinst
Arets vinst beror delvis pga den hojda avgiften, men friimst av forsikringsersittningen pa 217 360 kronor

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes den 1 april 2025 med 5%

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som &ger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att erligga
fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvérde. For
bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 724 kr per ldgenhet.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid Disp. av fg Foriandring
drets ingang ars resultat under aret
Medlemsinsatser 62 579 000 0 0 62 579 000
Fond for yttre underhall 395727 0 0
Upplatelseavgift 1575001 0 0 1575001
Kapitaltillskott 1163 737 0 0
Balanserad vinst eller
forlust -4 554 656 -249 862 0 -4 804 518
Arets resultat -249 862 249 862 127 666 127 666
Belopp vid arets utging 60 908 947 0 127 666 61036 613

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 804 518

arets vinst 127 666
-4 676 852

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 50 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall -536 170

i ny rdkning dverfores -4 190 682
-4 676 852

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

395 727

1163 737
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1535212
225491
1760 703

-1425 245
-39 828
-168 984

-1 634 057
126 646

1020
1020
127 666
127 666

127 666

9 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

1479 769
7506
1487 275

-1 501 758
-66 842
-168 984

-1 737 584
-250 309

447

447
-249 862
-249 862

-249 862
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

59915 027
59 915 027

59 915 027

265 656
0

89 325
354 981

1494 265
1494 265
1 849 246

61764 273

10 (17)

2024-12-31

60 084 011
60 084 011

60 084 011

267 504
8750
87132
363 386

1 048 787
1 048 787
1412173

61 496 184
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

65317 738
395 727
65 713 465

-4 804 518

127 666
-4 676 852
61 036 613

184 026
60 372
15428

467 834

727 660

61 764 273

11(17)

2024-12-31

65317 738
395 727
65 713 465

-4 554 656

-249 862
-4 804 518
60 908 947

100 907
29 340
15428

441 562

587 237

61 496 184
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

126 646
168 984
1020
31032

327 682

1 848

6 557
83119
26271
445 477

445 477

1048 787
1494 264

12 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

-250 309
821 463
447

752

572 353

-267 504
-95 882
-92 939
358 547
474 575

474 575

574 212
1048 787
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, K2 samt Bokforingsndmndens allménna rad
om kompletterande upplysningar (BFNAR 2023:1).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingspronciper har anvints som foregéende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet med ett belopp motsvarande
minst 50 000 kr. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre underhall {or drets periodiska underhall
lamnas 1 resultatdispositionen.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé
rakenskapsaret redovisas som intékt. I arsavgiften ingér kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar

sig pa bedoms ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,3-2,86 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Elintdkter fasta

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Pantsdttnings-och overlatelseavgift
Andrahandsuthyrning
Ovriga intikter

Not 4 Drifts- och fastighetskostnader

Kabel-tv

Bredband

F-skotsel enligt avtal

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Kallsortering

F-skotsel gard utdver avtal
F-skotsel gérd enligt avtal
Ovriga reparationer
Stadning

Hisservice
Fonsterrenovering

Ovriga fastighetskostnader
Snordjning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Ovriga kostnader

2025

1534 612
600
1535212

2025

2631
5500
217 360
225 491

2025

-14 008
-34 288
-56 172
-57 070
-361 548
-59 702
-34 641
-22 950
-8 000
-24 376
-153 091
-45 864
-20 131
-427 310
-4 660

0

-31 032
-70 402
-1 425 245

2025

-35 780
-14 994
-4 738
15 684
-39 828

14 (17)

2024

1479 144
600
1479 744

2024

2 006
5500

7 506

2024

-10 503
-25716
-52 656
-62 043
407 259
-42 056
-36 278
-21 793
-15 157
-27 500
-20 281
-45 156
-25 082
661 547
-6 153
-13 238
-29 340
0

-1 501 758

2024
-54 873
-8 177
-3792

-66 842
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Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Byggnader
Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar

Vid arets slut

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder
Lokaler

Pigiende projekt
Vid érets borjan
Nyanskaffningar
Utrangerat

2025-12-31

51764 529
11 890 000
63 654 529

-3570 518
-168 984

-3 739 502
59 915 027
52 000 000
84 000 000
136 000 000
136 000 000

136 000 000

SO OO
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2024-12-31

51764 529
11 890 000
63 654 529

-3401 534
-168 984
-3 570 518

60 084 011

46 200 000
93 000 000
139200 000

139200 000
0
139200 000

652479
0

-652 479
0
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Not 7 Stillda siakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
0 0

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Féreningen har frén och med rikenskapséret 2026 dvergatt till redovisningsregelverket K3. Overgangen
har skett med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allmédnna rad (BFNAR) efter beslut den
2025-06-16. Kravet innebar att K3 ska tillimpas for rikenskapsar som borjar efter 2025-12-31, om
foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.
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Underskrifter

Datum nér arsredovisningen beslutades: 2026-04-20

Stockholm

Maria Sand Annelie Louise Mannertorn
Ordforande

Jenny Klefstrom Unn Astrid Knape

Katarina Romberg

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ester Gabrielsson Rystrom
Internrevisor
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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN BRANDMASTAREN 17 fir hiirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Kort guide till lisning av arsredovisningen

Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatriakning

I resultatrakningen kan du se om foreningen gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksé se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsé inte nadgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sé
hoga.

Balansrikning

Balansriakningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I
arsredovisningen ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se féreningens
tillgangar, skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (’balanserad”) vinster eller forluster. I en
balansrdkning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
ar det som &r “balansen” i balansrdkningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger séger
kassaflodesanalysen mer 4n resultatrdkningen. Hir kan du utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten som pengarna
kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r
mer specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat-
eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hiar kan man till exempel fa
information om investeringar som gjorts under aret och mer detaljerad beskrivning 6ver l&nen, hur stora
de ér, vilken rénta de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla resultat- och
balansrédkningen, samt styrelsen forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter att
stimman fattat beslut anseende detta.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderdtt och utan
tidsbegriansning.

Registreringsdatum
Bostadsriéttsforeningen registrerades 1992-03-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-08-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-14 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Brandmaéstaren 17 1996 Stockholm

Foreningen innehar marken med dganderétt.

Fastigheten dr fullviardesforsikrad genom Trygg-Hansa via forsékringsradgivare Bolander & Co. 1
forsikringen ingér kollektivt bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten Linnégatan har nybyggnadsér 1868 och fastigheten Artillerigatan har nybyggnadsar1996.
Foreningen bestér av tva flerbostadshus.

Virdearet dr 1996.

Artillerihusets byggrétt ovan mark &r 1 592 kvm och i denna byggnad finns 11 bostadsrétter med en total
boarea pa 1396 kvm. Linnéhusets byggritt ovan mark ar 1 235 kvm och i denna byggnad finns 7
bostadsrétter med en total boarea pa 988 kvm. Foreningen har saledes 18 bostadsratter med en total
boarea pé 2 384 kvm.
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Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsritt, inga hyresldgenheter och inga lokaler.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

0 1 6 7 3 1

Vi har ett cykelforrad, en vinkéllare och en liten samlingslokal. Varje lagenhet har ett kéllarforrad.
Kabel-TV och bredband finns och basutbud ingar i ménadsavgiften. Féreningen har ingen gemensam
tvéttstuga.

Tekniska status
Foreningen har en underhéllsplan som upprittades 2022. En underhéllsplan &r ett verktyg for att forutse
atgirder i skotseln av fastigheten och leda till att forbattra fastighetens varde over tid.

Avtal

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB
Fasighetsskotsel Jensen Drift & Underhall AB
Virme Stockholm exergi

El Ellevio

Stad Berge Stid AB

Hissar Stockholm Hiss-service AB
Grovsopor Liselotte Lo6f AB
Hushéllssopor Stockholm vatten och avlopp
Bredband Tele2

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar
2021

Nytt tak Artillerhuset

Upprustning av taksékerhet Linnéhuset
Ny hissmaskin Artillerihuset

Malat gardsrécke

Ny takvidrme

Stamspolning

Energideklaration

Radonmétning

Byte av elmétarutrustning

2022

OVK-mitning

Platarbete vid takfonster Linnéhuset
Matavfallssortering infordes.

2023
Fonsterrenovering Linnéhuset
En inventering och upprustning av vart skyddsrum
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2024
Sotning och brandskyddskontroll hos de medlemmar som har en eldstad.

2025

Fonsterrenovering Artillerihuset

Malning av 2 portar mot Artillerigatan

Mélning av 1 port mot Linnegatan samt malning av luckor i sockeln
Relining av en defekt avloppsstam har utforts i Linnegatshuset

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Den planerade fonsterrenoveringen i Artillerihuset har 4gt rum under hosten 2025

Ett nytt gruppavtal Bredband 100/100 har slutits med Tele 2.

Atgdrder inom egenkontroll och energieffektivisering

Besiktningar och kontroller av ventilationssystem gors regelbundet som del i fastighetsdgarens
egenkontroll av verksamheten.

OVK dvs Obligatorisk Ventilations Kontroll kommer att genomforas enligt tidplan dvs under 2028.
Radonmiétning kommer att goras nésta gang 2031.

Energideklaration kommer att goras nésta gang 2031.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektivitet ér i staindigt fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att minska framtida

kostnader. Foreningens leverantorer viljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt.

Medlemsinformation
Antalet medlemslédgenheter i foreningen ér 18 st. Under aret har en dverlételse skett

Antalet medlemmar vid arets start 24
Antalet medlemmar vid arets slut 24

Under 2025 beviljade styrelsen en andrahandsuthyrning.

Avgift vid andrahandsupplételse tas ut av foreningen vilken finns reglerad i stadgarna och tillstdndet
avser hogst ett ar i sdnder.

Vid ldgenhetsoverlatelse tas det ut en overlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift vilken debiteras
koparen och vilka tas ut enligt stadgarna.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning under aret:
Maria Sand Ordférande
Annelie Louise Mannertorn Ledamot

Jenny Klefstrom Ledamot
Katarina Romberg Ledamot

Unn Astrid Knape Ledamot

Goran Garberg Suppleant
Bertil Calel Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i forening.

Styrelsen har haft 4 st protokollforda sammantraden underverksamhetséret.

Revisor

Ester Gabrielsson Rystrom Internrevisor

Jan Hirsch Revisorssuppleant
Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-22.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1535 1 480 1074 871 827
Resultat efter finansiella poster 102 -250 -408 -455 -895
Soliditet (%) 98,8 99,0 99,0 100,0 99,0
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 644 620 448 0 0
Lan per kvm bostadsrittsyta

(kr/kvm) 0 0 0 0 0
Lén per kvm totalyta (kr/kvm) 0 0 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 247 244 -80 -85 -118
Réntekénslighet (%) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 201 214 179 167 156
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 87,2 99.4 98,6 0,0 0,0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, i arsavgiften ingar virme och vatten.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttytan.

Lén per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsytan.

Lan per kvm totalyta
Foreningens totala fastighetslén dividerat med totala ytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordiniira kostnader samt intiikter plus planerat underhall
dividerat med totalytan.

Réntekinslighet

Foreningens totala fastighetslén dividerat med avgifterna.

Om réntan pa foreningens lan stiger med 1 procentenhet behdver foreningen hoja arsavgifterna med
motsvarande procent som riantekadnsligheten.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan. Medlemmarnas kostnad for egen
elférbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintédkter.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett verskott pa 127 666 kronor efter avskrivningar. Avskrivningar uppgar till 168
984 kronor vilket likviditetsméassigt ger ett dverskott pa 296 650 kronor.

Upplysning vid vinst
Arets vinst beror delvis pga den hojda avgiften, men friimst av forsikringsersittningen pa 217 360 kronor

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes den 1 april 2025 med 5%

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som &ger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att erligga
fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvérde. For
bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 724 kr per ldgenhet.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid Disp. av fg Foriandring
drets ingang ars resultat under aret
Medlemsinsatser 62 579 000 0 0 62 579 000
Fond for yttre underhall 395727 0 0
Upplatelseavgift 1575001 0 0 1575001
Kapitaltillskott 1163 737 0 0
Balanserad vinst eller
forlust -4 554 656 -249 862 0 -4 804 518
Arets resultat -249 862 249 862 127 666 127 666
Belopp vid arets utging 60 908 947 0 127 666 61036 613

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 804 518

arets vinst 127 666
-4 676 852

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 50 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall -536 170

i ny rdkning dverfores -4 190 682
-4 676 852

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

395 727

1163 737
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1535212
225491
1760 703

-1425 245
-39 828
-168 984

-1 634 057
126 646

1020
1020
127 666
127 666

127 666

9 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

1479 769
7506
1487 275

-1 501 758
-66 842
-168 984

-1 737 584
-250 309

447

447
-249 862
-249 862

-249 862
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

59915 027
59 915 027

59 915 027

265 656
0

89 325
354 981

1494 265
1494 265
1 849 246

61764 273

10 (17)

2024-12-31

60 084 011
60 084 011

60 084 011

267 504
8750
87132
363 386

1 048 787
1 048 787
1412173

61 496 184
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

65317 738
395 727
65 713 465

-4 804 518

127 666
-4 676 852
61 036 613

184 026
60 372
15428

467 834

727 660

61 764 273

11(17)

2024-12-31

65317 738
395 727
65 713 465

-4 554 656

-249 862
-4 804 518
60 908 947

100 907
29 340
15428

441 562

587 237

61 496 184
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 126 646 -250 309
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 168 984 821 463
Erhallen ranta 1020 447
Betald inkomstskatt 31032 752
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 327 682 572 353
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar 1 848 -267 504
Foréndring av kortfristiga fordringar 6 557 -95 882
Fordndring av leverantdrsskulder 83119 -92 939
Foréndring av kortfristiga skulder 26 271 358 547
Kassaflode fran den lopande verksamheten 445 477 474 575
Arets kassaflode 445 477 474 575

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1 048 787 574 212
Likvida medel vid arets slut 1494 264 1048 787
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, K2 samt Bokforingsndmndens allménna rad
om kompletterande upplysningar (BFNAR 2023:1).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingspronciper har anvints som foregéende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet med ett belopp motsvarande
minst 50 000 kr. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre underhall {or drets periodiska underhall
lamnas 1 resultatdispositionen.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé
rakenskapsaret redovisas som intékt. I arsavgiften ingér kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar

sig pa bedoms ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,3-2,86 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Elintdkter fasta

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Pantsdttnings-och overlatelseavgift
Andrahandsuthyrning
Ovriga intikter

Not 4 Drifts- och fastighetskostnader

Kabel-tv

Bredband

F-skotsel enligt avtal

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Kallsortering

F-skotsel gard utdver avtal
F-skotsel gérd enligt avtal
Ovriga reparationer
Stadning

Hisservice
Fonsterrenovering

Ovriga fastighetskostnader
Snordjning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Ovriga kostnader

2025

1534 612
600
1535212

2025

2631
5500
217 360
225 491

2025

-14 008
-34 288
-56 172
-57 070
-361 548
-59 702
-34 641
-22 950
-8 000
-24 376
-153 091
-45 864
-20 131
-427 310
-4 660

0

-31 032
-70 402
-1 425 245

2025

-35 780
-14 994
-4 738
15 684
-39 828

14 (17)

2024

1479 144
600
1479 744

2024

2 006
5500

7 506

2024

-10 503
-25716
-52 656
-62 043
407 259
-42 056
-36 278
-21 793
-15 157
-27 500
-20 281
-45 156
-25 082
661 547
-6 153
-13 238
-29 340
0

-1 501 758

2024
-54 873
-8 177
-3792

-66 842
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Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Byggnader
Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar

Vid arets slut

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder
Lokaler

Pigiende projekt
Vid érets borjan
Nyanskaffningar
Utrangerat

2025-12-31

51764 529
11 890 000
63 654 529

-3570 518
-168 984

-3 739 502
59 915 027
52 000 000
84 000 000
136 000 000
136 000 000

136 000 000

SO OO

15 (17)

2024-12-31

51764 529
11 890 000
63 654 529

-3401 534
-168 984
-3 570 518

60 084 011

46 200 000
93 000 000
139200 000

139200 000
0
139200 000

652479
0

-652 479
0
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Not 7 Stillda siakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
0 0

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Féreningen har frén och med rikenskapséret 2026 dvergatt till redovisningsregelverket K3. Overgangen
har skett med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allmédnna rad (BFNAR) efter beslut den
2025-06-16. Kravet innebar att K3 ska tillimpas for rikenskapsar som borjar efter 2025-12-31, om
foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.
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Maria Sand Annelie Louise Mannertorn
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Jenny Klefstrom Unn Astrid Knape
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Ester Gabrielsson Rystrom
Internrevisor
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