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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivhing av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen f6r Brf Fjarilen nr 1 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr).

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad, lagenhetsférdelning och mark

Foreningens fastighet, Vadstena 6, bebyggdes 1990 . Féreningen registrerades 1989-05-08. Fastigheten ar beldagen
pa Norra Kyrkogatan 2, Norra Kyrkesplanaden 3, Vastra Tullgatan 1 A och 1B i Hudiksvall. Pa fastigheten finns ett
bostadshus innehallande 57 ldgenheter som upplats med bostadsratt och 1 lokal som upplats med hyresratt.

Pa fastigheten finns dven 35 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:

36 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 4 037 m2 (varav bostadsrattsyta 4 037 m2)
Total lokalyta: 136 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsikrad hos If. | forsakringen ingar styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra. | forsakringen ingar dven en tillaggsforsakring fér bostadsrattshavare.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam lokal med bibliotek och tre stycken motionscyklar samt en gastlagenhete som kan
hyras av medlemmarna.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skots av Férvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de kommande 25
aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktats. Planen baseras fraimst pa
fastighetens skick och aterstaende livslangd men dven pa styrelsens och medlemmarnas 6nskemal.

Utférda underhallsatgarder Ar
Utbyte hiss Norra kyrkogatan 2 2025
Takbesiktning 2024
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Byte av porttelefonsystem 2024
Spolning och stamnatet 2024
OVK 2024
Tva laddstolpar for elbilar 2022
Solceller 2021
Malning av fonster 2019-2020
Utbyte av en hiss 2019
Ommalning av trapphus 2018
Installation av LED-belysning i garage 2018
Renovering av fasader 2017

Beskattning

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en dkta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvarde.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att trygga féreningens finanser, genom att analysera utgaende avtal, se 6ver
I6pande kostnader, férhandla férmanliga inlaningsrantor och utldningsrantor samt konkurrensutsatta stérre
upphandlingar och avtal.

Trots detta arbete sa beslot styrelsen i samrad med den ekonomiska férvaltaren att héja avgiften med 2% from 1
jan 2026 for att fa en budget i balans.

Omsittning av lan

Under 2025 sa omsattes tva Ian pa sammanlagt 7 700 000: -. Dessa lan slogs ihop och med hansyn tagen till det
osdkra varldsldget och osdker rantemarknad bands lanet pa 3 ar. Samtidigt sa sanktes amorteringsgraden till 1%.
Vid omsattning av lanet pa 8 940 000: - i november 2026 kommer beslut tas om en extra amortering kommer att
gbras och om amorteringsgraden ska hdjas igen.

Utbyte hiss

Hissen pd Norra kyrkogatan 2 byttes ut under 2025. Styrelsen fick besked i bérjan pa aret att reservdels situationen
pa vissa styrkomponenter till hissarna pa Norra kyrkesplanaden 3, Norra kyrkogatan 2 samt Vastra Tullgatan 1B
kan bli besvarande med risk for langa stillestand om nagot gar sénder. Hissen pa Norra Kyrkogatan behévde dven
renoveras till viss del. Beslutet blev att bestalla en ny hiss till Norra Kyrkogatan 2 med villkoret att féreningen skulle
behalla styrkomponenterna som reservdelar. Foreningen har sedan hissbytet pa Vastra Tullgatan 1A dven sparat
styrkomponenter fran denna. Pa detta satt sdkrar vi upp driften och kan gora planerade hissbyten i framtiden.

Dessutom far vi en till modernare och mera energisnal hiss.

Maijligheten att séka bidrag pd max 200 000: - Skr férsvann under 2025, féreningen sékte detta och beviljades ett
bidrag pa maxbeloppet 200 000: - som betalas ut i februari 2026.

Garagekontrakt

Nya garagekontrakt med tillhérande koéregler har tagits fram under 2025. Vidare har nya kontrakt tecknats med
alla som hyr garageplats i foreningen. Avgiftshdjning trader i kraft 1 april 2026.

Innergarden

Liksom tidigare ar har foretaget Grona systrar anlitats for skotsel av innergarden. Gréna systrar har dock aviserats
att de kommer dra ner pa verksamheten nasta ar. Arbetet med att hitta ett nytt féretag har paborjats.
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Trivselfragor

Liksom tidigare &r dr det p3 sin plats att ge en eloge till Hakan Ost fér julgransansvar och trivselgruppen, med Gerd
och Lena i spetsen, for manatliga fikatraffar.

Byte av ldgenhetsdgare
4 stycken av féreningens lagenheter av bytt dgare under aret.
Foreningsstimma

Foreningsstamman holls den 13 maj 2025

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets borjan var 70 och vid rdkenskapsarets utgang 68.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2025-05-13 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Johan Grammenius Ordférande
Torgny Berglund Ledamot
Kirsi Penttild Ledamot
Birgitta Lonnberg Ledamot
Tommy Svensson Ledamot
Suppleant Irene Blom

| tur att avga ar styrelseledamoterna Birgitta Lonnberg, Kirsi Penttild och Torgny Berglund, samt suppleanten Irene
Blom.

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantraden

Revisor Lars Karlsson

Valberedning Jan-Erik Stockselius, sammankallande
Astor Larsson

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2019-07-05.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt, kr
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Energikostnad per kvm, kr
Skuldranta, %

Skuldsattning per kvm, kr
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt, kr

Sparande per kvm, kr
Rantekanslighet, %

2025
3924
664
25,4
822

80,4
273
2,7
3988

4122
319
5,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férandringar i eget kapital
Insatser,
uppl.avgifter
Belopp vid arets ingang 6 886 544
Avsattning fond for yttre
underhall
lanspraktagande fond for
yttre underhall
Omféring av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 6 886 544

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre
underhall
4414177
430 000

-228 010

4616 167

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

2024 2023
3849 3829
563 932
39,0 35,0
822 783
86,2 81,8
274 242
2,1 2,0
4160 4572
4300 4726
332 360
5,2 6,0
Balanserat Arets
resultat resultat
-414 988 563 455
-430 000
228 010
563 455 -563 455
663 953
-53 523 663 953
-53 523
663 953
610 430
430 000
0
180 430
610 430

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

4 (14)

2022
3760
1267
32,0
783
84,0
194
1,0
4984
5152
448
6,6

Totalt

11449 188

0

0

0

663 953

12113141
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Resultatrakning Not

Rorelseintadkter

Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

3924 475
200 000
4124 475

-2 059 467
-151 186
-107 859

-580 128
-2 898 641

1225835

32291

-594 172

-561 882

663 953

663 953

663 953

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

3 849 256
0
3 849 256

-2158 082
-100 829
-97 076

-586 128
-2942 114

907 142
124 474
-468 161
-343 687
563 455

563 455

563 455
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

56 26 976 696
7 0
26 976 696

26 976 696

0

2561
316 536
319 097

8 2217139

2217 139

2536 236

29512 932

6 (14)

2024-12-31

26 449 457
0
26 449 457

26 449 457

15 355
16 122
118 585
150 062

3031634
3031634

3181 696

29 631 153
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

6410072
476 472
4616 167
11502711

-53523
663 953
610 430

12113141

7520000
7 520 000

9120000
176 350
17 928

37 246
528 267
9879791

29512 932

7 (14)

2024-12-31

6410072
476 472
4414177
11300 721

-414 988
563 455
148 467

11 449 188

8940 000
8940 000

8420000
332 240
11914

28 080
449731
9 241 965

29631153
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandring

av rorelsekapital

Kassafléde fran férindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av Ian

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

663 953
580128

1244081

-165 185

-155 890

89 866
1012872

-1107 366
-1 107 366

-720 000
-720 000

-814 494

3031634

2217139

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

563 455
586 128

1149583

79212
206 177
-153 220
1281752

-1720000
-1720 000

-438 248

3469 882

3031634
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BFNAR 2012:1,
arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokféra varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i
vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utfoérda atgarder pa vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar.

Linjar avskrivningsmetod anvands per komponent. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader:

Stomme 120 ar
Stammar, varme 60 ar
El 60 ar
Fasad 25-70 ar
Fonster 60 ar
Yttertak 60 ar
Ventilation 60 ar
Transport (hiss) 60 ar
Inre UH 120 ar
Styr- 6vervakning 40 ar
Restpost 15-50 ar
Ovrigt

Maskiner och inventarier 5-10 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintakter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta bostadsrattsforeningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 14 513 669 kr.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning, tkr
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt, kr
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Energikostnad per kvm, kr
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldranta, %
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséattningar, skulder och uppskjuten skatteskuld).

Skuldsattning per kvm,kr
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsratt, kr
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm, kr

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet, %
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringar
Gemensamhetsel

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Solenergi moms

Ovriga intdkter

| féreningens arsavgifter ingar viarme, vatten, abonnemang for tv, bredband

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnader
Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoréjning

Forbrukningsinv. / mtrl
Forsakring fastighet
Forsakring Ovrigt

TV, bredband, telefoni
Fastighetsskatt

Extraarbeten fastighetsskotsel

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode

Vicevardsarvode

Loner och ersattningar till andra anstallda
Lagstadgade arbetsgivaravgifte

2025

3317172
200 964
163 092
207 300

8437
1314

26 196
3924475

2025

218 067
87727
98 157

615 350

182 903

342788

115497
25674
12 600
70043

6 165

152 536

127 656

4304
2 059 467

2025

61 199
31200
0

15 460
107 859
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2024

3317172
197 820
166 805
145 456
5970
2314
13719

3 849 256

2024

162 317
228 010
103 816
631927
171 240
340 229
116 548
38054
24 156
66 387
5778
150910
118 710
0

2158 082

2024

52 800
29499

999
13778
97 076
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Brf Fjarilen nr 1
Org.nr 716413-6538

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Aktivering hiss

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Mark
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdarden mark

Fastighetens taxeringsvarde, bostdder

Fastighetens taxeringsvarde, lokaler

Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

57 303 619
1107 366
58 410985

-8 208 789
-580 128
-8 788 917

-25295 372
-25 295 372

2 650 000
2 650 000

26 976 696

45 764 000

10903 000

56 667 000

54 000 000

2667 000
56 667 000

2025-12-31

52 565 000
52 565 000

2025-12-31

1286 590
1286 590

-1 286 590
-1286 590

12 (14)

2024-12-31
57 303 619
0

57303 619
-7 622 662
-586 128
-8 208 790

-25295 372
-25 295 372

2 650 000
2 650 000

26 449 457
42 677 000

9903 000
52 580 000
50 000 000

2 580 000
52 580 000

2024-12-31

52 565 000
52 565 000

2024-12-31

1286 590
1286 590

-1 286 590
-1286 590
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Not 8 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Nordea foretagskonto 539302 912 892
Nordea sparkonto 1436 472 396
Nordea fastranteplacering, 3 man 776 000 1000 000
Halsinglands Sparbank 300 401 2 846
Halsinglands Sparbank, 6 man 600 000 643 500
2217 139 3031634
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.
Réntesats Datum foér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 0 3260 000
Nordea 2,73 2026-10-21 8940 000 8 940 000
Nordea 2,92 2028-11-15 7 700 000 5160 000
16 640 000 17 360 000
Kortfristig del av langfristig skuld 9120000 8420000

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 740 000 kr.
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut: 9 120 000 kr

Né&sta ars berdknade amortering: 180 000 kr
Néasta ars omsattning av lan: 8 940 000 kr

Not 10 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Personalens skatter 14 189 9775
Sociala avgifter 8277 6125
Deponerade garagedosor 14 780 12 180
37 246 28 080
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-02.

Hudiksvall

Johan Grammenius Kirsi Penttila
Ordférande

Torgny Berglund Birgitta Lonnberg

Tommy Svensson

Min revisionsberattelse har lamnats

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Fjérilen Nrl
Org.nr. 716413-6538

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fjarilen Nrl for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

Sidg \f®ma sign



« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvidrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fjérilen Nr1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av f6érvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Hudiksvall den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



