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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Stolmakaren 13, 716417-9686, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Foreningen

Allméant om féreningen

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Byggnaderna uppfordes 1888 - 1889. Foéreningen ska i sin verksamhet verka for hallbar utveckling och
framja en halsosam och god miljé exempelvis avseende energi, inomhusmiljé, materialval och
avfallshantering.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen Stolmakaren 13 registrerades hos Bolagsverket den 20/12, 1982. Féreningens
ekonomiska plan registrerades hos Lansstyrelsen den 16/11, 1983, och aktuella stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 30/9, 2024.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (2kta foérening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Moms

Foreningen ar inte momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen forvaltar fastigheten:

Fastighetsbeteckning Kommun Nybyggnadsar Vardear
Stolmakaren 13 Stockholm 1889 1970

Foreningen forvarvade fastigheten 1982. Marken innehas med &ganderatt.

Foreningens byggnader och egendom ar fullvardesférsakrade genom "Fastighetsagarnas egna
forsakringar" via forsakringsféormedlaren Arthur J Gallagher Proinova Agency AB. Foérsakringsgivare ar
If Skadeférsakring AB. Férsakringen inkluderar aven ansvarsforsakring for styrelsen. Sjalvrisken per
skada uppgar till 50 000 kr.

Fastighetens taxeringsvarde enligt 2025-ars taxering uppgar till 69 851 000 kr varav markvardet utgér
45 432 000 kr och byggnadsvardet 24 419 000 kr.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-01 kl 21:35. Revisorspateckning adderades 2026-05-02 kl 16:54.
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Byggnadsytor

Byggnaden omfattar:
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Objektstyp Antal Yta (kvm)
Bostadsratter 18 1299
Lokaler 1 265
Lagenhetsytor

Lagenheternas storlek och antal fordelas enligt féljande:

Antal rum

1 rum o kok
2 rum o kok
3 rum o kok
4 rum o kok
4 rum o kok
6 rum o kok

Lagenhetsyta
26 kvm

46 kvm

78 kvm

92 kvm

100 kvm

165 kvm

Gathuset Gardshuset
- 4 st

- 4 st

1 st -

4 st -

4 st -

1 st -

Lokalen har under aret hyrts ut till Stockholms Wushu Akademi.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen har inte del i ndgon samfallighet.

Styrelsens sammansittning

Ordinarie ledamoter

Patrick Wilkinson, ordférande
Anna Erlandsson, sekreterare

Jyrki Ranta, kassor

Gabriel Dalborg, ledamot

Torbjérn Wangemar, ledamot

Valberedning

Ulla Hermann (sammankallande)

Gunilla Neves Ekman

Revisorer

Nils Nyberg

Joshua Zippis (suppleant)

Internrevisor
Internrevisor

Arsstimma och styrelseméten

Suppleanter
Tina Lidstrom
Axel Savstam

Ordinarie féreningsstamma holls den 22 maj 2025. Styrelsen har under aret sammantratt kontinuerligt
och haft sju protokollférda sammantraden. Darutdver har styrelsen haft kontinuerliga

underhandskontakter.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-01 kl 21:35. Revisorspateckning adderades 2026-05-02 kl 16:54.
Signeringar via Accountec Byraportal.



25a1a92299bb6e8c86b6718c5b691d006a76a2fdd30c174f3704eb116db4ecch

Brf Stolmakaren 13 3(18)
716417-9686

Teknisk status och underhalisplan

Foreningen har en underhallsplan upprattad 2020 av Fastighetsagarna Service Stockholm AB med en
50-arig tidshorisont. Syftet med underhallsplanen ar att sakerstalla att férutsattningarna finns for att
genomféra det underhall som behdvs for att halla byggnaderna i gott skick.

Genomférda storre underhallsatgérder

Byggnaderna genomgick en omfattande renovering 1976 da bl.a. fasaderna renoverades och
stammarna byttes till PVC plast. Vidare installerade en ny elcentral och hiss i gathuset.

Betydande renoveringar och underhall sedan ar 2000:

Renoveringar & underhall Ar Renoveringar & underhall Ar

Montering av balkonger gathus 2000 Radonmaétning 2019
Ny fjarrvédrmecentral 2004 OVK besiktning 2020
Fasadrenovering av bada husen 2006 Nytt tak gathuset & vindisolering 2020
Malning av trapphusen 2006 Provtagning gardsbjalklag 2021
Nytt tak och stuprér gardshus 2006 Stamspolning 2021
Genomgang av samtliga radiatorer 2006 Nytt torkskap 2021
Nya flaktar till lokalen och bastun 2007 Malning soprum 2021
OVK besiktning 2009 Sotning och brandskyddskontroll 2022
Montering av balkonger gardshus 2011 Malning grovsoprum 2023
Sotning och brandskyddskontroll 2013 Ny torktumlare 2024
OVK besiktning 2014 Balkongbesiktning 2025
Stamspolning 2016 Fonsterbesiktning 2025
Fonsterrenovering 2017 Renovering av gardens altan 2025
Tva nya tvattmaskiner 2018 Sotning 2025

Planerat underhall 2026

Under 2026 kommer stamspolning liksom OVK besiktning att utforas. Vidare planeras
underhallsarbete av balkonger uppférda 2000 samt renovering av vindsvaningens fonster. Fran och
med 2027 infors krav pa fastighetsnara insamling av férpackningsavfall (FNI) vilket kommer medféra
inkdp av nya avfallskarl. Det totala underhallet 2026 beraknas till ca 235 000 kr.

Underhallsprognos

Foreningens underhallsplan visar pa ett totalt underhallsbehov pa ca 7,5 miljoner under
fyradrsperioden 2027-2030. Underhallsplanen revideras och uppdateras arligen av styrelsen utifran
kanda behov, de faktiska férhallandena och méjliga finansieringsalternativ.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Styrelsens fokus under aret har varit att sakerstalla att foreningen efterlever gallande lagar och
forordningar for bostadsrattsféreningar och de interna instruktionerna kopplade till féreningen samt
I6pande atgarda punkter upptagna i underhallsplanen for att sakerstalla drift, skdtsel och underhall av
féreningens egendom.

Specifika fokusomraden for verksamhetsaret 2025 har varit féljande:

- Avsluta forstudien av forutsattningarna for installation av ett dversvamningsskydd i gathusets
kallare och besluta om eventuell investering.

- Besikta fonster och balkonger.

- Utféra sotning av lagenheternas eldstader.

- Forbereda for 6vergangen fran K2 till K3 vad avser forandrad redovisningsprincip.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-01 kl 21:35. Revisorspateckning adderades 2026-05-02 kl 16:54.
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Oversvdamningsskydd i gathusets kéllare

Efter avslutad forstudie av forutsattningarna for installation av ett 6versvamningsskydd i gathusets
kallare beslutade styrelsen att inte genomféra en sadan investering med hansyn tagen till bl.a. det
historiska utfallet och tidigare genomférda riskminimerande atgarder i férhallande till kostnaden for ett
dylikt skydd.

Fénster- och balkongbesiktning

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB besiktade under aret byggnadernas fonster och balkonger.
Det konstaterades att statusen pa fonstren allmant sett &r bra med undantag for vindsvaningens
fonster vilka kommer att atgardas 2026. Balkongerna ar i bra brukskick med viss skillnad i slitage
mellan de balkonger som uppférdes 2000 mot 2011. Rekommendationerna har beaktats i foreningens
underhallsplan.

Sotning

| november genomférdes sotning av lagenheter med eldstader utan anmarkning.

Ny redovisningsprincip

| juni beslutade Bokféringsnamnden att géra redovisningsregelverket K3 obligatoriskt for
bostadsrattsforeningar for arsredovisningar fr.o.m. 1 januari 2026. Under hosten utarbetade styrelsen i
samarbete med féreningens redovisningsbyra, SaveTime Ekonomikonsult AB, ett underlag for att
arsredovisningen for 2026 uppfyller lagkraven.

Elsédkerhetskontroller

Egenkontroller av elsakerheten i byggnadernas allmanna utrymmen har utférts kvartalsvis av styrelsen
enligt fastlagda rutiner.

Brandtillsyn

| bérjan av aret genomfordes en brandskyddsrevison i byggnadernas allmanna utrymmen av Protektia
Brandskydd AB. Under aret har brandtillsyn utforts kvartalsvis av styrelsen i byggnadernas allmanna
utrymmen i form av egenkontroller enligt fastlagda rutiner.

Garden

Garden och rabatterna har forsetts med ett antal nya vaxter. Delar av altanen har renoverats och
tvattas. En kompost inforskaffades. Staddagar holls under varen och hosten.

Arsavgifter

Arsavgiften héjdes med 5,0 % fr.o.m. den 1/1 2025 och lokalhyran med 1,57 % enligt indexklausulen.

Ekonomisk férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av SaveTime Ekonomikonsult AB. Atagandena
omfattar I6pande bokforing, kvartalsrapporter, arsbokslut, deklarationer, skatteredovisning, skotsel av
lagenhets- och medlemsférteckningar, avisering och uppféljning av avgifter och hyror, register for
pantsattningar och andrahandsupplatelser samt hantering av formoégenhetsuppgifter.

Teknisk forvaltning
Foéreningen har avtal om teknisk férvaltning och fastighetsskotsel med Habitek Foérvaltning AB.

Habiteks ataganden omfattar bl.a. veckovisa ronderingar, diverse fastighetstjanster och fastighetsjour.
Habitek kan aven anlitas av féreningens medlemmar mot direkt debitering.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-01 kl 21:35. Revisorspateckning adderades 2026-05-02 kl 16:54.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 26. Tilkommande medlemmar under aret var fyra

och avgaende medlemmar tva. Vid rakenskapsarets slut var antalet medlemmar i féreningen 28.
Under aret har det skett tva 6verlatelser. Tva lagenheter har varit féoremal for andrahandsupplatelse.

Kommunikation

Nyhetsbrev / Hemsidan

Nyhetsbrev har regelbundet skickats till medlemmarna for information om vad som beslutats och
genomférts samt planeras av styrelsen. Féreningens trivsel- och ordningsregler finns tillgangliga fér
medlemmarna pa féreningens hemsida. Hemsidan uppdateras I6pande med policydokument och
allman information for medlemmarna och styrelsen.

Interna instruktioner

Under aret har styrelsens interna instruktioner avseende arbetsordning och ansvarsférdelning

uppdaterats. Under hdsten antog styrelsen en krisplan att kunna aktiveras vid en allvarlig handelse i
fastigheten eller dess omgivning.

Ekonomi 2025 (2024 ars siffror i parentes)

Ekonomisk uppféljning

Uppfoljning av arets resultat och likviditet mot budget har skett kvartalsvis. Under aret har styrelsen
sarskilt foljt upp kostnaderna for fjarrvarme och el.

Resultatrdkning

Intékter

De totala rorelseintakterna uppgick till 1 423 439 kr (1 357 251) varav 331 176 kr avsag lokalhyra.
Intakter fran lokalhyror utgor 23,5 % av féreningens nettoomsattning.

Driftskostnader

De totala driftskostnaderna uppgick till 719 708 kr (666 146) vilket ar 8,0 % hogre jamfért med 2024.
Den enskilt storsta kostnadsposten var fjarrvarme 306 195 kr (310 740). Kostnaden for vatten och
avlopp uppgick till 83 661 kr (51 148). Orsaken till den stora 6kningen beror inte pa en 6kad
vattenférbrukning utan framst pa en erhallen kreditering 2024 av SVOA (Stockholm Vatten och
Avlopp). Elkostnaden uppgick till 43 333 kr (36 174).

Kostnaden fér kabel-TV & bredband uppgick till 58 228 kr (57 376).

Habitek Forvaltning AB svarar for fastighetsskotseln. Kostnaden uppgick till 38 555 kr (37 396).
Arets férsakringspremie uppgick till 46 779 kr (44 586).

City Hemservice Sverige AB &r foreningens leverantér av stadtjanster. Arets kostnad for staddning och
fonsterputs uppgick till 47 153 kr (40 560). Kostnaden fér sophamtning uppgick till 41 241 kr (39 138).

Kinnunen Platslageri AB ar leverantér av snorojning. Kostnaden uppgick till 6 250 kr (6 250).

Stockholms Hiss- och Elteknik AB skéter underhallet av gathusets hiss. KIWA utfor arligen en
oberoende funktionskontroll av hissen. Totala kostnaden uppgick till 5 888 kr (4 971).

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-01 kl 21:35. Revisorspateckning adderades 2026-05-02 kl 16:54.
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Kostnader for reparationer och underhall

Kostnaden for det I6pande underhallet uppgick till 18 678 kr (42 797) och avsag normala utgifter for
reparationer och underhall. Utfallet av det planerade underhallet uppgick till 62 538 kr och avsag
besiktning av balkonger och fénster, sotning av lagenheternas eldstédder och renovering av gardens
altan.

Administrativa kostnader

Foreningens kostnad for administrativa tjanster uppgick till 70 944 kr (100 471). Minskningen avser
framst en betydligt lagre kostnad for konsultarvoden. Kostnaden till SaveTime Ekonomikonsult AB
avseende den ekonomiska forvaltningen uppgick under aret till 50 690 kr (49 905).

Styrelsearvode
Arvode till styrelsen har utgatt med sammanlagt 58 727 kr (53 242) inkl. skatter och avgifter.

Rantekostnader
Pa grund av det nagot lagre réntelaget minskade rantekostnaden och uppgick till 92 325 kr (126 818).

Avskrivningar

De sammanlagda avskrivningarna uppgick till 294 910 kr (294 910) och avser i huvudsak
renoveringsprojektet fran 2007 (20-arig avskrivning) och gathusets tak- och vindsrenovering fran 2021
(50-arig avskrivning). Fran och med 2022 har avskrivning pa byggnader tillkommit.

Arets resultat

Arets nettovinst uppgick till 54 601 kr (25 246). Styrelsens budget fér 2025 visade pa en nettoférlust
om 70 371 kr. Differensen beror i huvudsak pa ett lagre kostnadsutfall an budget for drift samt
reparationer och underhall.

Balansréakning

Anlaggningstillgangar
Det sammanlagda bokforda vardet pa féreningens byggnader och mark samt inventarier uppgick till
8 114 119 kr (8 409 029).

Kassa och bank
Kassabehallningen per bokslutsdagen uppgick till 558 890 kr (387 111) vilket var nagot hogre an
budget.

Bundet och fritt kapital

Summa bundet och fritt eget kapital uppgick per bokslutsdagen till 4 963 279 kr (4 908 678).

Lan

Den totala laneskulden per 31.12.2025 uppgick till 3 465 000 kr. Inga nya lan har upptagits under aret.

Lanen har under aret amorterats enligt plan med totalt 190 000 kr. Féreningens samtliga lan ar
upptagna hos Nordea.

Malsattningen ar att ha en balanserad forfallodagsstruktur och ddrmed minimera féreningens
rantekanslighet. Utdver féreningens 1an finns aven en kontokredit om 500 000 kr som kan utnyttjas for
att jamna ut tillfalliga likviditetsbehov. Inga sadana behov uppstod under 2025.

Resultatdisposition

Arets resultat
Styrelsen foreslar att arets nettovinst om 54 601 kr 6verfors i ny rakning.

Kassaflode
Forandring likvida medel

Kassaflodesanalysen visar att de likvida medlen vid arets slut hade 6kat med 171 778 kr jamfort med
behallningen per 31.12.2024 vilket var nagot hdgre an budget.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-01 kl 21:35. Revisorspateckning adderades 2026-05-02 kl 16:54.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

| januari omsattes ett Ian pa 1,2 miljoner varvid en extra amortering gjordes med 100 000 kr.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-01 kl 21:35. Revisorspateckning adderades 2026-05-02 kI 16:54.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 1411552 1354970 1241487 1166968 1138 222
Resultat efter finansiella poster 54 601 25246 -141934 -73198 -35971
Soliditet, % 55 54 52 52 50
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 832 792 720 686 669
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 667 2814 3037 3183 3445
Réantekostnad/kvm bostadsrattsyta 71 98 58 25 21
Lan/kvm totalyta 2215 2 337 2522 2 644 2 861
Rantekostnad/kvm totalyta 59 81 49 20 18
Rantekanslighet % 3,2 3,6 4,2 4,6 5,1
Arsavgifternas andel av tot. rorelseintakter % 75,9 75,8 74,6 76
Sparande/kvm totalyta 263 232 228 249 221
Varmekostnad/kvm totalyta 196 199 180 158 164
Elkostnad/kvm totalyta 28 23 24 29 20
Vattenkostnad/kvm totalyta 53 33 43 35 32
Energikostnad/kvm totalyta (vdrme, el & vatten) 277 255 247 222 216

Bostadsrattsyta 1 299 kvm
Lokalyta 265 kvm
Totalyta 1 564 kvm

Eget kapital
Upp. Yttre Bal. Arets
Insatser avgift underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 2729899 2704543 1167 541 -1718551 25246
Disposition enl. arsstdmmobeslut
Dispos av foregaende ars resultat 25246 -25 246
Avsattning yttre underhallsfond 250 000 -250 000
lansprakstagande av yttre underhallsfond -21728 21728
Arets resultat 54 601
Belopp vid arets slut 2729899 2704 543 1395813 -1921577 54601
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -1921 577
arets resultat 54 601
Totalt -1 866 976
Behandlas sa att
avsattning till yttre underhallsfond 235000
iansprakstagande av yttre underhallsfond -62 538
balanseras i ny rakning -2 039 438
Summa -1 866 976

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-01 kl 21:35. Revisorspateckning adderades 2026-05-02 kl 16:54.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséattning 2 1411 552 1354 970
Ovriga rérelseintakter 11 887 2 281
Summa rorelseintakter 1423 439 1 357 251
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -923 410 -858 394
Styrelsearvoden -58 727 -53 242
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -294 910 -294 910
Summa rérelsekostnader -1 277 047 -1 206 546
Rorelseresultat 146 392 150 705
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 534 1359
Rantekostnader och liknande resultatposter -92 325 -126 818
Summa finansiella poster -91 791 -125 459
Resultat efter finansiella poster 54 601 25 246
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 54 601 25 246
Skatter

Arets resultat 4 54 601 25 246

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-01 kl 21:35. Revisorspateckning adderades 2026-05-02 kl 16:54.
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 8 048 291 8332672
Inventarier, verktyg och installationer 6 65 828 76 357
Summa materiella anlaggningstillgangar 8114 119 8 409 029
Summa anldggningstillgangar 8114 119 8 409 029

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 244 468 245 277
Ovriga fordringar 28 693 32932
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 217 42 040
Summa kortfristiga fordringar 306 378 320 249
Kassa och bank

Kassa och bank 558 890 387 111
Summa kassa och bank 558 890 387 111
Summa omsattningstiligangar 865 268 707 360
SUMMA TILLGANGAR 8 979 387 9116 389

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-01 kl 21:35. Revisorspateckning adderades 2026-05-02 kl 16:54.
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5434 442 5434 442
Yttre underhallsfond 1395 813 1167 541
Summa bundet eget kapital 6 830 255 6 601 983
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1921 577 -1 718 551
Arets resultat 54 601 25 246
Summa fritt eget kapital -1 866 976 -1 693 305
Summa eget kapital 4 963 279 4908 678
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 2175000 -
Summa langfristiga skulder 2175000 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 1290 000 3 655 000
Leverantorsskulder 52 600 63 396
Skatteskulder 5610 5610
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 492 898 483 705
Summa kortfristiga skulder 1841 108 4207 711
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 979 387 9116 389

Signeringar via Accountec Byraportal.
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 54 601 25 246

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 293 158 295 559
347 759 320 805

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 347 759 320 805

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 13 871 -8 343
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 148 -23 953
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 361778 288 509
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -31 831
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -31 831

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -190 000 -290 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -190 000 -290 000
Arets kassaflode 171778 -33 322
Likvida medel vid arets borjan 387 111 420 433
Likvida medel vid arets slut 558 889 387 111

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-01 kl 21:35. Revisorspateckning adderades 2026-05-02 kl 16:54.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Lan som har slutférfallodag eller amorteras inom ett ar efter bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutférfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomsittning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Rantekanslighet

Beréaknas genom att ta 1 % av féreningens lan och dela med arsavgifterna. Nyckeltalet visar hur
manga procent arsavgifterna maste héjas om rantan stiger med en procentenhet for att ranteékningen
inte ska paverka resultatet.

Sparande

Arets resultat justerat for arets avskrivningar, planerade underhallskostnader samt vasentliga intékter
och kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan i
foreningen (bo och lokalytor).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter

Beraknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala roérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens intékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med
bostadsratt.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Vind och fasadrenovering 50
-Om och tillbyggnader 20
-Inventarier, verktyg och installationer 12

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-01 kl 21:35. Revisorspateckning adderades 2026-05-02 kl 16:54.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning

Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Arsavgifter*
Hyresintakter, lokaler

* | &rsavgiften ingar varme, vatten, bredband och basutbud for tv.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Fjarrvarme

El

Vatten och avlopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

Fastighetsskotsel

Serviceavtal Bravida

Kabel-TV och Bredband

Hyra av mattor

Sndrojning
Fastighetsforsakring
Foérbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Tvéattstugan
Elanlaggning
Hissar

Huskropp

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-01 kl 21:35. Revisorspateckning adderades 2026-05-02 kl 16:54.

Signeringar via Accountec Byraportal.

14(18)
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
1080 376 1028 930
331176 326 040
1411 552 1354 970
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
306 195 310 740
43 333 36 174
83 661 51148
5888 4971
41 241 39138
47 153 40 560
38 555 37 396
12 122 11795
58 228 57 376
19 591 19 082
6 250 6 250
46 779 44 586
10 712 5375
- 1555
719 708 666 146
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
8 600 3194
- 18 668
2 656 2 356
4 898 2789
- 12 511
2524 3279
18 678 42 797
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Planerat underhall

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Gard 20125 -
Sotning 13 538 -
Huskropp 28 875 -
62 538 -
Administrativa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Porto 242 -
Hemsida 3434 3384
Ekonomisk férvaltning 50 690 49 905
Ekonomiska tjanster & konsultation 2737 2127
Konsultarvoden 3719 33 508
Bankkostnader 3624 3517
Foreningsavgifter 6 498 6 370
Ovriga kostnader - 1660
70 944 100 471
Fastighetsskatt
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskatt 51 542 48 980
51 542 48 980
Not 4 Resultat efter fondering
2025-12-31 2024-12-31
Arets resultat 54 601 25 246
Avsattning till yttre underhallsfond -235 000 -250 000
lansprakstagande av yttre underhallsfond 62 538 21728
Resultat efter fondering -117 861 -203 026

Signeringar via Accountec Byraportal.
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Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan: 10 636 948 10 636 948
*Varav byggnad 9 735 498 9 735 498
*Varav mark 901 450 901 450
10 636 948 10 636 948
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 854 276 -3 569 895
-Arets avskrivning enligt plan -284 381 -284 381
-4 138 657 -3 854 276
Innehav bostadsratt (lokal) 1550 000 1550 000
Redovisat varde vid arets slut 8 048 291 8 332672

*) Fordelning av varde mellan mark och byggnad har gjorts med ledning av 1980 ars taxeringsvarde

(19% mark respektive 81% byggnad)

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 126 345 94 514
-Nyanskaffningar - 31 831
126 345 126 345
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -49 988 -39 459
-Arets avskrivning enligt plan -10 529 -10 529
-60 517 -49 988
Redovisat varde vid arets slut 65 828 76 357

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-01 kl 21:35. Revisorspateckning adderades 2026-05-02 kl 16:54.

Signeringar via Accountec Byraportal.
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

Lan med slutforfallodag senare an ett ar efter bokslutsdagen

Nordea 3975 85 84200, ranta 3,070%, ffd 2028-11-15 710 000 -
Nordea 3975 85 00724, ranta 3,050%, ffd 2027-02-17 1465 000 -
2175000 -
Lan med slutforfallodag inom ett ar efter bokslutsdagen*
Nordea 3975 85 75430, ranta 2,500%, ffd 2026-10-26 1100 000 1200 000
Nordea 3975 85 00724, ranta 3,050%, ffd 2027-02-17 - 1485 000
Nordea 3975 85 84200, ranta 3,070%, ffd 2028-11-15 - 780 000
1100 000 3 465 000
Lan som amorteras inom ett ar efter bokslutsdagen*
Nordea 3975 85 00724, amortering 5 000 kr/kvartal 20 000 20 000
Nordea 3975 85 84200, amortering 17 500 kr/kvartal 70 000 70 000
Nordea 3975 84 75430, amortering 25 000 kr/kvartal 100 000 100 000
190 000 190 000
Summa lan vid arets slut 3465000 3 655 000

Foreningen har amorterat 190 000 kr under rakenskapsaret 2025.

*) Lan som har slutférfallodag eller amorteras inom ett ar efter bokslutsdagen redovisas som
kortfristiga skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 8 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 6 950 000 6 950 000

Summa stallda sakerheter 6 950 000 6 950 000

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-01 kl 21:35. Revisorspateckning adderades 2026-05-02 kl 16:54.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-27.

Arsredovisningen signerades i Stockholm pa den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Patrick Wilkinson Anna Erlandsson
Ordférande Ledamot
Torbjérn Wangemar Jyrki Ranta
Ledamot Ledamot

Gabriel Dalborg
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av den elektroniska underskriften.

Nils Nyberg
Internrevisor

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-01 kl 21:35. Revisorspateckning adderades 2026-05-02 kl 16:54.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Stolmakaren 13

Jag har granskat arsredovisningen samt féoreningens rakenskaper och styrelsens férvaltning
for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed i bostadsrattsforeningar. Det innebar att
jag tagit del av bokforing, arsredovisning, styrelseprotokoll samt 6vrigt underlag som jag
ansett nédvandigt. Granskningen har inriktats pa att bedéma om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning samt om styrelsen har handlat i
enlighet med stadgarna, bostadsrattslagen och god foreningssed.

Jag har inte funnit ndgra omstindigheter som tyder pa att arsredovisningen inte ar korrekt
upprattad eller att bokforingen innehaller vasentliga fel. Jag har inte heller funnit anledning
att rikta ndgon anmarkning mot styrelsens forvaltning.

Jag tillstyrker darfor:

- att resultatrakningen och balansrakningen faststalls,

- att arets resultat disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen,
- att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm, den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Nils Nyberg
Internrevisor
Bostadsrattsforeningen Stolmakaren 13

Dokumentet signerades av alla parter 2026-05-02 kl 16:54 via Accountec Byraportal.
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