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EKONOMISK PLAN

for

Bostadsrattsféreningen Bagaregarden 25:3, Goteborgs kommun, Vdstra
Gétalands 1an, med organisationsnummer 769614-0305

Denna ekonomiska plan har upprattats med féljande huvudrubriker:
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2.

10.

11.

Allmanna férutsattningar

Beskrivning av fastigheten

Kostnader for féreningens fastighetsférvarv

Finansieringsplan

Berikning av féreningens arliga kostnader

Berdkning av féreningens arliga intakter

Redovisning av lagenheterna
Ekonomisk prognos
Kéanslighetsanalys

Sarskilda férhallanden

Intyg ekonomisk plan

Ekonomisk plan Brf Bagaregdrden 25:3, maj 2006

Bolagsverket har denna dag enligt
3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614)
registrerat fdrestiende ekonomiska plan
for BostadsrttzfSreningen
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Bagaregarden 25:3, org. nr 769614-0305, och som
registrerats hos Bolagsverket har till andama! att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ldgenheter &t
féreningens medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen; har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Denna plan &r
underlag till beslut om férvarv i enlighet med bostadsrattslagens regler fér
ombildning fran hyresratt till bostadsrétt.

Uppgifterna i planen grundar sig ifréga om kostnaderna pa avtalad képeskilling
for fastighetsférvarvet.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig pa beddmningar gjorda i maj 2006.
Teknisk besiktning, pa vilken fondens storlek grundas, har utférts 2006-03-13.

Upplatelser och tilltrddet beréknas ske i juni 2006 eller den senare dagen nér den
ekonomiska planen blivit registrerad.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Goteborg Bagaregarden 25:3

Adress Lilla Munkebacksgatan 7 A-E, Sdvendsgatan 6

Tomtens areal 1.809,2 m2

Bostader 1166 m2

Lokaler 44 m2

Summa uthyrbar area 1210 mZ

Byggnadens utformning I-!yrccjeshus I tva vaningar med kéllare och inredd
vind.
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Gallande planbestdmmelser Stadsplan 1937-06-18
Tomtindelning  1938-10-28
Servitut Avtalsservitut: Last, villa
Gemensamma anordningar Trapphus, lagenhetsférrad, kabei-TV,
sophantering och tvattstuga
Taxeringsvarde 2004 Byggnader 8 017 000
Mark 3 039 000
Total 11 056 000
Vardear 1992
Forsdkring Fastigheten avses bli fullvérdesférsdkrad

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaden innehaller 25 st bostader
2 st lokaler
4 st parkeringsplatser

Byggnadsar 1939

Grundléggning Betongplintar pa jordmassor
Stomme Betong

Bjalklag Betong

Yttertak Tegelpannor

Fasader Trépanel
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Uppvarmningssystem

Ventilation

El- och VA-anslutning

Fiarrvérme

Mekanisk franluft med titluft via spaltventiler
| f&nstren

Kommunait el- resp VA-ndt.

KORTFATTAD RUMS/LAGENHETSBESKRIVNING

Kéksinredning

Badrum

Golvbeldggningar

Spis, kyl-/frys och skapinredning av 1990-talstyp
Renoverades ombyggnadsaret. Badkar eller duschplats,
WC-stol och tvattstall,

kakel p& vaggarna och plastmatta golv.

Linoleum/plastmatta
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3. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling 24 500 000
Lagfartskostnad 368 325
Pantbrevskostnader 0
Reparationsfond 875 000
Féreningshildning 387 500
Totalt 26 130 825

4. FINANSIERINGSPLAN

Langivare Belopp  Rdnta % Rinta Bind.tid
4 Q00 000 2,70 108 000 rorlig
4 Q00 000 4,00 160 000 3ar
4 000 000 4,20 168 000 5 ar

Totalt . 12 000 000

Insatser 14 130 825

Totalt 26 130 825 4326 000

5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader enl ovan 436 000
Awskrivning/amortering 46 000
Driftskostnader:

Fastighetssk&isel 45 000
Renhalining 24000
Fidrrvdrme 145 000
Vatten/el 49 000
Lépande underhall 18 000
Férsakring 11 000
Ekonomisk férvaltning 35000
Ovrigt 4 890
Skatter

Fastighetsskatt 56 990
Fondavsattning yttre: 33168

enligt stadgar min 0,3 %
av taxeringsvérdet

Totalt 904 048

6. BERAKNING AV EORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 783 928
Lokaler 109 320
P-Platser 10 800
Totalt 904 048
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7. REDOVISNING AV LAGENHETERNA BRF BAGAREGARDEN 25:3

Lgh Antal Utform- Yta Andelstal Insats,  Arsavgift, Arsavgift/

nr__ rum  ning kr kr man, kr
1 2 rok 44 3,827 540786 30 001 2500
2 2 rok 50 4,222 596 652 33100 2758
3 2 rok 47 4,025 568 719 31 551 2629
4 1 rok 36 3,297 465 925 25 848 2154
5 1 rok 34 3,165 447 303 24 815 2 068
6 1 rok 35 3,231 456 614 25 331 211
7 2 rok 50 4,222 596 652 33100 2758
8 2 rok 46 3,959 559 408 31034 2 586
9 2 rok 49 4,156 587 341 32 584 2715
10 2 rok 43 3,761 531 475 29484 2 457
11 2 rok 44 3,827 540 786 30 001 2500
12 2 rok 50 4,222 596 652 33100 2758
13 2 rok 47 4,025 568 719 3155 2629
14 1 rok 36 3,297 465 925 25 848 2154
15 1 rok 34 3,165 447 303 24 815 2 068
i6 1 rok 35 3,231 456 614 25331 2111
17 2 rok 50 4,222 596 652 33100 2758
18 2 rok 46 3,959 559 408 31034 2 586
19 2 rok 49 4,156 587 341 32 584 2715
20 2 rok 43 3,761 531 475 29 484 2 457
21 2 rok 59 4,815 680 452 37 749 3 146
22 1 rok 57 4,681 661 457 36 695 3058
23 1 rok 57 4,681 661 457 36 695 3058
24 1 rok 64 5,142 726 635 40 311 3359
2

rok 61 4,947 699 074 38782 3232
1166 100 14130825 783928

Lokaler
22 55 080
22 54 240
4 109 320
4 st platser 10 800
1210

Ehmanmmricl mlam Bref Ramaramderdan 953 mar IONAG



8. EKONOMISK PROGNOS BRF BAGAREGARDEN 25:3

Kalkylperiod, ar | 1] 2| 3 | 4| 5 | 61 11§
Okning av avgifter 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intdkter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter 783928 799 607 815599 831911 848 549 865 520 955 604
Lokalhyror 109 320 111 506 113737 116 011 118 331 120 698 133 260
P-platser 10 800 11016 11236 11 461 11 690 11 924 13 165
S:a intakter 904 048 922 129 940 572 G959 383 978 571 998 142 1102029
Underhaliskostnader

Drift -331 880 -338 528 -345298 -352204 -359248 -366433 -404 572
Yttre fond ' -33 168 -33 831 -34 508 -35198 -35 902 -36 620 -40 432
S:a underhallskostnader -365058 -372359 -379806 -387402 -395151 -403054 -445004
Kapitalkostnader

L&nerdntor -436 000  -436 000 -436 000  -436 000  -436 000 -436 000 -436 000
Avskrivning/ Amortering -46 000 -46 000 -46 000 -46 000 -46 000 -46 000 -46 000
S:a kapitalkostnader -482 000 -482 000 -482 000  -482 000  -482 000 -482 000 -482 000
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt * -56 990 -58 130 -59 292 -60 478 -61 688 -62 922 -69 470
Arsresultat 0 9 640 19 473 29 502 39732 50 167 105 555
Ingaende fond ** 875 000 875 000 875 000 875 000 875000 875000 875000
Ackumul. yttre fond 33 168 66 999 101 507 136 705 172 608 209 228 403 612
Likviditet 908 168 951638 1005620 1070321 1145955 1232742 1841933

* = Fastighetsskatten ar beraknad efter nu gdllande regler om en skatt pd 0,5 % av taxeringsvérdet bostader

och 1% av taxeringsvérdet lokaler.
** = Ingdende fond, ingar i féreningens likviditet med 875 000 kr. Utnyttjas fonden for reparationer elle
ombyggnader, minskar likviditeten i motsvarande mén.
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9. KANSLIGHETSANALYS BRF BAGAREGARDEN 25:3

Inflation 3%
Kalkylperiod, ar
Beddmd inflation, %

Intikter

Arsavgifter, hdjning 2% 783928 799 607 815 599 831311 848549 865520 955604
Hyresintdkter 109 320 112 600 115978 119 457 123 041 126 732 146 917
P-platser 10 800 11124 11 458 11 801 12 155 12 520 14 514
S:a intakter 904 048 923 330 943 034 963 169 983745 1004772 1117035
S:a underhallskostnader -365058  -376 010 -387 290 -398909 -410876 -423202 -490 607
Kapitalkostnader

Lanerdntor -436 000 -436 000 -436 000 -436 000 -436 000  -436 000  -436 000
Avsk./ Amort. -46 000 -46 000 -46 000 -46 000 -46 000 -46 000 -46 000
S:a kapitalkostnader -482 000 -482 Q00 -482 000 -482 000 -482 000  -482 000  -482 000
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt -56 990 -58 700 -60 461 -62 275 -64 143 -66 067 -76 590
Arsresultat - 0 6621 13 283 19 986 26726 33503 67 838

Okad rintekostnad med 1% vid varje rantebindningsperiod 3 och 5 &r
Kalkylperiod, &r

Beddémd inflation, % ;
Intdkter kr kr kr

Arsavgifter, hdjning 3,0% 783928 807 446 831 669 856 619 882 318 908 787 1053534
Hyresintakter . 109320 111 506 113737 116 011 118 331 120 698 133 260
P-platser 10 800 11016 11236 11 461 11 690 11924 13 165
S:a intakter 904 048 929 968 956 642 984092 1012340 1041410 1199959
S:a underhaliskostnader -365 058 -372 359 -379 806 -387 402 -395 151 -403 054 -445004
Kapitalkostnader

Lanerdntor -436 000 -436 000 -436 000 -476 000 -476 000 -516 000 -636 000
Avsk./ Amort. -46 000 -46 000 -46 000 -46 000 -46 000 -46 000 -46 000
S:a kapitalkostnader -482 000 -482 000 -482 000 -522 000 -522 000 -562 000 -682 000
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt -56 990 -58 130+ -59292 -60 478 -61 688 -62 922 -69 470
‘Arsresultat 0 17 479 35543 14 211 33 501 13 434 3485

Okad rintekostnad med 1% vid varje bindningsperiod 3 och 5 ar
Kalkylperiod, &r

Inflation, % :
Intikter kr

Arsavgifter, héjning 3.5% 783928 811 365 839763 869 155 899 575 931061 1105808
Hyresintdkter 109 320 112 600 115978 119 457 123 041 126 732 146 917
P-platser 10 800 11 124 11 458 11 801 12 155 12 520 14 514
S:a intdkter 904 048 935 089 967 199 1000413 1034772 1070313 1267239
S:a underhallskostnader -365058 -376 010 -387 290 -398 909  -410876 -423 202 -490 607
Kapitalkostnader

Lanerantor -436 000  -436 000 -436 000 -476 000  -476000 -516000 -636 000
Avsk./ Amort -46 000 -46 000 -46 000 -46 000 -46 000 -46 000 -46 000
S:a kapitalkostnader -482 000  -482 000 -482 000 -522 000 -522 000 -562000 -682 000
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt -56 990 -58 700 -60 461 -62 275 -64 143 -66 067 -76 590
‘Arsresultat 0 18 380 37 448 17 230 37 753 19 043 18 042
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

a. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féreningens lépande kostnader och
utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna férdelas
pd bostadsrattslagenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal.

b. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

¢. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bl a
framgér vad som géller vid féreningens upplésning eller fikvidation.

d. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens
utforande, berdknade kostnader och intakter mm. hanfér sig till vid
tidpunkten fér planens uppréattande kanda forutsattningar. Vad gaéller i
planen lamnade ytuppgifter och uppgifter om évrig lagenhetsutformning har
dessa inte varit féremal for matning eller annan revidering utan bygger pa
gamla uppgifter for vilka féreningen ej kan ansvara. Den i punkten 3
(Kostnader fér féreningens fastighetsforvéry) ingdende fonden &r avsedd att
nyttjas fér férbattringar och reparationer av fastigheten efter beslut av

féreningen och /eller dess styrelse.

e. Det &ligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring
och dartill s3 kallad tillaggsforsakring fér bostadsratt.

f. Bostadsrattshavaren betalar, utéver arsavgiften, egna forbrukningsavgifter

for hushallsel.

Goteborg 2006- 5 - L7
Ort/datum

Zyt 7

Erik Botd

Htwna Sewan

Katarina Serjun v
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Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ckonomiska planen f6r Bostadsrittsféreningen Bagaregarden 25:3 1 Géteborgs kommun,
organisationsnummer 769614-0305, far hirmed avge fljande intyg:

Planen innehdller de upplysningar som 4r av betydelse fr beddmandet av fSreningens
verksamhet. De faktiska uppgifier som limnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i
tillgiingliga handlingar och i §vrigt med forhéllanden som 4r kéinda av mig. I planen gjorda
berikningar #r vederhifiiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar. Enligt
planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas
med bostadsrétt varfor jag anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5§
bostadsrittslagen &r uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tiliforlitliga grunder.

Fsljande handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Féreningsstadgar

- Registreringsbevis

- Fastighetsdatautdrag

- Kopekontrakt

- Vardelista bostadsratter

- Protokoll, teknisk besiktning,

- Forhandlingséverenskommelse, hyror 2005

-Géteborg  2006-05-15

Forum Fastlghetsekonoml AB

/ \_4 — //’,/_\
Hakan Olsson )
Av Boverket forordnad intygsgivare

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB Orgar. 55 64 26-1765
KUNGSGATAN 29 DROTTNINGGATAN 36 HOLMCATAN 4

BOX 7044 BOX 11492 BOX 17178 REPSLAGAREGATAN 12 VASTRA KVARNGATAN 64
103 86 STOCKHOIM 404 30 GOTEBORG 200 10 MALMO 602 32 NORRKOPING 611 32 NYKOPING

TEL 08-696 95 5C TEL 031-10 78 50 TEL 040-12 87 60 TEL 011-12 61 21 TEL 0155-21 12 72

FORUM

FASTIGHETS
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FORUM FASTIGHETSEKONGMI AB

Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
granskat den ekonomiska planen for Bostadsritisforeningen Bagaregdrden 23.3,
org nr 769614-0305, far harmed avge foljande intyg.

For beddmning av den ekonomiska planen har foljande handlingar varit
tillgdngliga:

Foreningsstadgar

Fastighetsfakta och uppgifter frin bolagsregistret via Infotorg
Registreringsbevis

Protokoll frin teknisk besikining, Conny Johansson, upprittad 2006-05-02
Forhandlingséverenskommelse

Virdelista

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedomandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer
verens med innehallet i tillgingliga handlingar och i Svrigt med forhdllanden
som ar kéinda av mig.

Den ekonomiska planen med diri gjorda berdkningar 4r vederhéftiga och framstir
som hallbar for mig. Forutsittningarna enligt | kap 5 § bostadsrittslagen ar

uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omdome uttala
att planen enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

1\%2006 514 7
_ s

Ove Lundgren
(Av Boverket forordnad intygsgivare)

Forum Fastighetsckonomi AB
Box 17178 )
200 10 MALMO

KUNGSGATAN 29 DROTTNINCGATAN 36 HOLMGATAN 4
BOX 11492 BOX 17178 REPSLAGAREGATAN 12 VASTRA KVARNCATAN 64
103 86 STOCKHOLM 404 30 GOTEBORG 200 10 MALMO 602 32 NORRKGPING 611 32 NYKOPING

TET AR_-AQR Q& 8D TEL 031-10 78 50 TEL 040-12 87 60 TEL 011-12 61 21 TEL 0155-21 12 72

Orgnr. 55 64 26-1765
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