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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Tallglantan i Gubbéngen

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-09-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-
01-09 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Stockholm Stangcirkeln3 2017 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Leif Bolander & CO AB

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 2017.

Foreningen har 24 bostadsratter om totalt 1 574 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Linda Maria Grandin  Ordférande
Ingemar Larsson Styrelseledamot
Villiam Aspegren Styrelseledamot

Valberedning

Celine Derkert
Daniel Ene

Firmateckning

Firman teckan av styrelse alternativt av ekonomiansvarig
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Revisorer

Niclas Warenfeldt Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2027.

Utférda historiska underhall

2025 e Uppgraderat Hissar till 4/5g

Nytt avtal med Telenor; sankt pris, hogre hastighet (1000 Mbit/s) och TV-bas. Alla medlemmar fick en
ny HD-box och ny router.

Planerade underhall

2026 e Tafram en ny underhallsplan
Justera varmenivaer i vissa lagenheter
Stamspolning

Avtal med leverantdrer

Besiktningar garage/hiss KIWA

Bredband och TV Telenor

Ekonomisk forvaltare Simpleko

Service garageport UNA Portar

Service hiss Trygga hiss

Stadning av portar SIMH

Teknisk férvaltare Folke Akerlunds Fastighetsservice AB
Vinterunderhall Jc Miljostad

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Ekonomin har under aret varit stabil och avgifterna oféréandrade. Féreningens jobb med att justera avgifterna
fran tidigare ar av rantehdjningar har gett bra resultat och féreningens foéljer nu en plan for langsiktigt sparande.

Férandringar i avtal

Avtalet for Telenor ar nu klart

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen ar 38 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2196 590 2101931 1659 538 1480 383
Resultat efter fin. poster -273 880 -612 017 -1 068 746 -819 131
Soliditet (%) 80 80 80 80
Yttre fond 897 412 730412 563412 487 000
Taxeringsvarde 54 979 000 56 407 000 56 407 000 56 407 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1245 1181 897 793
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 88,9 88,3 851 84,3
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 12 970 13129 13193 13352
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 207 10332 10383 10508
Sparande / kvm totalyta, kr 371 202 -26 103
Elkostnad / kvm totalyta, kr 65 60 61 100
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 87 83 78 75
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 42 40 42 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 194 183 180 198
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,74 4,22 3,87 1,52
Rantekanslighet (%) 10,42 11,12 14,71 16,84

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 51 502 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foreningens negativa resultat beror pa de héga avskrivningarna och ar vanligt forekommande bland nybyggda
hus. Foreningen har fortsatt positivt likviditetsflode och gar saledes inte med forlust utan tacker alla sina utgifter

plus framtida sparande.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 89 050 000 - - 89 050 000
F
Ond'y?re 730412 - 167 000 897 412
underhall
Balanserat resultat -5957 023 -612 017 -167 000 -6 736 040
Arets resultat -612 017 612017 -273 880 -273 880
Eget kapital 83211372 0 -273 880 82937 493
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 736 040
Arets resultat -273 880
Totalt -7 009 919
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 167 000
Balanseras i ny rakning -7 176 919
-7 009 919

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2196 590 2101931
Ovriga rérelseintdkter 3 6 481 2161
Summa rérelseintakter 2203071 2104 092
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -806 606 -751 177
Ovriga externa kostnader 8 -87 913 -69 626
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 016 544 -1 016 544
Summa rérelsekostnader -1911 063 -1 837 346
RORELSERESULTAT 292 007 266 745
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 255 462
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -566 142 -879 224
Summa finansiella poster -565 887 -878 762
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -273 880 -612 017
ARETS RESULTAT -273 880 -612 017
Sida 6 av 15
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10,15 102 704 288 103720 832
Summa materiella anldggningstillgangar 102 704 288 103 720 832
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 102 704 288 103 720 832

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 681 14 465
Ovriga fordringar 11 22 662 21607
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 42177 47 454
Summa kortfristiga fordringar 79 520 83526

Kassa och bank

Kassa och bank 889016 441 905
Summa kassa och bank 889 016 441 905
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 968 536 525 431
SUMMA TILLGANGAR 103 672 824 104 246 263
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 89 050 000 89 050 000
Fond for yttre underhall 897 412 730412
Summa bundet eget kapital 89947 412 89780412
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 736 040 -5957 023
Arets resultat -273 880 -612 017
Summa ansamlad foérlust -7 009 919 -6 569 040
SUMMA EGET KAPITAL 82937 493 83211372
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 20414 448 20 664 448
Leverantorsskulder 51 880 94 995
Skatteskulder 324 606
Ovriga kortfristiga skulder 2170 4638
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 266 509 270 204
Summa kortfristiga skulder 20 735 331 21034 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 672 824 104 246 263
Sida8av 15

[ ] | rJJxIhULZI-SJQUeln8Kbl




Brf Tallglantan i Gubbangen
769630-6815

Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 292 007 266 745
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1016 544 1016 544
1308 551 1283 289
Erhéllen ranta 255 462
Erlagd ranta -572 689 -894 017
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 736 117 389734
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 4006 -4 832
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -43 013 -36 953
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 697 110 347 949
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 62 500
Amortering av lan -250 000 -164 052
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -250 000 -101 552
ARETS KASSAFLODE 447 110 246 397
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 441 905 195 508
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 889 016 441 905
Sida9av 15

[ ] | rJJxIhULZI-SJQUeln8Kbl




Brf Tallglantan i Gubbangen Arsredovisning 2025
769630-6815

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tallglantan i Gubbangen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,83 %
Installationer 2,50 %
Byggnad 0,83 %
Fasader 2,00 %
Yttertak 2,00 %
Restpost 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1907 460 1812930
Hyresintakter, p-platser 237 628 236 005
El 51502 45 546
Ovriga intakter 0 7 450
Summa 2196 590 2101931
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 1 1
Erhallna bidrag 6 480 0
Erhallna statliga bidrag 0 2 160
Summa 6 481 2161
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 51456 50 640
Stadning 42179 33253
Besiktning och service 32278 11519
Yttre skotsel 619 693
Vinterunderhall 0 19432
Klottersanering 3250 0
Summa 129 782 115 537
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 67 141 41 312
Summa 67 141 41312
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 130 490 120 064
Uppvarmning 173 939 166 243
Vatten 84 328 79422
Sophamtning 113 658 101923
Summa 502 415 467 652

Sida 11 av 15
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 19973 22902
Kabel-tv/bredband 71 505 87 704
Fastighetsskatt 15790 16 070
Summa 107 268 126 676
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 0 9282
Revisionsarvoden 20 625 2125
Ovriga férvaltningskostnader 15344 7 925
Ekonomisk forvaltning 47 036 45 492
Bankkostnader 4908 4802
Summa 87913 69 626
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 563 006 874 672
Ovriga rantekostnader 3136 4552
Summa 566 142 879 224
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 111 450 000 111 450 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 111 450 000 111 450 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 729 168 -6712 624
Arets avskrivning -1 016 544 -1 016 544
Utgaende ackumulerad avskrivning -8745712 -7 729 168
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 102 704 288 103 720 832
| utgaende restvérde ingdr mark med 38304810 38304810
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 43 579 000 43 607 000
Taxeringsvarde mark 11 400 000 12 800 000
Summa 54 979 000 56 407 000

Sida12av 15
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 22 662 21 607
Summa 22 662 21607
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 828 6 555
Forsakringspremier 8 465 6 396
Kabel-tv/bredband 16 125 23130
Forvaltning 11759 11373
Summa 42177 47 454
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-06-16 2,32% 7 200 750 7 325750
Nordea 2026-06-22 2,28% 6 259 974 6 259 974
Nordea 2026-06-16 2,32% 6 953724 7078724
Summa 20 414 448 20 664 448
Varav kortfristig del 20414 448 20 664 448

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 164 448 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 14 280 14516
Uppvarmning 22 825 20 637
Utgiftsrantor 19 442 25989
Vatten 17 332 19 456
Uppl kostn renhallningsavg 13 585 10 491
Forutbetalda avgifter/hyror 179 045 179115
Summa 266 509 270 204
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 400 000 22 400 000

Sida13av 15
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-05.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Linda Maria Grandin Ingemar Larsson
Ordférande Styrelseledamot

Villiam Aspegren
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Niclas Warenfeldt
Revisor

[ E'/| rJJxIhUtZI-SJQJeln8Kbl Sida 15av 15
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