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Valkommen till drsredovisningen for Brf Djursborg 4

Styrelsen uppréttar harmed foljande drsredovisning fér rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse
Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur &rets vinst eller forlust ska

behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen dr om
bostadsrittsféreningen r kta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsdret. Du kan ocksa se var féreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfdr hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Madnga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrikningen. Har kan man utliésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall riicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For

att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ir, vilken ranta de har och nir det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till ndamal att frimja mediemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsfreningen registrerades 1978-07-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-02-17 och nuvarande

stadgar registrerades 2023-09-14 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbetecknin_g_ Férvdrv.  Kommun
Brf Djursborg 4

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsikringsbolag:
Brandkontoret

| férsékringen ingar ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet ar 1930.

Foreningen har 20 bostadsrétter om totalt 2 617 kvm och 1 lokal om O kvm. Byggnadernas totalyta ir 2 654 kvm.

Styreisens sammansattning

Erik Dahlin Styrelseledamot
Christian Cederholm Styrelseledamot
Nadeschda Maria Christina von Kantzow  Styrelseledamot

Fredrik Sjoqvist Ordférande

Valberedning
Anders Wallgren
May Blom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av - ledaméternas
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Revisorer

Lars Ove Hdkansson Revisor

May Blom Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Nabo
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-07-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 22 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under dret

var 2. Det har under dret skett O 6verldtelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1850292 1672144 1402500 1083 872
Resultat efter fin. poster 52679 -153 249 -327733 -810 769
Soliditet (%) 0 0 4 4
Yttre fond 12523 25046 12523 37 569
Taxeringsvarde 133428 000 140 432 000 140 432 000 140 432 000
Arsavgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 648 617 514 393
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 91,6 96,6 95,6 95,7
Skuldsattning / kvm uppldten bostadsrétt, kr 3554 3554 3554 3554
Skuldséittning / kvm totalyta, kr 3504 3554 3554 3554
Sparande / kvm totalyta, kr 199 119 25 -32
Elkostnad / kvm totalyta, kr 15 19 31 13
Virmekostnad / kvm totalyta, kr 172 171 159 140
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 37 34 27 22
Energikostnad / kvm totalyta, kr 224 224 218 175
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 2,86 4,44 4,26 1,34
Rantekanslighet (%) 5,48 5,76 6,91 9,05

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldséttning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hgt beldnad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att beddma majlighet ill nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhail.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars 3rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrintan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsréttslagen.

Foérandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

B 2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 5178 598 - - 5178 598
Upplatelseavgifter 1500 000 - - 1500 000
Fond, yttre underhall 25 046 - -12 523 12523
Intrddesavgift 358 913 - - 358 913
Direkt kapitaltillskott 867438 - - 867 438
Balanserat resultat -7913019 -153 249 12 523 -8 053 745
Arets resultat -153 249 153 249 52679 52679
Eget kapital -136 273 0 52 679 -83 594

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -8 053 745
Arets resultat 52679
Totalt -8 001 066
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 12523
Att fran yttre fond i ansprik ta -25 046
Balanseras i ny rakning -7 988 543

-8 001 066
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Den ekonomiska stillningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

WK
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 2 1850292 1672 144
Ovriga rérelseintakter 3 0 -0
Summa rorelseintakter 1850 292 1672 144
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 061057 -967 261
Ovriga externa kostnader 9 -78 272 -52 300
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -393 408 -393 408
Summa rorelsekostnader -1532736 -1412 969
RORELSERESULTAT 317 556 259 175
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1508 831
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -266 385 -413 255
Summa finansiella poster -264 877 -412 424
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 52679 -153 249
ARETS RESULTAT 52 679 -153 249
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och mark 11,16 8601 309 8994 717
Summa materiella anléggningstillgangar 8601309 8994 717
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8601309 8994 717
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3057 77 185
Ovriga fordringar 12 952 905 459 881
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 71319 79329
Summa kortfristiga fordringar 1027 281 616 395
Kassa och bank

Kassa och bank 30751 30773
Summa kassa och bank 30751 30773
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1058033 647 168
SUMMA TILLGANGAR 9 659 342 9 641 885
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7904 949 7904 949

Fond fér yttre underhall 12523 25046

Summa bundet eget kapital 7917472 7 929 995

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 053745 -7 913019

Arets resultat 52679 -153 249

Summa fritt eget kapital -8 001 066 -8 066 268

SUMMA EGET KAPITAL -83 594 -136 273

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 16 9300 000 9300 000

Leverantdrsskulder 97 594 144 029

Skatteskulder 2849 4548

Ovriga kortfristiga skulder 16 409 14 326

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 326 084 315255

Summa kortfristiga skulder 9742936 9778 158

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9659 342 9 641 885
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 317 556 259 175

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 393 408 393 408
o o 710964 ) 652 583
Erhallen ranta 1508 831
Erlagd ranta -275 220 -423 213
Kassafléde fran lopande verksamheten fére fordndringar av rorelsekapital 437 252 230201

Forindring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 21276 -87 166
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -26 387 58 957
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 432 141 201 992
Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Upptagna 1&n 30695

Amortering av 1an -30 695

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0

ARETS KASSAFLODE 432 141 201 992
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 488 532 286 540
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 920 673 488 532

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2025

Arsredovisningen for Brf Djursborg 4 &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnimndens aliménna réd 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livsldngd av tiligdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsférbattringar 5,00-10,00 %

Markvérdet &r inte foremal fér avskrivning. Bestdende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p3 balansdagen har ett lagre varde #n anskaffningsvirdet

sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p&
féreningsstdmma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvirdet fr bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid p3 ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader . 1695 540 1614 792
Hyresintdkter, lokaler 152 304 57 205
Ovriga intdkter 2 448 147
Summa I 1850292 1672 144
.&\\j
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 0 -0
Summa 0 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 56 156 28 280
Stadning 48 384 43 496
Trédgardsarbete 27 607 11 500
Summa 132 147 83276
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Trapphus/port/entr 8639 0
Soprum/miljéanldggning 2275 3475
Dérrar och 13s/porttele 23673 14 375
Ventilation 5500 0
Tak 0 18 313
Summa 40087 36 163
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 0 72 100
Lokaler 51075 0
Hissar 31875 0
Summa 82950 72100
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 39187 48 890
Uppvarmning 456 964 448 446
Vatten 97 641 89074
Sophamtning 103530 88 494
Summa _ 697 322 674 904

A
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 65471 59 642
Kabel-TV 4320 4256
Fastighetsskatt 38 760 36 920
Summa ) 108 551 100 818
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 27 161 17 134
Forbrukningsmaterial 169 0
Juridiska kostnader 23250 8 750
Ekonomisk forvaltning 27 692 26 416
Summa ) 78272 52 300

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 266 384 413 255
Ovriga rantekostnader 1 0
Summa 266 385 413 255
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 14 864 393 14 864 393

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 14 864 393 14 864 393

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5 869 676 -5476 268
Arets avskrivning -393 408 -393 408
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 263 084 -5 869 676
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8601309 8994 717

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 43 428 000 37432 000
Taxeringsvdrde mark ' 90 000 000 103 000 000
Summa 133 428 000 140 432 000

Sida 12 av 15

\ﬁ\’ﬂ?tﬁ#



Brf Djursborg 4 Arsredovisning 2025
716416-5651

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1984 2002
Qvriga fordringar 61 000 120
Nabo Klientmedelskonto 411323 347 662
Borgo 478 598 110097
Summa 952 905 459 881

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8553 20334
Forsakringspremier 45317 42 811
Forvaltning 17 449 16 184
summa 71319 79329
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
swedbank 2026-03-28 2,32% 4200 000 4200 000
swedbank 2026-03-28 2,32% 500 000 500 000
swedbank 2026-02-28 2,39% 600 000 600 000
swedbank 2026-01-28 2,43 % 4000 000 4000 000
Summa 9300 000 9 300 000
Varav kortfristig del 9 300 000 9300 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 9 300 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 332 14 907
El 4046 5910
Uppvdrmning 60 502 59 296
Utgiftsrdntor 19584 28419
Vatten 16312 14 855
Férutbetalda avgifter/hyror 208 308 191 868
Summa - 326 084 o 315255
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9 300 000 9300 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den XXXX-XX-XX (datum sétts efter att drsredovisningen ar reviderad).

g“/ac’/é/w /(M L 20% - 0Y- 0 F

Ort och datum

Erik Dahlin Christian Cederholm

Styrelseledamot Styrelseledamot

Tl g
/// A7 N,X/%J

adeschda Maria Chrlsn/,a/von Kan @(Sjoqwst (J
Styrelseledamot dférande

Var revisionsberittelse har lgmnats _"¥ ™ ‘(é 02/ %

LWt

Lars Ove Hékanssar’ May Blom r
Revisor Revisor
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