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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivhing av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskétsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
oOverskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Sadeln i Sundsvall far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har som dndamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Seldonet 2, bebyggdes 1966. Féreningen registrerades 1967-08-24 och den ekonomiska
planen 1969-12-28. Fastigheten &r beldgen pa Riddargatan 1, 3,5, 7,9, 11, 13, 15 (a-b) i Sundsvall. P4 fastigheten
finns atta bostadshus innehallande 128 lagenheter som upplats med bostadsratt och 17 lokaler med hyresratt. P&
fastigheten finns dven 101 garageplatser och 15 parkeringsplatser med motorvarmare samt ett tjuotal parkeringar
for boende och géster.

Foreningens mark innehas med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

17 st 1 rum och kok
11 st 2 rum och kok
80 st 3 rum och kok
20 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 10 537 kvm
Total lokalyta: 174 kvm
Total yta: 10 711 kvm

Foéreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansforsakringar. | férsdkringen ingar
styrelseansvar samt en tillaggsforsakring for bostadsrattshavaren.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Mobiltelefoni Telia Mobile 12 kvm 2026-12-31

Gemensamma utrymmen Kommentar

Riddarsalen Kan hyras av medlemmar for olika evenemang
Gastlagenhet for upp till 6 p Tillganglig for alla medlemmar efter bokning
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Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Forvaltnings AB Castor och den tekniska férvaltningen av
styrelsen. Fastighetsskotseln har ombesorjts av ML Bygg & fastighetsservice och trappstadningen av Castor Plus.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som stracker sig till ar 2074. Underhallsplanen uppdateras varje ar i

samband med att fastigheten besiktats.

Utforda underhallsatgérder

Byte av hissar Riddargatan 5 A-B

Reparation av avlopp mellan Riddarg 9-11-13

Paborjat projektteringsarbete infor garagerenovering 2026
Renovering av gallerbrunnar i garagen

Nytt racke och planteringslador gardsplan/garagedack
Besiktning brandsdkerhet

Monterat entretak 6ver huvudingangarna

Byte av férradsdérrar

Rensning av ventilationsstammar

Uppférande av 2 st ladduttag i garaget, for el- och hybridbilar
Installation digitalt bokningssystem for tvattstugor,
gastlagenhet och samlingssal

Klinker kallargdngar

Relining avloppsstammar

Klinker i kdllargangar

OVK

2021

Nodbelysning

Fasadbelysning, komplettering

Motorvarmare

Byte regler- och avstangningsventiler pa varmesystem

Malning trapphus och kéllargangar

Nya tvattstugedorrar

Kameradvervakning i grovsoprum och garage
Byte av lagenhetsdorrar till sdakerhetsdorrar
Byte entrédorrar

Byte lassystem

Digitalt passersystem

Digitala vaningsregister

Byte ljuskallor i garage (LED)

Golvatgéarder garage

Relining av avloppsstammar kéllarvaningar
Uppfraschning av rabatter, buskar, hackar m.m.
Renovering av tvattstuga

Planerade underhallsatgirder

Renovering av garage (byte tatskikt och ny asfalt samt reparation av
betong i garagets takvalv)

Ar

2025
2025
2025
2023
2023
2022
2022
2022
2021
2021

2021

2019-fardigstalls 2021
2018-2020

2019-fardigstalls 2021

2020 anmarkningar atgérdas

2020
2020
2020
2020 slutlig injustering 2021

2019
2019
2019
2018/2019
2018/2019
2018/2019
2018/2019
2018/2019
2018
2018
2018-2021
2017-2018
2016

Ar

2026
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Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal:

Avtal

Administrativ férvaltning
Trapphusstadning
Sndskottning och sandning
Fjarrvarme

Bredband & Telefoni
Materialatervinning
Hushallssopor och matavfall
Parkeringskontroll
Elanldaggningar

Farskvatten

Hissar

Elleverans

TV-kanaler
Fastighetsskotsel

Beskattning

Leverantor

Forvaltnings AB Castor
Castor Plus

ML Bygg & Fastighetsservice
Sundsvall Energi

Arkaden

Stena Recycling

Reko

AIMO

Sundsvall EInat

Mittsverige Vatten
Schindler Hissar

Vattenfall

Tele2

ML Bygg & Fastighetsservice

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta
bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Ovrig information

Var bostadsrattsforening ar numera anslutna till Bostadsratterna. Dér kan vi som styrelse fa hjalp i
styrelsearbetet med styrelseradgivning - hjalp av jurister, tekniker, ekonomer och bostadsrattsexperter
samt kostnadsfria utbildningar.

Boende kan via deras hemsida hitta viktig och bra information till hjalp i fragor eller funderingar kring vad
som géller i en bostadsrattsférening.
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