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. Styrelsen for Riksbyggen
[ B | | N | B d . . . S lh o d o
Forvaltningsberattelse i it
rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-04-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-06-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-10.

Foreningen har sitt sdte i Lunds kommun.

Arets resultat ir hogre jimfort med foregaende ar och beror till storsta delen pa minskade underhallskostnader.
Driftskostnader som 6kat mest under aret &r kostnader for vatten, uppvarmning, férsékring samt sné- och
halkbekdmpning.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger inte full likviditetstickning pé grund av 6kade underhéllskostnader i
framtiden, men pé lang sikt kommer fullstindig likviditetstdckning att uppnas.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 7% till 9%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 5 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista rs amortering) har
fordndrats under dret fran 115% till 153%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 567 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 872 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Solfangaren 1 i Lunds Kommun. P4 fastigheten finns tre byggnader med 84 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 2006. Fastighetens adress dr Neversvdgen 31-35 i Lund.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokskap 1
2 rum och kdk 18
3 rum och kok 50
4 rum och kok 15
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal garage 65

Antal laddplatser 18

Antal garage 4

Total tomtarea 6 834 m?
Total bostadsarea 6971 m?
Garagelokaler 800 m?
Arets taxeringsvirde 168 400 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 163 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i sodra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r delaktig i samfélligheten Solfdngaren tillsammans med Riksbyggen Brf Solfdngaren 5 i Lund och
Heimstaden. Samfélligheten bestér av tvad gemensamhetsanldggningar. GA:1 omfattar grénomraden,
kommunikationsytor, planteringar och belysning. GA:2 omfattar ett parkeringshus. Féreningens andel &r 83/231 i GA:1
och 83/196 1 GA:2.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 259 tkr och planerat underhall for 400 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 2 243 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 322 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 243tkr (322 kr/m?.).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Tak 2014 Montering av plat i loftgdngar
Utemiljo 2014 Omlaggning av marksten
Tvittstuga 2015 Byte tvdttmaskin
Avloppsstammar 2016 Underhallsspolning
Fasader 2018 Fasadtvitt
Ventilation 2018 Obligatorisk ventilationskontroll
Dorrar 2019 Brytskydd
Trapphusrenovering 2021
Huskropp utvéndigt 2021 Tak, portar och armaturer
Byte av ytterdorr 2022
Utomhusbénkar 2022
Spolning avlopp 2023
Reparation mélning fasad 2023
Markytor 2023
Mélningsarbete 2024
Putsning av vigg/fasad 2024

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Modernisering av hissar
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stiimma
Johan Strand Ordforande 2027
Christina Almén Sekreterare 2026
Johan Nordstrém Vice ordférande 2026
Alexander Jaako Ledamot 2027
Ghassem Ghahremani Ledamot 2027
Hakan Weijne Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Helena Akesson Suppleant 2026
Magnus Ferm Suppleant 2026
Daniel Palsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2026
Axel Helander Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nils Norrsell 2026
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nils Norrsell 2026
Asa Andersson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Foreningen har under éret fattat beslut nummer tva om att anta nya stadgar. Stadgarna ar dnnu ej registrerade pa
Bolagsverket. I 6vrig har inga vésentliga hdndelser intréffat som paverkar foreningen pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 120 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 118 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2025-01-01 da den hdjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3 %

fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 965 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 7 598 7010 6292 5957 6073
Rorelsens intékter 7 644 7107 6470 6 003 6 144
Resultat efter finansiella poster* 278 —-1578 -2 181 189 —1051
Arets resultat 278 —1578 -2 181 189 -1 051
Resultat exkl avskrivningar 1 845 19 —587 1617 288
Resultat~exk1. avskrwningar men inkl 308 5018 2611 ~156 1472
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 166 809 166 933 168 218 171 676 168 548
Arets kassaflode 1 381 462 —1225 560 -2 148
Soliditet %* 65 65 65 65 65
Likviditet % inkl
laneomforhandlingar kommande &r ? 7 8 18 12
. e

Aﬂrsavg.lft"andel i % av totala 94 94 91 9 9
rorelseintdkter™®
Arsavglt} kr/kvm upplaten med 1035 954 348 793 R15
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 396 548 605 329 538
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 344 351 365 323 345
Energikostnad kr/kvm* 166 172 164 173 184
Underhallsfond kr/kvm 1 664 1426 1361 1341 1119
Reservering till underhallsfond 789 262 260 278 226
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 292 199 165 214 230
Rénta kr/kvm 212 226 173 110 94
Skuldséttning kr/kvm* 7 352 7 458 7 375 7 486 7 364
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med R 196 R314 8222 8 345 8209
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 7,9 8,7 9,7 10,5 10,1
* obligatoriska nyckeltal

600

400

300

200

100

. 2025 2024 2023 2022 2021
e [ FiftkDStRADEE KF/T? e Driftkostnader exkl underhdll kr fm? Ranta krjm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 67 636 982 39788 197 11 085 126 9197 042 ~1577678
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1577678 1577 678
Reservering underhallsfond 2243 000 —5 243 000

lanspraktagande av

underhéllsfond —400 000 400 000

Arets resultat 278 140
Vid arets slut 67 636 982 39788 197 12 928 126 -12 617 720 278 140
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —10 774 720

Arets resultat 278 140

Arets fondreservering enligt stadgarna -2 243 000

Arets ianspriaktagande av underhallsfond 400 000

Summa -12 339579
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -12 339579

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7597 742 7 010 080
Ovriga rorelseintikter Not 3 46 080 96 650
Summa rorelseintikter 7 643 822 7106 730
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 075233 —4 257 602
Ovriga externa kostnader Not 5 —952 300 —957 592
Personalkostnader Not 6 —106 040 —100 797
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —1 567 306 —1596 867
Summa rorelsekostnader —5700 878 -6 912 859
Rorelseresultat 1942 944 193 871
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 4136 8233
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 668 940 -1779 782
Summa finansiella poster -1 664 803 -1771 549
Resultat efter finansiella poster 278 140 —1577 678
Arets resultat 278 140 -1577 678
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 161 111 432 162 534 184
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1774 320 1918 873
Summa materiella anléiggningstillgidngar 162 885 752 164 453 058
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 124 500 124 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 124 500 124 500
Summa anliggningstillgangar 163 010 252 164 577 558
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -1015 6515
Ovriga fordringar Not 13 112 419 217 955
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 506 529 305001
Summa kortfristiga fordringar 617 933 529 471
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3207 036 1 825 582
Summa kassa och bank 3207 036 1 825 582
Summa omsittningstillgangar 3824969 2355053
Summa tillgdngar 166 835 221 166 932 611
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 425 179 107 425 179

Fond for yttre underhall 12 928 126 11 085 126

Summa bundet eget kapital 120 353 305 118 510 305

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 617 720 -9197 042

Arets resultat 278 140 -1 577 678

Summa fritt eget kapital -12 339579 —10 774 720

Summa eget kapital 108 013 725 107 735 585
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 18 750 770 24 536 319

Summa langfristiga skulder 18 750 770 24 536 319

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 38 384 632 33418 963

Leverantorsskulder 370 529 233 470

Skatteskulder 13 951 15096

Ovriga skulder Not 17 127 925 110 657

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1173 689 882 520

Summa kortfristiga skulder 40 044 299 34 660 707

Summa eget kapital och skulder 166 808 794 166 932 611
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 942 944 193 871
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1567 306 1 596 867
3510249 1790 738
Erhéllen rénta 2 469 8233
Erlagd rénta -1574 471 —1765 451
5
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —60 368 150 296
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 323 454 —364 186
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 2201 334 —180 370
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —819 880 —857 380
Upptagna ldn 1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —819 880 642 620
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1381454 462 250
Likvida medel vid arets borjan 1 825 582 1363 332
Likvida medel vid arets slut 3207 036 1 825 582
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Individuell métdata (IMD) Linjar 10
Laddstolpar Linjar 10
Solceller Linjar 25
Kamerabevakning Linjar 5
Grusgang Linjar 10
Grillplats Linjar 10
Niétverk, kameror och vindbelysning Linjér 10
Temperaturavldsning Linjér 10
Losullskomplettering Linjér 10
Franluftsvarmepumpar Linjér 20
2 st. tv-apparater till trapphus Linjér 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider 6 723 744 6 112 260
Hyror, garage 332200 331213
Hyror, 6vriga 32122 31625
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —35156 —25108
Elavgifter 363 544 383075
Kabel-tv-avgifter 161 280 161 280
Ovriga erséttningar 9996 9 288
Ovriga sidointdkter 10018 15402
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 —8 955
Summa nettoomsittning 7 597 742 7 010 080
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Not 3 Ovriga rorelseintékter
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2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 46 080 96 650
Summa dvriga rérelseintédkter 46 080 96 650

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —400 000 —1529 575
Reparationer —259 453 —251 778
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —144 816 —113 040
Samfillighetsavgifter —322 962 -363 710
Forsakringspremier —141 460 —126 302
Kabel- och digital-TV —180 151 —173 008
Aterbaring fran Riksbyggen 2 800 1100
Systematiskt brandskyddsarbete —6 641 0
Serviceavtal —14 722 —25 544
Obligatoriska besiktningar —82 383 =70 749
Sndé- och halkbekdmpning =70 475 —20 400
Forbrukningsinventarier —32 631 —99 181
Vatten —330 595 —255436
Fastighetsel —642 274 =745 577
Hushaéllsel 29 777 —29 554
Uppvarmning —344 934 —307 958
Sophantering och atervinning —127 045 —146 891
Forvaltningsarvode drift =7 269 0
Summa driftskostnader -3 075 233 -4 257 602

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —866 395 —-856 971
IT-kostnader —-13 815 -36 323
Arvode, yrkesrevisorer —28 057 —17 001
Ovriga forvaltningskostnader —-14 108 -21337
Kreditupplysningar -1 560 -3 600
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —10 584 —7 449
Kontorsmateriel -9 752 -3 830
Medlems- och foreningsavgifter —3 486 —3 486
Bankkostnader —4 255 —4 844
Ovriga externa kostnader —288 =2 750
Summa dvriga externa kostnader =952 300 -957 592




Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —80 599 =76 201
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 997 -2 997
Sociala kostnader —22 444 —21599
Summa personalkostnader -106 040 -100 797
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1258 832 —1258 832
Avskrivning Markanldggningar -1 560 -1 560
Avskrivning Markinventarier —23 899 —23 899
Avskrivningar tillkommande utgifter —138 461 -168 023
Avskrivning Maskiner och inventarier —6 586 —6 586
Avskrivning Installationer —137 968 —137 968
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -1 567 306 -1 596 867
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 1 667 3158
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 425 705
Ovriga rinteintikter 2 044 4369
Summa 6vriga rinteintédkter och liknande resultatposter 4136 8 233
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 651 141 —1 752 838
Ovriga rintekostnader -1 -2 685
Ovriga finansiella kostnader —17 798 —24 259
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 668 940 -1 779 782
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan

Byggnader 145 466 298 145 466 298
Mark 32 000 000 32 000 000
Markinventarier 238 985 238 985
Anslutningsavgifter 288 988 288 988
Tillkommande utgifter 3147972 3147972
Markanldggning 15601 15 601
181 157 844 181 157 844

Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggning 0 0
Markinventarier 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 181 157 844 181 157 844

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —17 507 094 —16 248 262
Anslutningsavgifter —288 988 —288 988
Tillkommande utgifter =754 430 —586 407
Markanldggningar -4 810 -3 250
Markinventarier —68 338 —44 440
-18 623 660 -17 171 346

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1258 832 —1258 832
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter —138 461 —168 023
Arets avskrivning markanliggningar -1 560 -1 560
Arets avskrivning markinventarier —23 899 —23 899
=1422 752 -1452 314
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —20 046 412 -18 623 660
Restvarde enligt plan vid arets slut 161 111 432 162 534 184

Varav

Byggnader 126 700 372 127 959 204
Mark 32 000 000 32 000 000
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 2255081 2393542
Markanldggningar 9231 10 791
Markinventarier 146 748 170 647
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Taxeringsvarden

Bostider 168 400 000 163 000 000
Totalt taxeringsvarde 168 400 000 163 000 000
varav byggnader 132 000 000 123 000 000
varav mark 36 400 000 40 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 32929 32929
Installationer 2 343 538 2 343 538
2 376 467 2 376 467
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2 376 467 2 376 467
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —14 818 —-8232
Installationer —442 776 —304 808
—-457 594 -313 040
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —6 586 -6 586
Installationer —137 968 —137 968
-144 553 -144 553
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —21 404 —14 818
Installationer —580 743 —442 776
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -602 147 -457 594
Restvarde enligt plan vid arets slut 1774 320 1918 873
Varav
Inventarier och verktyg 11 525 18 111
Installationer 1762 795 1900 763
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 124 500 124 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 124 500 124 500

styrda foretag
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Not 13 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 85992 217 955
Momsfordringar 26 427 0
Summa dvriga fordringar 112 419 217 955
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintakter 1 667 0
Forutbetalda forsakringspremier 151 972 141 460
Forutbetalt forvaltningsarvode 216 682 16 783
Forutbetald kabel-tv-avgift 43 833 25 800
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 150 5993
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 92 225 114 966
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 506 529 305 001
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 102 529 102 529
Transaktionskonto 3104 507 1723053
Summa kassa och bank 3207 036 1 825 582
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 57 135 402 57 955 282
Niésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -38 234 632 -33 268 963
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —150 000 —150 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 750 770 24 536 319

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,36% 2026-03-28 11 184 079,00 0,00 207 380,00 10 976 699,00
NORDEA 1,18% 2025-02-19 8369 134,00 -8 269 134,00 100 000,00 0,00
NORDEA 2,33% 2026-02-20 0,00 8269 134,00 300 000,00 7969 134,00
STADSHYPOTEK 2,50% 2026-03-30 1 500 000,00 0,00 0,00 1500 000,00
SWEDBANK 3,34% 2026-05-23 12 215 750,00 0,00 100 000,00 12 115 750,00
SWEDBANK 1,18% 2026-11-25 5673 049,00 0,00 0,00 5673 049,00
SWEDBANK 2,30% 2027-03-25 10 369 135,00 0,00 0,00 10 369 135,00
SBAB 3,80% 2028-03-17 8 644 135,00 0,00 112 500,00 8531 635,00
Summa 57 955 282,00 0,00 819 880,00 57 135 402,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Swedbank, Nordea, Stadshypotek 1&n om 38 234 632 kr som kortfristig skuld. Som kortfristig skuld ligger dven nésta
ars amortering om 150 tkr. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens
lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla eller forldnga 1&nen under kommande ar.
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Not 17 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 127 925 0
Skuld fér moms 0 100 593
Clearing 0 10 064
Summa évriga skulder 127 925 110 657

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 26 266 24 368
Upplupna riantekostnader 150014 55 545
Upplupna driftskostnader 26 900 8 050
Upplupna elkostnader 127 579 88 283
Upplupna vattenavgifter 85 636 0
Upplupna viarmekostnader 37022 35257
Upplupna kostnader for renhéallning 10 428 12 637
Upplupna revisionsarvoden 20 744 12 063
Upplupna styrelsearvoden 83 597 79 197
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 155 349
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1560 540
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 603 944 411 232
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1173 689 882 520
Not 19 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 71 800 000 71 800 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-07

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Johan Strand,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Christina Almén,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Johan Nordstréom,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Alexander Jaako,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Hakan Weijne,

Mitt granskningsprogram har ldmnats, Lund 2026-

Axel Helander
Fortroendevald revisor

Vir revisionsberattelse har 1amnats, Ystad 2026
Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Solhdjden
Org.nr 769604-1354

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsférening Solhdjden for
rakenskapsaret 2025.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre adn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Solhdjden for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
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héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhéallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Ystad, den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor

Riksbyggen Bostadsrittsforening Solhdjden , Org.nr 769604-1354
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som BRF Solhdjden i Lund har registrerat som
genomférda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomforda hallbarhetsidéer
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30% 30% 30%
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*Senaste aret visar genomforda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori

100%

80%
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40%

22% 25" 20%
- - - . - =
. = T
Energi Gron utemilid  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 30% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 19%



Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

Infort individuell matning och debitering av
Overvakat driften

Bytt ljuskallor inomhus

Jamnat ut temperaturskillnader
Isolerat vindens bjalklag
Installerat solceller

Bytt till el fran fornybara kallor
Minskat onddig energianvandning
Atervunnit ventilationsvarme
Sparat energi med Al-teknik

Groén utemiljo
Anlagt odlingslotter

2025

Inventering och utbildning
Kontrollerat temperaturen
Inventerat ljuskallor

Aterbruk och atervinning
Forbattrat kallsorteringsrummet

Trygghet och trivsel
Valkomnat nya medlemmar

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar




Energi
Foreningens byggnader har energiklass D-E. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig fill
2031-06-26. Fér mer information om energiklasserna se tabell sist i bilagan.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foéreningens totala area var 8 018 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven foreningens energideklaration.

Foreningen koper el fran férnybara kallor och har en solcellsanlaggning som bidragit till att minska
elférbrukningen fran andra energikallor.

Specifik energianvandning per ar

2023 2024 2025
Specifik energianvandning 57 50 67 kKWh/m?
Utover detta tillkommer lagenhetsel (inklusive 31 33 34 KWh/m?2

lokaler)

Specifik energianvandning per manad [kWhImz]
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Vattenforbrukning

Vattenforbrukningen 2025 var 970 I/m? varav 360 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde 17
kWh/m?. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi beréknat
forbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och ar idag varldens storsta kooperativa
bistdndsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se




Energiklass for respektive adress

Neversvagen 33
Neversvagen 35
Neversvagen 31

2021-06-27
2021-06-27
2021-06-27
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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Bostadsrattsforeningen Solhdjden i Lund Org.nr: 769604-1354



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas fér underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstédlld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
é@r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings ranteintékter dr
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skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Bostadsrattsforeningen spelsen for Bostadvattforonineen
Solhdjden

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livtt

Bostadsrattsforeningen Solhdjden i Lund Org.nr: 769604-1354



