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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Styrmannen 36

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrattstéreningen Styrmannen 36.

Foreningen har till dandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider at medlemmarna tll nvttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt | foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsrat kallas bostadsrditshavare.

Styrelsen har sift sidte | Stockholm.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nar en bostadsritt dverlatits eller dvergatt tll ny innehavare far denne utéva bostadsratten och
flytta 1n 1 lagenheten endast om han har antagits ol mediem 1 foreningen. Forvarvaren skall
ansdka om medliemskap i foreningen pa satt styrelsen bestammer, Styrelsen ar skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansokan om medlemskap kom in il
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ritt
atl ta en kreditupplysning avseende sékanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller junidisk person som oOvertar bostadsratt,
eller far bostadsratt upplaten till sig, 1 foreningens hus, For juridisk person har styrelsen dock
ritt att neka medlemskap. Den som en bostadsritt har overgatt till far inte vigras medlemskap
1 foreningen om foreningen skaligen bor godta forvirvaren som bostadsritishavare. Om det
kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skail bosétta sig 1 bostadsrittsidgenheten
har féreningen ratt att vagra mediemskap. Den som har férvérvat en andel 1 bostadsratt far
vagras medlemskap 1 foreningen om inte bostadsrétten efter forvirvet innchas av makar,
registrerade partner eller sadana sambor pa vilka lagarma om sambors gemensamma hem skall
titlampas.

Medlemskap far inte vagras pd grund av ras, hudfdarg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell ligening.

En ¢verlatelse & ogiltig om den som en bostadsréit Sverlatits eller Gvergatt till inte antas 4l
medlem 1 foreningen.
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INSATS OCHAVGIFTER MM

4%

Insats, arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift ull
fareningen. Arsavgifterna fordelas pi bostadsrittsligenheterna 1 forhdllande till lagenheternas
andelstal. Beslut om édndring av grund f{6r andelstalsberdkning skall fattas av
toreningsstimma.

Upplatelscavgift, ¢verlatelseavgift, panisattningsavegift och avgift vid andrahandsupplételse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppgd till hoest 2.5 % och
pantsatmingsavgiften bl hogst 1 % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap respektive tidpunkten £or underrittelse om pantsittning. Avgiften
tor andrahandsupplatelse far uppea tll hogst 10 % arligen av gillande prisbasbelopp. Upplits
lagenhet under del av &r far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen
omfattar.

Cwverlitelseavgift betalas av farvarvaren, pantsittningsavgift betalas av pantsattaren och avgift
tor andrahandsupplitelsen av bostadsritishavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas 1 rétt nid
utgar drojsmalsriinta enligt rintelagen pd den obetalda avgitten fran forfallodagen ull dess
full betalning sker sami pamiunelseavgifl enligt fdrordningen om ersitining for inkasso-
kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

3§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick. Detta galler dven
mark, foérrad, garage eller annat ldgenhetskompliement, som ingdr 1 upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar tor avlopp. viarme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne 1
{agenheten och inte fjanar fler 4n en lagenhet

- fill ytterdorr horande handtag, vingklocka, brevinkast och las inklusive nveklar
bostadsrattshavare svarar dven for all malning férutom malning av vtterdorrens
yttersida

- icke bdrande innervaggar samt vtbelagening pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs f6r att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannaméssigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sakerhetsgrindar

- elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast {or
mélning

- elektrisk golvviarnme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

eldstader, dock ej tlthérande rokgangar
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- varmvattenberedare

- ventiler tll ventilationskanaler

- sakringsskip och darifran utgdende elledningar 1 ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt ali
malning férutom utvindig malning; motsvarade giller for balkong- elier altandorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i W svarar bostadsrattshavaren darutéver bland
annat dven {61

- till vagg eller goly horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklysive klamring

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

- ventifationsfiakt

- elektrisk handdukstork

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

- vitvaror

- kalksfidke, ventilationsdon

- disk- och tvattruaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avsiangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte {6 reparationer av ledningar for avlopp, vérnme, gas,
elektricitet och vatten, om toreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar
[er dn en ligenhet. Detsamma giller f6r ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning 1 enlighet med bestdmmelserna 1 bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren  dr skyldig att #©ll foreningen anmila fel och brster 1 sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrdttshavaren endast
for renhillning och snéskottning. Om  ligenheten dr utrustad med takterrass  skall
bostadsratishavaren aven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten férrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick 1 friga om sadant utrymme.

6§
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick 1 sadan utstrackning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostmad.
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Bostadsrattshavaren svarar for saddana dtgarder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsritten, sadsom reparationer, underhall och installationer som denne
utféit.

88§

Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgird 1 fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i {dgenheten. Vasentlig forandring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under férutsattning att forandringen inte ar till pataglig
skada eller olidgenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt
satt.

Atgiird som kriver bygelov eller bygganmilan, t ex dndring i barande konstruktion, #ndring
av befinthiga ledningar for bland annat aviopp, varme, gas eller vatten utgdr alltid visentlig
forandring.

10§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anviinder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sérskilda regler som fOreningen meddelar 1 6verensstammelse med ortens
sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsvn dver att detta ocksd iakttas av den som
hor 61 hans hushéll elier gastar honom eller av ndgon annan som han irymt 1 ldgenheten
eller som dér utfor arbete for hans rakning.

Faremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skal kan misstankas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

11§

Foretradare for toreningen har rétt att 3 komma in 1 ldgenheten nar det behovs for tillsyn eller
tor att utfora arbete som foreningen svarar for eller har it att utfora enhigt 6 & Nir
bostadsratien skall tvingsforsilias ar bostadsriattshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar foreningen tlitrade all lagenheten, nar {oreningen har vatt
til det, kan styrelsen anséka om handrackning.

12§
En bostadsrattshavare far uppldta sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall sknftligen hos stvrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. [
ansokan skall anges skélet all upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt til vem
lagenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medfora

men for foreningen eller annan mediem.
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13§
Bostadsrattshavaren far inte anvinda fagenheten £6r ndgot annat dndamal dn det avsedda.

14§
Nyttianderdtten till en ldgenhet som innchas med bostadsratt kan 1 enlighet med
bostadsritslagens bestammelser forverkas bland annat om

- bostadsratishavaren dréjer med att betala arsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats 1 andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller annan
medlem

- lagenheten anvands for annat dndamal dn def avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet 4r vallande til att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritia styrelsen om att det finns ohyra 1
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten

- bostadsratishavaren inte iakttar sundhet, ordrning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sdrskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsritishavaren inte ldmnar tlltride till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt t6r foreningen att skyvldigheten fullgors

- lagenheten helt eller ull visentlig del anvinds f&r naringsverksamhet eller diarmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt
forfarande eller {or tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining

Nyttjanderdtien dr mnte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse,

5§

Bostadsrattslagen innchaller bestdmmelser om att foreningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan {Oreningen har ritt att sdga upp bostadsritten, Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten,

16 §
Om foreningen sdger upp bostadsritishavaren tll avilyttming har foreningen ratt t1ll ersétining
for skada.

17§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten ull foljd av uppsdgning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrattshavaren svarar £6r blivit atgéirdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

©gen
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Styretseledamoter och suppleanter valjs av foremngsstdmman for hogst tva ar.

Til styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem vialjas &ven make, registrerad partner
cller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionfirer. Foreningens tirma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter 1 forening,

193

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordftranden och den
yiterligare ledamot som styrelsen uiser. Protokoilen skall forvaras pa ett betryggande sau och
forag i nummerféljd.

208

Styrelsen dr besluttor nir antalet ndrvarande ledamdter vid sammantridet dverstiger haltten av
samtliga ledamdoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer dn hilften av de
narvarande rostat eller vid hika rostetal den mening som ordforanden bitrader. For giltigt
beslut erfordras enhallighet ndr for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande.

21 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga tili-
eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

228

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsritislagens bestimmelser fora mediems- och
lagenhetsforteckning.  Styrelsen har rétt aft Dbehandla 1 forteckningarna ingaende
personuppgifter pa satt som avses 1 personuppgiftsiagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pa begiran fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrittslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Foreningens riakenskapsér omfattar  kalenderdr, Senast en mdnad fore ordinarie
toremngsstiémma  skall styrelsen tll revisorerna aviimna handlingar 1 enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestammelser om drsredovisningens delar.

24 8

Foreningsstimma skall valja minst en och hégst tva revisorer med hogst tva supplcanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs t9r tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till
nista ordinarte foreningsstimma, Av revisorerna - vilka inte behdver vara mediemmar |
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkand,

35§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till  styrelsen senast tva veckor [ore

[Breningsstdmman.

26 §
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Styrelsens redovismingshandlingar, revistonsberttelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tllgingliga {or medlemmarna minst en vecka
fore toreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstamma skall héallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

28§
Medlem som énskar anmaila drenden til] stimma skall anmaila detta senast den 1 februan eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

298

Extra foremngsstimma skall hallas nér styrelsen elier revisor finner skil till det eller ndr minst
1710 av samtliga rastberittigade skrifiligen begir det hos styrelsen med angivande av arende
som dnskas behandlat pa stdraman.

36§
Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:
i.  Oppnande
2. Godkinnande av dagordningen
3. Valav stimmoord{trande
4. Anmilan av stimmoordiorandens val av protokoltfdrare
5 Val av tvad justeringsman tillika rostraknare
6. Fraga om stamman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst
7. Faswistallande av réstlangd
&  Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foéredragning av revisorns berittelse

16, Beshut om faststidllande av resultat- och balansriakning

11, Beshut om resultatdisposition

12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13.  Beslut om arvoden it stvrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14, Val av styrelseledamdater och suppleanter

15, Val av revisorer och revisorssuppleant

l6.  Wal av valberedning

17, Av styrelsen till stamman hdnskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmélt drende
18, Avshytande

31§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
staimman, Kallelse skall utfirdas personligt 6ill samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom  postbefordran  genast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fire stémman.

32§
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Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om {lera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som
fullgiort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
tar inte foretrida mer an en mediem.

Ombudet skall forete en skriftlig. dagtecknad fulimakt Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas 1 original.

Medlem fiar pa foremingsstimma medfora hogst ett bitrdde. Hndast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitrdade.

Avhalls foreningsstamma fore det att foreningen forvarvat och tilitrétt fastighet kan dven
narstaende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud Ombudet far vid sadan
toreningsstimma foretriida ett obegrinsat antal medlemmar.

Som narstdende till medlemmen enligt foregaende stycke anses dven den som ar syskon eller
shakting i ratt upp- eler nedstigande led till medlemmen eller dr besvagrad med honom eller
henne 1 ratt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene dr gift med den andres syskon.

348

Foreningsstimmans beslut uigdrs av den mening som & mer An hilften av de avgivna
rasterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har it flest roster. Vid tika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas,

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser 1 bostadsréttslagen.
358
Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie

foreningsstimma hallits.

36§
Protokoll fran foreningsstamman skall hallas ollgingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag 1 foreningens fastighet eller senom utdelning,

FONDER
38 §

Inom foreningen skall bildas fond for ytire underhall.
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Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxerngsvirde.

Om foreningen har upprattat underhélisplan skail avsatining till fonden goras enligt planen.

YVINST
39§
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas

melian medlemmama 1 forhaliande #ll ldgenheternas arsavoifter for det senaste
rikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §

Om foreningen uppléses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmama 1 forhallande il
lagenheternas insatser.

OVRIGT

41 8

For fragor som inte regleras i dessa stadear giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
toremingar samt dvrig lagstifining.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ... . foreningsstamma den ...
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