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Styrelsen får härmed avge årsredovisning for foreningens verksamhet under räkenskapsåret
2025, ftireningens trettionde räkenskapsår.

Förvaltningsb erättels e

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och ftirvaltning av fastigheten, fastställa
foreningens årsavgifter samt se till att ekonomin är god. I den löpande forvaltningen ingår även
trivselfrågorna. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därfor
gör styrelsen årligen en budget som ligger till grund for dessa beräkningar. Storleken på
avsättningen till fonden ftir yttre underhållbör anpassas utifrån fiireningens plan for
underhållet. Kommande underhåll kan medfiiruattnya lån behövs. Föreningen ska verka enligt
självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på vilka åtgärder som
utfors ett visst år. Föråindringen av fiireningens likvida medel kan utläsas under avsnittet
Förändring likvida medel.

. Föreningen ftiljer en underhållsplan som sträcker sig från år 2025 och 30 år framåt.

. Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek,
se fondnoten.

. Föreningen amorterar årligen på ett av ftireningens fastighetslån, För mer information,
se lånenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns liingre fram i
fi irvaltningsb erättel s en.

Föreningens ändamåt
Föreningens ändamålåir att främja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
ftireningens hus upplåta bostäder fiir permanent boende samt lokaler åt medlemmarna ftir
nyttjande utan tidsbegränsning. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Grundfakta om fiireningen
Bostadsrättsftireningen registrerades 1994-12-27. Föreningen består av 13 bostadsrätter och
innehar med tomträtt fastigheten Åmbaret 1 på Spannvägen 32-34. Föreningens nuvarande
stadgar registrerades 2023-11-06 hos Bolagsverket. Styrelsen har sitt säte i Stockholm.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör
därmed en äkta bostadsrättsfiirening.
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Firmatecknare
Föreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst två ledamöter tillsammans.

Styrelsen
Styrelsen har sedan foregående årsstämma bestått av:

Samtliga i styrelsen valdes på ett år.

Styrelsen har under 2025 haft l0 protokollforda möten.
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ordforande
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot

ordinarie intern

Ämbaret 1

1942

749 kvm

960lcvm

7 22 l§/fi upplåten med tomträtt

Föreningen upplåter 13 lägenheter med bostadsrätt,
fordelade pä nio lägenheter med 2 rok och fyra
lägenheter med 3 rok.

Gemensamhetsutrymmen i kiillare omfattar
tvättstuga, torkrum, cykelfonåd och individuella
forråd (inkl. uthyrda).

18 800 000 l«, varav byggnad 10 400 000 kr

83 800 krper år fiusteras den 1 april 2026)

Peter Hägglund
Anton Finnson
Erik Olander
Magnus Larsson
Olof Rosander

Revisor
Daniel Videkull,
Susanna Videkull

Fastighetsfakta
Fastighetsbeteckning

Byggnadsår

Bostadsyta

Totalyta

Tomtlrta

Lägenheter och lokaler

Aktuellt taxeringsvärde

Tomträttsavgäld

Valberedning
Johan Särnmo Åberg

Stämmor
Ordinarie foreningsstiimma hölls den fiärde juni 2025 ute på ftireningens gård, dä19
röstberättigade medlemmar nåirvarade vid stämman.

Årsavgifter och hyror
Ingen ftirändring av avgiften under 2025.
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Tomträttsavtalet löper till den I april 2042. Det nuvarande avtalet om tomträttsavgäld innebär
en stegvis ökning av avgiften fram till 2026, då den kommer attliggapå 89 300 kr per år.

Fastigheten är fiirsäkrad hos Brandkontoret med ansvarsforsäkring ftir styrelsen som tillägg

Teknisk status
Föreningens tekniska forvalbring och underhållet av fastigheten baseras på en underhållsplan
ftir de kommande 30 åren framtagen är 2025 av Densia AB.

Nedanstående underhåll har utftirts eller planeras:

Genomftirda underhållsåtsärder/investerinsar År Kommentar
Stamspolning

Fönsterrenovering

Takrenovering

Kompletteringsmålning ftinster
Renovering av tvättstuga

Takrenovering

Stamspolning

Trapphusmålning

Installation av fastighetsnät for fiber
Fönsterrenovering

Tätning av rökkanaler
Installation av fi ärrvärme

Rörstambyte

Elstambyte
Balkonsrenoverins

2425

2024

2020
20r9
20t7
20T7

2016

2015

2014

2012
20rl
2008

2004
2004
1999

Samtliga fonster och balkongdörrar
Byte nockbrädor, säkring
nockpannor, plåtarbeten mm

Nya maskiner (Wå tvätt och en tork)
Plåtarbeten, gångbrygga mm

Kat6

Samtliga fiinster och balkongdörrar
Berör Sna lägenheter

Genomfiirda lasstadsade åtpärder År Kommentar
Energideklaration
OYK
Radonmätnine

2020
2023

20t6
Godkänd

Godkända värden

Planerat underhåll År Kommentar

Takrenovering
Inom
5år

En takrenovering kommer behöva
genomftiras inom 5 år
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Förvaltning
Den ekonomiska forvaltningen sköts av foreningens styrelse.
Föreningen tilliimpar självforvaltning for städning av trapphus och skötsel av gård. Medlemmar
som väljer att delta erhåller reducerad årsavgift.

Avtal
Föreningen har a'rtalmed Energisparkonsult AB for underhållav fiiirrviirmeanläggningen.

Föreningen har ett ettårigt löpande bredbandsavtal med Ownit Broadband AB, vilket innebär
att samtliga lägenheter har tillgang till bredband (hastighet 500'1000 Mbit/s) som finansieras
via ett obligatoriskt tillägg till årsavgiften.

Föreningen har avtal. med Fog och ftinster fiir löpande underhållav fastighetens fiinster

Grundutbud av KabeI-TV levereras av Tele2.
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Föreningens ekonomi

rÖNÄNO TNG LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN

IN&ETA}-NTNGAR
Rörelseintäkter

Finansiella intäkter
Minskning kortfristiga fordringar
Öknmg av kortfristiga skulder

Öt<ning av ftireningens lån

Rörelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Öt<nlng av kortfristiga fordringar

Minskning av kortfristiga skulder

Minskning av fiireningens lån

Anskaffiiing av materiella

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT

Ånnrs rön,ixoRrNG Av LrKvrDA MEDEL
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2024

465 355

737 362

9 973

0

35 551

490 000

t 272 886

1 033 058

135 692

1 779

0

0

0

t 170 529

567 712

102 357
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus är | 724 kronor per bostadslägenhet (kalenderår 2025), dock
blir avgiften högst 0,3 procent av taxeringsviirdet fiir bostadshus med tillhörande tomtmark.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under verksamhetsåret har löpande administration och underhåll genomforts.

Stamspolning samt besiktning av stammar har genomforts.
En ny underhållsplan har tagits fram. Kostnaden fiir denna står for en stor del av arets negativa
resultat.

Föreningen tecknade underhållsavtalmed Fog och fonster fiir löpande underhållav fastighetens
flonster.

Föreningen genomforde två städdagar (vår och höst).

&,{ c d}erm s inf*rmation
Medlemsantal
Vid räkenskapsårets slut hade ftireningen 17 medlemmar.
En bostadsrätt har överlåtits under året.
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Flerårsöversikt

Historisk utveckling enligt
årsredovisningar - flerårsöversikt 2025 2024 2023 2A22 2021

Nettoomsättning, tI«
Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr
Soliditet (%)

Årsavgift per kvadratmeter bostadsrättsyta
Årsavgifternas andel av totala rörelseintiikter
(%)

Fastighetslån per kvadratmeter *)

Fastighetslån per kvadratmeter

bostadsrättsyta

Sparande per kvadratmeter x) **)
Räntekänslighet

933 933 847 793 793

95 95 94

6 383 6 488 5 848

739

-51

4170

45

6 s28

91

7

737

-543

4 221

45

6 636

185

7

67t
11

4 764

50

5 981

t73
7

4 753

50

665

T2

625

64

629

38

6 088 6208

Energikostnad per kvadratmeter *) ***) 347 332 293

*) För beriikningen används totalyta, 749.kvm som

upplåts med bostadsrätt samt 17 kvm uthyrd
frrrådsyta, totalt 766 kwn
**) Justerat resultat dividerad med totalyta
***) Lägenheternas hushållsel ingår ej i arsavgiften
och räknas inte in i detta nyckeltal
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Förändringar eget kapital

Belopp vid årets Disposition Förändring
ingång enligt under året

stämmobeslut

Belopp vid
årets slut

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Upp skrivningsfond byggnad

Fond for yttre underhåll

2 03s ss3

3 906 939

| 122 r33

0

0

0

0

-47 645

-392 623

2 03s 553

3 859 294
729 stO

Summa bundet eget kapital 7 064 625 0 -440268 6624357

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Årets resultat
-2 300 611

*542789
-s42789

542789
-2 403 132

*5r 067

440 268

-51 067

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

-2 8$ 4A0

4 221 225

0

0

389 201 *2 4s4199

-51 067 4 170 158
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Resultatdi sition

Beträffande ftireningens resultat och strillning i övrigt hänvisas till efterfoljande resultat- och
balansräkning med tilläggsupplysningar och noter.

l0



Resultaträkning

Belopp i kronor (SEK)

Rörelseintökter
Nettoomsättning

Drift- och fastighetskoshader
Övriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar ay materiella
anläggningstillgångar

Rörelseresultat

Finanstella poster

Ränteintäkter

Räntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Skatt på årets resultat

Årets resultat

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4

Not 5
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2024-01-01

2024-12-31

131 362

737 362

-959 589

-70 184

-3 28s

-121 374

-1,154 432

-417 070

9 973

-135 692

-rzs 719

-542 789

0

-542 789

11

2025-12-31

-51



Balansräkning

Belopp i kronor (SEK)

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgån gar

M at e r ie ll a an I äg g nin g s tillg å n g a r
Byggnader och mark

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

K o rtfr i s tig a fo r d ri n g ar
Övriga fordringar

Förutbetalda kostnader och upplupna intåikter

Kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR
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2024-12-31

8 823 548

8 823 548

I 823 548

0

3J )t3

33 373

567 712

567 712

601 085

9 424 633

Not 6

Not 7

Not 8

t2

2025-12-3

8 t02 174

8 702 174

533 512

572 674

9 274 848



Balansräkning

i kronor (SEK)

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhåll

Uppskrivningsfond
Upp skrivningsfond byggnad

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Årets resultat

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut

Kortfråstiga str<ulder

Övriga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder m.m.

Skatteskulder

Upplupna kostnader och fiirutbetalda intäkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 9

Not 10

Not 10

Not 12

BrfÅmbaret I
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2024-12-31

2 03s 553

I t22 133

3 157 686

3 906 939

-2 300 611
*542789

-2843 400

4 221 225

4 970 000

4 970 000

80 000

0

2t tga
132 2t8
233 408

9 424 633

13

EGET KAPITAL OCH SKULDER

-2 454 199

2 765 A63

3 8s9 294

403 t32a
-z

4 890 000

4 890 000

80 000

0

22 412

112 278

214 690

9 274 848



BrfÄmbaret 1

769600-61 18

Ti11äggsupplysningar

Redovisnings- och värderingsprinciper

Allmänna upplysningar

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Årsredovisning i mindre fiiretag (K2).

Redovisning av intäkter och utgifter

Periodisering av intäkter och utgifter har skett enligt god redovisningssed. Årsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas så att endast den del som belöper på riikenskapsåret
redovisas som intäkt.

Inkomstskatt

Ett privatbostadsftiretag ska som underlag fiir inkomstskatt ta upp kapitalintäkter, exempelvis
utdelningar, kapitalvinster på våirdepapper och fastigheter samt inlösta och sålda bostadsrätter.
Vanliga ränteintäkter ska dock inte tas upp till den del de är hänforliga till foreningens fastighet.

Underhåll och fond för yttre underhåll

Underhåll utfiirt enligt underhållsplanen benämns som planerat underhåIl. Reparationer avser
löpande underhållsom ej finns med i underhållsplanen.

Reservering till fond fiir yttre underhåll redovisas som en del av bundet eget kapital. Avsättning
enligt plan och ianspråktagande fiir genomforda åtgiirder sker genom överforing mellan friu
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsättning utöver plan sker genom disposition
på foreningens årsstämma.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Värderingsprinciper m.m.

Anläggningstillgangax redovisas till anskafftringsvärde minskat med ackumulerade
avskrivningaf, om inget annat anges nedan.

Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad
nyttj andeperiod. Nedskrivning sker vid bestående värdenedgång.

Följ ande avskrivningstider tillämpas :

Byggnad
Förbättringsutgift er byggnad
Byggnadstillbehör
Maskiner och andra tekniska anläggningar
Inventarier, verktyg och installationer

100 år
50 år
10 år
5-10 år
5-10 år

14
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Noter

737 362

Not 2 Drift* och fastighetskostnader
Fastighetsel

Fjärrvärme

Vatten

Sophiimtning
Städning m.m.
Sotning, OVK m.m.

Gård

Övriga fastighetskostnader

Reparationer

Planerat underhåll
Fastighetsforsäkring

Tomträttsavgäld

Kabel-TV
Bredband

Pastighetsavgift

Öresavrundning

Not 3 Övriga externa kostnader
Medlems- och foreningsavgift er
F örbrukningsmateri a1l-inventari er

Redovisningstjänster

ITltjänster
Bankkostnader

Datortillbehör
Besiktningskostnader

Övriga externa tj änster

22

190

4l
t7

4

1

23

507

13

76

4

35

2l

650

672

149

172

424

0

009

978
009

623

260

825

528

100

190

0

959 589

4240
1 910

3 016

2 438

I 245

0

55 738
1 600

15

70 r87

Belopp i kronor (SEK)

Not I Neffoomsättning
Årsavgifter
Års avgift snedsättningar

Förrådshyror

Övriga rörelseintäkter

2024-01-01
2024-12-31

699 144

-20 204

19 500

38 918

82 400

2 438

| 442

til



Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Föreningsvald revisor

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella
anIäggningstillgångar
Avskrivningar bygguad

Avskrivningar fiirbätkingsutgifter byggnad

Avsl«ivningar byggnadstillbehör

Avskrivningar uppskrivet värde byggnad
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2024-01-01

2024-12-31

0

3 28s

3 28s

57 657

4 s72

11 s00

47 645

t21 314

l6

2025-01-01

2025-12-31

t6 428

3 285
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t2-31 2024-12-31

Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvärden
Vid årets början
Byggnader

Uppskrivning byggnad

Förbättringsutgifter byggnad
Byggnadstillbehör

Årets anskafflringar och ftirbättringar
Byggnader

Uppskrirming byggnad
Förbättringsutgift er byggnad

Byggnadstillbehör

Summa anskaffningsvärden

Ackumulerade avskrivningar/nedskrivnin gar
Vid årets början
Byggnader

Uppskrivning byggnad

Förbiitkingsutgifter byggnad

Byggnadstillbehör

Årets av- och nedskrivningar
Byggnader

Uppskrivning byggnad

Förbättringsutgifter byggnad

Byggnadstillbehör

Summa ackumulerade avskrivningar/nedskrivningar

Restvärde vid årets slut
Varav

Byggnader

Uppskrivning byggnad

Förbätkingsutgifter byggnad

Byggnadstillbehör

rt n6795

1117679s

-930 933
*95 290

-777 492

-428 158

-2353 247 -2231 873

-57 657
*47 645

-4 572

-11 500

-121 374 -t21 374

4777 155

3 906 939

lt6 459

22 995

5 76s 745

4 049 874

898 s23

462 653

5 765 745

4 049 874

898 523

462 653

0

0

0

0

0

0

0

0

0

t7

0

-2 474 621 *2 3s3 247

8 823 548



Taxeringsvärden
Byggnader

Mark
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9 000 000

10 000 000

Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Förutbetald tomträttsavgäld

Förutbetald forsäkringspremie

Owiga forutbetalda kostnader

Not 8 Kassa och bank
Penningmarknadskonto, Swedbank
Placeringskonto, Swedbank

Not 9 Fond fiir yttre underhåll
Vid årets början
Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stämmobeslut

Ianspråkstagande enligt stadgar

Ianspråkstagande enligt stämmobeslut

88s

627

12-31 2024-12-31

19 550

6 824

6 999

33 373

2s7 797

309 915

567 712

I 007 r33

115 000

0

0

0

Vid årets slut

Not 10 Övriga
skulder till
kreditinstitut
Kreditgivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Not

Ingående skuld Räntesats

(%)

I 122 133

Villkorsändrings- Utgående

dag skuld

3 månader | 250 000 *

2027-03-25 I s00 000

3 månader 2220 000 **
4 970 000

1 250 000

1 500 000

2 300 000

5 050 000

3,12

1,39

3,03

* Riintan avser ränta vid årsskiftet
** Varav kortfristig del 80 000 kr, räntan avser ränta vid årsskiftet

18

20 950

7 383

l0 829



Not 11 StäIlda säkerheter
Fastighetsinteckningar till säkerhet for fastighetslån

Not L2 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intäkter
Förutbetalda årsavgift er

Förutbetalda hyresintäkter ftirråd
Upplupna utgiftsräntor

Upplupna driftkosfirader

Not 13 Väsentliga händelser efter räkenskapsåret
Avgiften höjdes med 1 1.44% 2A26-Al-01.
Avdraget for självlorvaltning ändrades från 200:- till 300:- per månad från och med
2026-01-0t.
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2024-12-31

s 387 375

3t 823

1 800

20 053

78 542

132 218
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Upprättandedatum: 2026-0 4-09

Peter Hägglund
Ordforande

Anton Finnson
Ledamot

G*.G

Erik
Ledamot

Mrg""ffiarsso"
Ledamot

Ledamot

Revisionsberättelse har lämnats

Daniel Videkull
Revisor

,{d{a'oY'O<
Datum

Lö?-b -cJL1 -01
Datum

,lnl-6- Oq -öq
Datum

1o1( -6"1 - 0 ?

Datum

LWb-ot-04
Datum

"t 
t)Zte ' oq - Zb

fro,r/*/ f,'&t///

Datum

Susanna Videkull
Revisor
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Revision s berättetse för ve rksa m hetså re t 2025

för

Bostadsrättsföreningen Äm baret 1

Vi har utfört revision av föreningens verksamhet under verksamhetsåret 2025.

Revisionen har omfattat föreningens räkenskaper och styretsens verksamhet för året.

Revisionen har utförts entigt god revisionssed.

lnga anmärkningar har framkommit och granskningen visade att styretsen har futl,föl,jt

sina åtigganden.

Vi rekommenderar att styretsen bevil,jas ansvarsfrihet för verksamhetsåret 2025, samt
att resuttatet disponeras entigt styretsens förstag

Ort och datum: §rg*r-',:- 76/q - 2ö26

D*re'[-
DanietVidekuLt

Av föreningsstämma utsedd revisor

Ort och datum:

Susanna Videkutl,

b**^ Abl ,*?btr-

Av föreningsstämma utsedd revisor


