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Styrelsen far hirmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2025, foreningens trettionde rdkenskapsar.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verkeamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin 4r god. I den 16pande forvaltningen ingér dven
trivselfrdgorna. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor
gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa
avsittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhéllet. Kommande underhll kan medfora att nya 1&n behovs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa vilka atgiarder som
utfors ett visst ar. Fordndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet
Foréndring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig fran ar 2025 och 30 r framat.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avséttningens storlek,
se fondnoten.

e Foreningen amorterar arligen pa ett av foreningens fastighetslan, For mer information,
se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i
forvaltningsberittelsen.

Foreningens dndamal

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegriansning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1994-12-27. Féreningen bestar av 13 bostadsritter och
innehar med tomtritt fastigheten Ambaret 1 p& Spannvigen 32-34. Foreningens nuvarande
stadgar registrerades 2023-11-06 hos Bolagsverket. Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
ddrmed en dkta bostadsrittsforening.



Brf Ambaret 1
769600-6118

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen — av minst tva ledaméter tillsammans.

Styrelsen
Styrelsen har sedan foregaende arsstimma bestétt av:

Peter Hagglund ordfoérande
Anton Finnson ledamot
Erik Olander ledamot
Magnus Larsson ledamot
Olof Rosander ledamot

Samtliga i styrelsen valdes pé ett ar.
Styrelsen har under 2025 haft 10 protokollforda méten.

Revisor
Daniel Videkull,
Susanna Videkull ordinarie intern

Valberedning
Johan Sirnmo Aberg

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den fjérde juni 2025 ute pa foreningens gard, dér 9
rostberittigade medlemmar nérvarade vid stimman.

Arsavgifter och hyror
Ingen fordndring av avgiften under 2025.

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning Ambaret 1

Byggnadsar 1942

Bostadsyta 749 kvm

Totalyta 960 kvm

Tomtyta 722 kvm upplaten med tomtratt

Lagenheter och lokaler Foreningen upplater 13 ldgenheter med bostadsritt,
fordelade pé nio lagenheter med 2 rok och fyra
lagenheter med 3 rok.
Gemensamhetsutrymmen i kédllare omfattar
tvittstuga, torkrum, cykelforrad och individuella
forrad (inkl. uthyrda).

Aktuellt taxeringsvirde 18 800 000 kr, varav byggnad 10 400 000 kr

Tomtréttsavgald 83 800 kr per ar (justeras den 1 april 2026)
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Tomtréttsavtalet 1oper till den 1 april 2042. Det nuvarande avtalet om tomtrittsavgild innebir
en stegvis Okning av avgiften fram till 2026, da den kommer att ligga pa 89 300 kr per ar.

Fastigheten &r forsakrad hos Brandkontoret med ansvarsforsékring for styrelsen som tillagg.
Teknisk status
Foreningens tekniska forvaltning och underhéllet av fastigheten baseras pa en underhéllsplan

for de kommande 30 dren framtagen ar 2025 av Densia AB.

Nedanstidende underhall har utforts eller planeras:

Genomforda underhallsitgiirder/investeringar  Ar Kommentar
Stamspolning 2025
Fonsterrenovering 2024 Samtliga fonster och balkongddrrar
Byte nockbridor, sdkring
Takrenovering 2020 nockpannor, platarbeten mm
Kompletteringsmélning fonster 2019
Renovering av tvittstuga 2017 Nya maskiner (tva tvitt och en tork)
Takrenovering 2017 Platarbeten, gangbrygga mm
Stamspolning 2016
Trapphusmélning 2015
Installation av fastighetsnét for fiber 2014 Kat6
Fonsterrenovering 2012 Samtliga fonster och balkongdorrar
Tétning av rokkanaler 2011 Beror fyra lagenheter
Installation av fjdrrvirme 2008
Rorstambyte 2004
Elstambyte 2004
Balkongrenovering 1999
Genomforda lagstadgade dtgiirder Ar Kommentar
Energideklaration 2020
OVK 2023 Godkénd
Radonmétning 2016 Godkinda virden
Planerat underhall Ar Kommentar
Inom En takrenovering kommer behdva
Takrenovering 5ar genomfOras inom 5 ar
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots av foreningens styrelse.

Foreningen tillimpar sjalvforvaltning for stddning av trapphus och skétsel av gird. Medlemmar
som véljer att delta erhaller reducerad arsavgift.

Avtal
Foreningen har avtal med Energisparkonsult AB for underhall av fjarrvirmeanlaggningen.

Foreningen har ett ettérigt I16pande bredbandsavtal med Ownit Broadband AB, vilket innebir
att samtliga ldgenheter har tillgang till bredband (hastighet 500-1000 Mbit/s) som finansieras
via ett obligatoriskt tillagg till arsavgiften.

Foreningen har avtal med Fog och fonster for 16pande underhéll av fastighetens fonster.

Grundutbud av Kabel-TV levereras av Tele2.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2025 2024
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 567 712 465 355
Rorelseintakter 739 854 737362
Finansiella intdkter 2 8717 9973
Minskning kortfristiga fordringar 0 0
Okning av kortfristiga skulder 0 35551
Okning av foreningens lén 0 490 000
742 731 1272 886
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 549 771 1033 058
Finansiella kostnader 122 653 135 692
Okning av kortfristiga fordringar 5789 1779
Minskning av kortfristiga skulder 18 718 0
Minskning av foreningens 1&n 80 000 0
Anskaffning av materiella anlédggningstillgdngar 0 0
776 931 1170 529
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 533 512 567 712
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL —34 200 102 357
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus 4r 1 724 kronor per bostadsldgenhet (kalenderdr 2025), dock
blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Under verksamhetsaret har lopande administration och underhall genomforts.
Stamspolning samt besiktning av stammar har genomforts.
En ny underhallsplan har tagits fram. Kostnaden for denna stér for en stor del av arets negativa

resultat.

Foreningen tecknade underhallsavtal med Fog och fonster for 16pande underhall av fastighetens
fonster.

Foreningen genomforde tva staddagar (var och host).

Medlemsantal
Vid rékenskapsarets slut hade foreningen 17 medlemmar.
En bostadsritt har 6verlatits under aret.
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Historisk utveckling enligt

arsredovisningar - flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning, tkr 739 737 671 629 625
Resultat efter finansiella poster, tkr =51 =543 11 38 64
Eget kapital, tkr 4170 4221 4764 4753 665
Soliditet (%) 45 45 50 50 12
Arsavgift per kvadratmeter bostadsrittsyta 933 933 847 793 793
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter

(%) 95 95 94 - -
Fastighetslan per kvadratmeter *) 6 383 6 488 5 848 - -
Fastighetslén per kvadratmeter

bostadsrittsyta 6528 6636 5981 6088 6208
Sparande per kvadratmeter *) **) 91 185 173 - -
Raéntekénslighet 7 7 7 - -
Energikostnad per kvadratmeter *) ***) 347 332 293 - -

*) For berdkningen anvénds totalyta, 749 kvm som
upplats med bostadsrétt samt 17 kvm uthyrd
forrddsyta, totalt 766 kvin

*¥*) Justerat resultat dividerad med totalyta
**¥) Lagenheternas hushéllsel ingér ej i drsavgiften
och riknas inte in i detta nyckeltal
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Belopp vid arets Disposition  Fordndring Belopp vid
inging enligt under dret  drets slut
stimmobeslut
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 035 553 0 0 2035553
Uppskrivningsfond byggnad 3 906 939 0 —47645 3859294
Fond for yttre underhall 1122133 0 =392 623 729 510
Summa bundet eget kapital 7 064 625 0 —440 268 6 624 357
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 300 611 —542 789 440268 —2 403 132
Arets resultat —542 789 542 789 —51 067 =51 067
Summa fritt eget kapital —2 843 400 0 389201 -2454199
Summa eget kapital 4 221 225 0 51067 4170158



Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel (kr):

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
ianspraktagande av fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
i ny rikning balanseras
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-51 067

-2 403 132
-115 000
0

-2 569 199

-2 569 199

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikning med tilldggsupplysningar och noter.
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Resultatrikning
Belopp 1 kronor (SEK) 2025-01-01  2024-01-01
2025-12-31  2024-12-31
Nettoomséttning Not 1 739 854 737 362
739 854 737 362
Drift- och fastighetskostnader Not 2 —491 122 —959 589
Ovriga externa kostnader Not 3 —38 936 =70 184
Personalkostnader Not 4 19 713 —3 283
Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar Not 5 -121 374 —121374
—671 145  —1154 432
Rorelseresultat 68 709 —417 070
Rénteintikter 2877 9973
Réntekostnader 122 633 —135 692
—119 776 -125719
Resultat efter finansiella poster =51 067 —542 789
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat —51 067 —542 789
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Balansrakning
Belopp 1 kronor (SEK) 2025-12-31  2024-12-31
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 8702 174 8 823 548 -
8702174 8 823 548
Summa anldggningstillgdngar 8702174 8 823 548
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 7 39 162 33373
39 162 33373
Not 8 5334812 567 712
533 512 567 712
Summa omséttningstillgdngar 572 674 601 085
SUMMA TILLGANGAR 9274 848 9 424 633
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Balansrikning
Belopp i kronor (SEK) 2025-12-31  2024-12-31
Bundet eget kapital .
Medlemsinsatser 2035 333 2035553
Fond for yttre underhall Not 9 129 310 1122133
2 765 063 3157 686
Uppskrivningsfond
Uppskrivningsfond byggnad 3 859 294 3 906 939
Fritt eget kapital
Balanserat resultat —2403 132 -2300611
Arets resultat =51 067 —542 789
—2454199 —2843400
Summa eget kapital 4170 158 4 221 225
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 4 890 000 4 970 000
4 890 000 4970 000
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 80 000 80 000
Leverantorsskulder m.m. 0 0
Skatteskulder 22 412 21 190
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 12 112 278 132 218
214 690 233 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9274 848 9424 633
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Tillaggsupplysningar

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intiikter och utgifter

Periodisering av intékter och utgifter har skett enligt god redovisningssed. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret
redovisas som intdkt.

Inkomstskatt

Ett privatbostadsforetag ska som underlag for inkomstskatt ta upp kapitalintikter, exempelvis
utdelningar, kapitalvinster pa virdepapper och fastigheter samt inlsta och salda bostadsritter.
Vanliga rinteintikter ska dock inte tas upp till den del de dr hénforliga till foreningens fastighet.

Underhéll och fond for yttre underhall
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser

l6pande underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.

Reservering till fond for yttre underhéll redovisas som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspriktagande for genomforda atgérder sker genom Gverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utover plan sker genom disposition
pa foreningens arsstimma.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Virderingsprinciper m.m.

Anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar om inget annat anges nedan.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ér
Forbittringsutgifter byggnad 50 ér
Byggnadstillbehor 10 ér
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ér
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
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Noter
Belopp i kronor (SEK) 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Not 1 Nettoomséittning
Arsavgifter 699 144 699 144
Arsavgiftsnedsittningar —19 200 —20 200
Forradshyror 20 400 19 500
Ovriga rorelseintikter 39510 38918
739 854 737 362
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
Fastighetsel 25632 22 650
Fjarrvirme 193 476 190 672
Vatten 46 851 41 149
Sophémtning 19 665 17172
Stddning m.m. 0 424
Sotning, OVK m.m. 0 0
Gard 7 265 4 009
Ovriga fastighetskostnader 0 1978
Reparationer 5 995 23 009
Planerat underhall 33 522 507 623
Fastighetsforsikring 14 207 13 260
Tomtrittsavgild 82 400 76 825
Kabel-TV 4 596 4528
Bredband 35 100 35100
Fastighetsavgift 22 412 21190
Oresavrundning 1 0
491 122 959 589
Not 3 Ovriga externa kostnader
Medlems- och foreningsavgifter 4 240 4 240
Forbrukningsmaterial/-inventarier 0 1910
Redovisningstjénster 3316 3016
IT-tjanster 2 438 2438
Bankkostnader 1442 1245
Datortillbehor 0 0
Besiktningskostnader 27 500 55738
Ovriga externa tjinster 0 1 600
38 936 70 187
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvoden 16 428 0
Foreningsvald revisor 3285 3285
19 713 3285
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar
Avskrivningar byggnad 57 657 57 657
Avskrivningar forbattringsutgifter byggnad 4 572 4572
Avskrivningar byggnadstillbehor 11 500 11 500
Avskrivningar uppskrivet vérde byggnad 47 645 47 645
121 374 121 374
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2025-12-31 2024-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Byggnader 5765 745 5765 745
Uppskrivning byggnad 4 049 874 4 049 874
Forbittringsutgifter byggnad 898 523 898 523
Byggnadstillbehor 462 653 462 653
11 176 795 11 176 795
Arets anskaffningar och forbittringar
Byggnader 0 0
Uppskrivning byggnad 0 0
Forbittringsutgifter byggnad 0 0
Byggnadstillbehor 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirden 11 176 795 11 176 795
Ackumulerade avskrivningar/nedskrivningar
Vid arets borjan
Byggnader —088 590 —930 933
Uppskrivning byggnad —142 935 =95 290
Forbittringsutgifter byggnad —782 064 =777 492
Byggnadstillbehor —439 658 —428 158
—2 353 247 —2 231873
Arets av- och nedskrivningar
Byggnader ~37 657 =57 657
Uppskrivning byggnad —47 645 —47 645
Forbittringsutgifter byggnad —4 572 -4 572
Byggnadstillbehor ~F1 500 —11 500
—121 374 —121 374
Summa ackumulerade avskrivningar/nedskrivningar —2 474 621 -2 353 247
Restvirde vid arets slut 8702174 8 823 548
Varav
Byggnader 4719 498 4777 155
Uppskrivning byggnad 3 859 294 3 906 939
Forbattringsutgifter byggnad 111 887 116 459
Byggnadstillbehor 11 495 22 993
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Taxeringsvirden
Byggnader 10 400 000 9 000 000
Mark 8 400 000 10 000 000
2025-12-31 2024-12-31
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald tomtrattsavgild 20 950 19 550
Forutbetald forsakringspremie 7 383 6 824
Ovriga forutbetalda kostnader 10 829 6999
39 162 33373
Not 8 Kassa och bank
Penningmarknadskonto, Swedbank 222 885 257797
Placeringskonto, Swedbank 310 627 309 915
533 512 567 712
Not 9 Fond for yttre underhall
Vid érets borjan 1122 133 1007 133
Reservering enligt stadgar 115 000 115 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
Iansprakstagande enligt stadgar =507 623 0
Iansprékstagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 729 510 1122133

Not 10 Ovriga

skulder till
kreditinstitut
Kreditgivare Ingéende skuld Réntesats
(%)

Swedbank Hypotek 1250 000
Swedbank Hypotek 1 500 000
Swedbank Hypotek 2300 000

5050 000
Not * Réntan avser ranta vid arsskiftet

312
1,39
3,03

Villkorséndrings- Utgdende

dag

3 manader
2027-03-25
3 méanader

** Varav kortfristig del 80 000 kr, réntan avser rinta vid arsskiftet
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skuld

1250 000 *
1 500 000
2220 000 **
4 970 000
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2025-12-31 2024-12-31
Not 11 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 5381375 5387375
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Forutbetalda arsavgifter 49 921 31823
Forutbetalda hyresintikter forrad 2 700 1 800
Upplupna utgiftsriantor 16 703 20 053
Upplupna driftkostnader 42 954 78 542
112 278 132 218

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret
Avgiften hojdes med 11.44% 2026-01-01.

Avdraget for sjalvforvaltning dndrades fran 200:- till 300:- per ménad fran och med

2026-01-01.
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Revisionsberéattelse for verksamhetsaret 2025
for

Bostadsrattsféreningen Ambaret 1

Vi har utfért revision av féreningens verksamhet under verksamhetsaret 2025.
Revisionen har omfattat féreningens rakenskaper och styrelsens verksamhet for aret.
Revisionen har utférts enligt god revisionssed.

Inga anmarkningar har framkommit och granskningen visade att styrelsen har fullfoljt
sina aligganden.

Virekommenderar att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2025, samt
att resultatet disponeras enligt styrelsens forslag

Ort och datum: [;/u»’%/wu\ /‘lé/p//x;»’,@gé

Daniel Videkull

Av foreningsstdmma utsedd revisor

Ort och datum: % O A Q 6/{/1 _ Z_@l(c/

Susanna Videkull

Av féreningsstdmma utsedd revisor



