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Firma, indamal och site

§1

Foreningens firma 4r Bostadsrittsféreningen Solgardarna i Lund, org nr 716406-9143.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléata bostider it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. En
medlems ritt i foreningen péa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Lund.

Medlemskap och dverlatelse av bostadsritt

§2

Nir en bostadsritt dverlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten och
flytta in i ldgenheten endast om han/hon beviljats medlemskap i foreningen. Forvérvaren skall
ansdka om medlemskap i foreningen hos styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt
inom tre veckor frén det att ansokan om medlemskap kom in till foreningen, préva frdgan om
medlemskap. Som underlag for prévningen har féreningen ritt att ta kreditupplysning

avseende sokanden.
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Till varje bostadsritt finns en parkeringsplats. Styrelsen bestimmer vilken av forenmgens
parkeringsplatser en medlem far disponera samt avgiften for denna

§3
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i f‘oremncens
hus. Den som en bostadsratt 6vergétt till far inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattsligenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerae partners eller
sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En overlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt 6verlatits till inte beviljas medlemskap 1
foreningen.

Avgifter mm

§4

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsrittshavaren betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifternas storlek faststalls av styrelsen och fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i férhéllande till ligenheternas andelstal. Beslut om dndring av grund

for andelstalsberdkning skall faitas av féreningsstdmma.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgifien fir uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten f6r ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrittelse om pantsittning. Overltelseavgiften betalas av forvirvaren och
pantséttningsavgiften betalas av pantséttaren.

Vid andrahandsuthyrning av bostadsréttsligenhet far en arlig administrativ avgift tas ut efter
beslut av styrelsen. Den arliga administrativa avgiften far uppgé till hogst 10 % av det
prisbasbelopp som géller vid den tidpunkt ansékan om andrahandsuthyrningen beviljas. Den
administrativa avgiften betalas av bostadsrittshavaren.

Auvgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgitfien fran forfallodgaen till dess
full betalning sker, samt pdminnelseavgift enligt forordningen om inkassokostnader mm.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter.

§5
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forrad, parkeringsplats eller annat ligenhetskomplement som ingar i upplételsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat foljande:

o Ledningar for vatten och avlopp, viarme, gas, el och vatten — till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte tjinar fler 4n en ligenhet.

o Till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar.
Bostadsréttshavaren svarar dven for all mélning forutom malning av dorrens yttersida.
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Icke barande innerviggar samt ytbeliggning pa rummets alla viggar, golv och tak
jémte underliggande ytbehandling som krévs for ait anbringa ytbelaggningen p3 ett
fackmannamissigt sitt.

Lister, foder och stuckaturer.

Innerddrrar

Malning av vattenradiatorer. :

Elektrisk golvvirme som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med.

Sékringsskap och dérifrin utgdende elledningar i lagenheten, strombrytare, eluttag och
fasta armaturer.

Brandvarnare.

* Fonster- och dérrglas och till fonster och dorrar hérande beslag och handtag forutom
utviindig mélning. Motsvarande géller for balkong eller altandérr.

® & & 9 o

*

I badrum, duschrum eller annat vitutrymme samt i WC svarar bostadsréttshavaren dirutéver
bland annat for foljande:

Till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt.

Inredning och belysningsarmaturer.

Vitvaror och sanitetsporslin.

Rensning av golvbrunn.

Eventuell tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar.

Kranar och avstingningsventiler. Avsténgningsventiler p3 stamledningar svarar dock
foreningen for.

I'kok svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning, bland annat foljande:

Vitvaror,
Spisképa, som kan anslutas till fastighetens ventilationssystem.
Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar.

Kranar och avstingningsventiler. Avstédngningsventiler p4 stamledningar svarar dock
foreningen for.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, elektricitet
och vatten, som foreningen har forsett lagenheten med och dessa tjdnar fler &n en ligenhet.
Detsamma giller ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelser i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Bostadsréttshavaren svarar for renhdllning av balkong, altan eller uteplats som tilthér
ligenheten.

§6
Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i s3dan utstrdckning att
annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom har
foreningen, efter réttelseanmaning, ritt att avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.
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§7 , ‘
Bostadsrattshavaren svarar for sddana dtgirder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhdll och installationer som denne
utfort.

§8

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
bostadsréttshavaren ansvarar for.

§9

Bostadsréttshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Visentliga forandringar far dock
endast foretas efter tillstdnd av styrelsen och under {Orutsittning att forandringen inte &r till
pétaglig skada eller oligenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utforas pé ett
fackmannamassigt sitt.

§ 10
Bostadsrittshavaren ar skyldig att, nér han/hon anvinder lagenheten och andra delar av
fastigheten, iaktta allt som fordras for att bevara ordning, sundhet och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar.
Bostadsrattshavaren ansvarar for att detta ocksé iakttas av den som hor till hans/hennes
hushéll eller géstar honom /henne eller ay ndgon som han/hon har inrymt i ligenheten eller
som ddr utfdr arbete for hans/hennes rikning.

Foremél som enligt vad bostadsrattshavaren vet 4r eller med skl kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

§11

Foretridare for foreningen har riitt att i komma in i lagenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 6. Nir
bostadsritten skall tvingsforsiljas 4r bostadsrattshavaren skyldig att Iata visa ligenheten pi
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar foreningen har rétt
till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

§12 ,
En bostadsrittshavare fr uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréttshavaren skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till uppltelsen. I
ansokan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagé samt till vem
lagenheten skall upplatas. Styrelsens samtycke limnas for hogst ett ar 1 taget.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men gor foreningen eller annan medlem.

§13
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.

e
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§ 14 :
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan, i enlighet med
bostadsrittslagens bestammelser, forverkas och foreningen bli berittigad att siga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning bland annat om:

¢ Bostadsrittshavaren drsjer med att betala arsavgiften eller avgiften for
andrahandsupplatelse mer &n en vecka efter forfallodagen.

o Ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand.

¢ Bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller
annan medlem.

e Ligenheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda.

o Bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand , genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underréttar styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten.

s Bostadsrittshavaren inte iakttar ordning, sundhet och gott skick inom fastigheten eller
inte réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som foéreningen meddelar.

¢ Bostadsrittshavaren inte fullgoér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs.

o Liégenheten helt eller till vésentlig del anvinds for néringsverksamhet.

o Ligenheten anvins for verksamhet i vilken ingdr brottsligt forfarande eller tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

Dock 4r nyttjanderétten inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av
ringa betydelse.

§15

Bostadsréttslagen innehéller bestammelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ratt att siga upp bostadsrétten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

§ 16
Om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning
for uppkomna skador och merkostnader.

§17

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppségning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess sadana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Styrelsen

§18
Styrelsen skall besta av minst tre och hogst sju ledaméter samt minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tvd ar. Om en helt ny
styrelse viljs pd foreningsstimman skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast

hoégre antal, vara ett &r.
- (5
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Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och #r bosatt i
foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer,

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tvé styrelseledamoter 1 forening.

§19

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sitt och
foras i nummerfoljd.

§ 20

Styrelsen dr beslutsfor ndr antalet nirvarande ledamoter vid sammantridet dverstiger hilften
av samtliga ledamdoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av
de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordfranden bitrader.

§21

Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom.
Diéremot far styrelsen eller dess firmatecknare inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta
visentliga till- eller ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

§22

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i foreningen ingdende personuppgifter pd
sétt som avses i personuppgifislagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pd begiran f2 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattsligenhet.

Riikenskaper och revision

§23

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderér. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmédnna bestimmelser om arsredovisningens delar.

§24

Foreningsstimman skall vilja mins en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frdn ordinarie féreningsstdémma till nésta
ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna — som inte behdver vara medlemmar i féreningen
— skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

§25
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore

foreningsstimman.
e
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§ 26

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelse och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall héllas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstimman. Om stimman skall ta stillning till ett forslag om éndring av stadgarna,
méste det fullstindiga forslaget héllas tillgingligt minst tvd veckor fore foreningsstdmman,

Foreningsstimma

§27
Ordinarie foreningsstdimma skall héllas tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads
utgang.

§28
Medlem som 6nskar anméla drenden till stimman skall géra detta senast den 1 februari eller
den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

§ 29
Extra foreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisorn finner skél till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skrifiligen begir det hos styrelsen, med angivande av
drende som Onskas behandlat pa stimman.

Vid extra foreningsstdmma skall, férutom drenden enligt punkterna 1-7 samt 18-19 under § 30
forekomma endast de drenden for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 30
Pé ordinarie foreningsstdmma skall dagordningen innehélla foljande punkter:

Oppnande

Godkénnande av dagordning

Val av staimmoordforande

Val av stimmosekreterare

Val av tva protokolljusterare tillika rostriknare

Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Budget for innevarande verksamhetsar

10. Foredragning av revisionsberéttelse

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
12. Beslut om resultatdisposition

13. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

14. Beslut om avoden till styrelsen

15. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmélt drende
19. Avslutande.

A el B O s e

§ 31
Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé
stdimman. Kallelse skall utfdrdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
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postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och extra foreningsstamma, dock tidigast sex
veckor fore stimman.

§ 32

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som har
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§33

Medlem fér utova sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem i foreningen eller make,
registrerad partner, sambo eller nérstaende (fordlder, syskon eller myndigt barn) som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte foretrdda mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst
ett ar fran utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstdmma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlems make, registrerad
partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrédde. Bitrdde har
yttranderatt.

Foreningsstaimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att nirvara eller pa annat
sétt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det
beslutas av samtliga réstberittigade som 4r nérvarande vid foreningsstdmman.

§ 34
Foreningsstimmans beslut avgors av den mening som fatt mer 4n hilfien av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordforanden bitrider. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning, om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas.

§35

Ett beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade
i foreningen 4r ense om det. Beslutet 4r ocksa giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstdmmor och minst 2/3 av de rostande pé den senare stimman rostat for beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beriknas fordras dock
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman rostat for beslutet.

Om beslutet att medlems ritt till foreningens behéllna tillgdngar vid dess uppldsning
inskrénks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gétt med pé beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ritt att overldta sin bostadsratt inskranks ar giltigt
endast om samtliga bostadsrattshavare vars ratt berérs av dndringen rostat for beslutet.

§ 36
Beslut om stadgedndringar skall genast anmalas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far
inte verkstéllas forrén registrering har skett.

§ 37
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill nasta ordinarie

foreningsstamma hallits.
b7 /{ 8
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§ 38
Protokollet frén foreningsstimma skall héllas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna

§ 39
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

Underhall

§ 40

Styrelsen skall upprétta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet av foreningens
hus och mark och arligen uppritta budget som underlag for beslut om arsavgifiens stpriek och
sikerstillande av medel for underhallet.

Fonder och avskrivningar

§ 41

Inom foreningen skall finnas en fond for yttre underhall. Avséttning till underhallsfonden sker
arligen med belopp som anges i underhéllsplanen. Styrelsen far ddrutéver besluta om
avskrivningar av byggnader, gjorda fastighetsforbattringar och inventarier.

Overskott — vinst

§ 42
De 6verskott som kan uppstd i foreningens verksamhet skall avsittas till underhéllsfonden
eller balanseras i ny rikning.

Om foéreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna 1 forhallande till lgenheternas andelstal.

Upplosning, likvidation mm

§ 43

Om foreningen uppldses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas andelstal.

Ovrigt.

§ 44

For frégor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt ovrig lagstifining. Om bestdmmelserna i dessa stadgar framdeles skulle
komma i konflikt med tvingande lagstiftning skall lagens bestdmmelser gélla.
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Ovanstdende stadgar har antagits vid extra foreningsstdmma 2017-03-21 och ordinarie
foreningsstaimma 2017-05-23.

For Brf Solgérdarna i Lund

BTN 6&
Katarina Erlingson arten Persson

Ordforande Vice ordforande/sekreterare

/ Lot~ %’if{ L passa,

ander Fathi Nasser
Ledamot ILedamot
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