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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Sprdngskottet
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-12-30 och nuvarande stadgar registrerades 2025-12-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sprdngskottet 3 1938 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1951.
Féreningen har 14 st bostadsrdtter om totalt 681 kvm. Byggnadernas totalyta ér 681 kvm.

Under vdaren 2024 forvérvade féreningen ldgenhet 1401 av en tidigare medlem. Lagenheten har renoverats och
hyrs ut under perioden aug 2025 tom aug 2026. Efter hyresperioden slut kommer ldgenheten att sdljas vilket
kommer innebdra ett tillskott i féreningens kassa.

Styrelsens sammanséttning

Victor Severyd Ordférande
Patricia Evans Sekreterare
Rebecca Wilson Kassoér

Samuel Ledel Hultgren Ledamot
Mikaela Karlsson Suppleant

Mimmi Gyltman Suppleant

Valberedning

Sabine Pettersson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening

Revisorer

Daniel Johan Magnus Modig Extern revisor Brf Revisorerna Stockholm AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-22.

Extra féreningsstdmma holls 2025-10-25. Godkdnnande av nya stadgar.
Extra féreningsstdmma holls 2025-11-18. Godkdnnande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2025 och stracker sig fram till 2075.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2005 e R&érstammar utbytta bdde i grunden och vertikala stammar
2007-2009 e Fasadrenovering
2009 e Byte till sdkerhetsdorrar samt trapphusrenovering
2014 e Byte avvissa fonster for att minska bullernivén frdn Bromma flyplats
2016 e Stamspolningisamtliga ldgenheter och féreningens lokal
2019 e Energideklaration
2020 e Drdnering. Ventilerade vdaggar installerades kdllarlégenheterna. Ny dagvattenbrunn och rér.
2021 e Reparation av ldgenheter i kallarplan

2022 e Genomfort dtgdrder pd bergvdarme- och oljepanna som sdkerstdaller fortsatt drift

Genomfért genomgdng av portarna, vars skick ar godkant
2023 e Radonmdtning
2024 o OVK

2025 e Framtagning av underhdllsplan fram till 2075
Byte av portlds
Utbyte av trasigt element samt injustering element, uppgdng 14

Renovering av ldgenhet 12A
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Planerade underhadll

2026 e Justering av ventilation ilgh 12A och B
Stamspolning
Besiktning av fonster och fonsterdérrar infor kormmande renoveringar
Besiktning av vdrmesystem/radiatorer infér kommande renoveringar
Besiktning av tak infér kommande renoveringar

Trapprdcke port 14

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Mediator

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under d&ret har styrelsen arbetat med féreningens ekonomi och sett dver I16pande kostnader och avtal samt
bundit tvd av féreningens 1&n som tidigare legat rérligt.

Tvé avgiftshdjningar beslutades av styrelsen fér 2025. En pd 10 % som utgick frdn den 25-01-01 och ytterligare
5% fr o m den 25-02-01.

Under 2026 planeras ytterligare en héjning med 12,5% for att tdcka upp kostnadsékningar men dven bérja
bygga en buffert fér kommande renoveringar.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 10% och 2025-02-01 med 5%.

Ovriga uppgifter

Under &ret har en 50-4&ring underhdllsplan tagits fram som visar ett behov att pdbdérja underhall och
renoveringar, d& det nu har gétt I&dng tid sedan stérre renoveringar gjordes.

Styrelsen har uppdaterat féreningens stadgar under dret, dels p g a regel- och lagandringar, dels fér att
tydliggdra medlems ansvar samt fér att férenkla sprék och disposition.

Under var och hést genomférde féreningens medlemmar stddning av gemensamma ytor och grénomrdaden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 22 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 4. Det har under &ret skett 2 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 832333 707 411 573 084 517 050
Resultat efter fin. poster -345174 -938 920 -379 193 340 136
Soliditet (%) 43 45 54 56
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 1124 988 799 710
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 920 71,2 89 49
Skuldsattning / kvm uppléten

bostadsratt, kr 11159 11 042 8171 8171
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11159 11042 8171 8171
Sparande / kvm totalyta, kr 99 -321 -444 641
Elkostnad / kvm totalyta, kr 208 191 546 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - 45 43 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 53 48 38 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 261 285 627 -
Rdantekdanslighet (%) 9,93 11,09 il 13

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror framst p& ckade avskrivningar p g a omléggning till K3 redovisningen samt
kostnader foér reparation av Idgenheten som féreningen dger.

Styrelsen har beslutat om ytterligare avgiftshéjningar fr o m den 1/12026 fér att ta héjd for 6kade kostnader

samt borja fondera for kommande renoveringar.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 8103 117 - - 8103 117
Uppldtelseavgifter 1751852 - - 1751852
E:Z:'r;;tlre 370 784 - 355935 726 719
Kapitaltillskott 328 687 - - 328 687
Balanserat resultat -3260 210 -938 920 -355935 -4 555 065
Arets resultat -938 920 938 920 345174 -345174
Eget kapital 6 355 310 (0] -345174 6 010136
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4199 130
Arets resultat -345 174
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -355 935
Totalt -4 900 239

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 170 366
Balanseras i ny rdkning -4729 873

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 832 333 707 41
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 26 200
Summa rérelseintdkter 832 333 733 611
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -545 281 -456 428
Ovriga externa kostnader 9 -141 943 -763703
Personalkostnader 10 -13 140 -36 232
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -242 028 -78 396
Summa rérelsekostnader -942 392 -1334 759
RORELSERESULTAT -110 059 -601148
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter (0] 42
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -235116 -337 814
Summa finansiella poster -235116 -337 772
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -345174 -938 920
ARETS RESULTAT -345174 -938 920
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 12 085 930 11774 O55

Markanldggningar 13 (0] 553903

Summa materiella anléggningstillgédngar 12 085 930 12327 958

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 71500 000 1500 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 1500 000 1500 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 585 930 13 827 958

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 6 349

Ovriga fordringar 15 594 5258

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 49 949 46 392

Summa kortfristiga fordringar 50 543 57 999

Kassa och bank

Kassa och bank 231277 193197

Summa kassa och bank 231277 193197

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 281820 251196

SUMMA TILLGANGAR 13 867 750 14 079 154
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 183 656 10 183 656
Fond for yttre underhdll 726 719 370 784
Summa bundet eget kapital 10 910 375 10 554 440
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 555 065 -3260 210
Arets resultat -345 174 -938 920
Summa ansamlad férlust -4 900 239 -4199 130
SUMMA EGET KAPITAL 6 010136 6 355 310
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 7 522 030 1949 410
Summa langfristiga skulder 7 522 030 1949 410
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 77 000 5526 120
Leverantorsskulder 58 311 37194
Skatteskulder 46 956 45 066
Ovriga kortfristiga skulder 487 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 152 830 166 054
Summa kortfristiga skulder 335584 5774 434
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 867 750 14 079 154
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -110 059 -601148
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 242 028 78 396

131969 -522752
Erhéllen ranta 0 42
Erlagd ranta -262 476 -337 431
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 130 506 -860 141
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 7 456 54 938
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 37 630 -117 131
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -85 421 -922 334
Investeringsverksamheten
Foérvarv av finansiella tillgdngar (0] -1500 000
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -1500 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 328 687
Upptagna l&n 216 588 2 000 000
Amortering av l&n -93 088 -56 250
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 123 500 2272 437
ARETS KASSAFLODE 38 079 -149 897
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 193197 343 094
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 231277 193197
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sprangskottet ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,40 %
Yttertak 17,61 %
Fasader 4,00 %
Balkonger 2,45 %
Fonster 4,40 %
Stamledningar VA 294 %
Stamledningar Vdarme 2935 %
Styr & 6vervakning 29,35 %
El 44,03 %
Hissar 6,77 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 718 743 607 386
Hyresintdkter bostdder 37 500 0]
Hyresintakter p-plats 21450 19 800
Intdkter kabel-TV 46 800 46 800
Andrahandsuthyrning 7 840 33426
Ores- och kronutjémning 0 |
Summa 832 333 707 411
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsdkringsersattning 0 26 200
Summa o 26 200
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Sotning 2138 3877
Besiktningar (0] 12 808
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 3125 0
Myndighetstillsyn 5280 (0]
Gardkostnader 3420 1606
Gemensamma utrymmen 1230 0]
Serviceavtal 3282 0]
Forbrukningsmaterial 3931 0]
Summa 22 405 18 291
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 25336 60 386
Dérrar och l&s/porttele 15 528 0]
Elinstallationer 9 147 0]
Summa 50 011 60 386
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhdll av byggnad 170 366 47 012
Summa 170 366 47 012
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 141908 129 605
Uppvdrmning (0] 30 634
Vatten 35935 32565
Soph&mtning/renhdllning 17 704 15 640
Summa 195 547 208 444
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 31036 25 672
Kabel-TV 51780 73 803
Fastighetsskatt 24136 22 820
Summa 106 952 122 295
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1107 738
Juridiska &tgdarder (0] 595 981
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 4 Lbh 48 882
Revisionsarvoden extern revisor 24 325 24 000
Styrelseomkostnader 2500 0]
Fritids och trivselkostnader 308 0]
Féreningskostnader 250 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 41 456 39 241
Overlatelsekostnad 1470 0
Pantsattningskostnad 1764 41375
Administration 23174 13 486
Konsultkostnader 41125 0]
Summa 141943 763703
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 10 000 26 250
Arbetsgivaravgifter 3140 9982
Summa 13140 36 232
Sida 13 av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 235104 336 362
Drdjsmalsranta 12 729
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 723
Summa 235116 337 814
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 12 705 002 12 705 002
Omklassificering 659 137 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 364 139 12705 002
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -930 947 -859 139
Arets avskrivning -347 262 -71808
Utgdende ackumulerad avskrivning -1278 209 -930 947
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 085 930 11774 055
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 693 067 4 693 067
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 9 000 000 8200 000
Taxeringsvdrde mark 9 600 000 11600 000
Summa 18 600 000 19 800 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 659 137 659 137
Arets inkép-659 1370
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde (0] 659137
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -105 234 -98 646
Arets avskrivning 105 234 -6 588
Omklassificering avseende ackumulerade avskrivningar 105 234 -
Utgdende restvérde enligt plan (0] 553903
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Andelar i bostadsrattsforeningar 1500 000 1500 000
Summa 1500 000 1500 000
Avser forvarvad bostadsrattsldgenhet.
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 594 1218
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 4 040
Summa 594 5258
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 4 877 0]
Forutbet forsakr premier 32122 33 447
Forutbet kabel-TV 4 025 660
Forutbet bredband 8 925 12 285
Summa 49 949 46 392
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank hypotek AB 2027-08-25 2,79 % 1532 960 1532960
Swedbank hypotek AB 2030-08-23 312 % 2 049 410 2 049 410
Swedbank hypotek AB 2029-10-25 2,99 % 1949 410 1949 410
Swedbank hypotek AB 2025-01-28 3,76 % Lost 1943750
Swedbank hypotek AB 2028-02-25 318 % 2 067 250 -
Summa 7 599 030 7 475 530
Varav kortfristig del 77 000 5526120

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 214 030 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Uppl kostn el 13 394 16 733
Uppl kostn rantor 12 337 39 697
Uppl kostn vatten 9 023 8169
Uppl kostnad Sophdmtning 4 426 3910
Uppl kostnad arvoden 25 000 25 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 7 800 7 800
Férutbet hyror/avgifter 80 850 64 745
Summa 152 830 166 054
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 656 780 7 475 530
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 7 656 780 7 475 530

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under varen 2024 férvarvade féreningen lagenhet 1401 av en tidigare medlem. Lagenheten har renoverats och

hyrs ut under perioden aug 2025 tom aug 2026. Efter hyresperioden slut kommer Idgenheten att sdljas vilket

kommer innebdra ett tillskott i foreningens kassa.

[ v | BJYefLv6bx-BJoxz8vThg

Sida 16 av 17



Brf Sprangskottet Arsredovisning 2025
769608-8199

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-15.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Patricia Evans Rebecca Wilson
Sekreterare Kassor

Samuel Ledel Hultgren Victor Severyd
Ledamot Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Brf Revisorerna Stockholm AB
Daniel Johan Magnus Modig
Extern revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Sprdngskottet
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(1o F1=To } i Fo o =YY oo 1 V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s. 4
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.5
Forandringar i eget Kapital ... s.6
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.6

ResSUItAtraKNINg «.vieeirenreneercereerecescescescessscsscesssssesssssscessossssssssscsssssssssscsscsssssssssscss So/

BalaNSIAKNING «oeveeeieeeeteeesoeescessesoesossoscossessesossossossessesossossossessessssssssssssssssssonssnsensss s. 8
Kassaflodesanalys .cueeeeeeieriereeeeeeercescessessossscoscoscossosssssscossessesssssssossossesssssnsonsonsesss s.10
o = s. 1





Brf Sprangskottet Arsredovisning 2025
769608-8199

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-12-30 och nuvarande stadgar registrerades 2025-12-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sprdngskottet 3 1938 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1951.
Féreningen har 14 st bostadsrdtter om totalt 681 kvm. Byggnadernas totalyta ér 681 kvm.

Under vdaren 2024 forvérvade féreningen ldgenhet 1401 av en tidigare medlem. Lagenheten har renoverats och
hyrs ut under perioden aug 2025 tom aug 2026. Efter hyresperioden slut kommer ldgenheten att sdljas vilket
kommer innebdra ett tillskott i féreningens kassa.

Styrelsens sammanséttning

Victor Severyd Ordférande
Patricia Evans Sekreterare
Rebecca Wilson Kassoér

Samuel Ledel Hultgren Ledamot
Mikaela Karlsson Suppleant

Mimmi Gyltman Suppleant

Valberedning

Sabine Pettersson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening

Revisorer

Daniel Johan Magnus Modig Extern revisor Brf Revisorerna Stockholm AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-22.

Extra féreningsstdmma holls 2025-10-25. Godkdnnande av nya stadgar.
Extra féreningsstdmma holls 2025-11-18. Godkdnnande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2025 och stracker sig fram till 2075.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2005 e R&érstammar utbytta bdde i grunden och vertikala stammar
2007-2009 e Fasadrenovering
2009 e Byte till sdkerhetsdorrar samt trapphusrenovering
2014 e Byte avvissa fonster for att minska bullernivén frdn Bromma flyplats
2016 e Stamspolningisamtliga ldgenheter och féreningens lokal
2019 e Energideklaration
2020 e Drdnering. Ventilerade vdaggar installerades kdllarlégenheterna. Ny dagvattenbrunn och rér.
2021 e Reparation av ldgenheter i kallarplan

2022 e Genomfort dtgdrder pd bergvdarme- och oljepanna som sdkerstdaller fortsatt drift

Genomfért genomgdng av portarna, vars skick ar godkant
2023 e Radonmdtning
2024 o OVK

2025 e Framtagning av underhdllsplan fram till 2075
Byte av portlds
Utbyte av trasigt element samt injustering element, uppgdng 14

Renovering av ldgenhet 12A
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Planerade underhadll

2026 e Justering av ventilation ilgh 12A och B
Stamspolning
Besiktning av fonster och fonsterdérrar infor kormmande renoveringar
Besiktning av vdrmesystem/radiatorer infér kommande renoveringar
Besiktning av tak infér kommande renoveringar

Trapprdcke port 14

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Mediator

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under d&ret har styrelsen arbetat med féreningens ekonomi och sett dver I16pande kostnader och avtal samt
bundit tvd av féreningens 1&n som tidigare legat rérligt.

Tvé avgiftshdjningar beslutades av styrelsen fér 2025. En pd 10 % som utgick frdn den 25-01-01 och ytterligare
5% fr o m den 25-02-01.

Under 2026 planeras ytterligare en héjning med 12,5% for att tdcka upp kostnadsékningar men dven bérja
bygga en buffert fér kommande renoveringar.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 10% och 2025-02-01 med 5%.

Ovriga uppgifter

Under &ret har en 50-4&ring underhdllsplan tagits fram som visar ett behov att pdbdérja underhall och
renoveringar, d& det nu har gétt I&dng tid sedan stérre renoveringar gjordes.

Styrelsen har uppdaterat féreningens stadgar under dret, dels p g a regel- och lagandringar, dels fér att
tydliggdra medlems ansvar samt fér att férenkla sprék och disposition.

Under var och hést genomférde féreningens medlemmar stddning av gemensamma ytor och grénomrdaden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 22 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 4. Det har under &ret skett 2 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 832333 707 411 573 084 517 050
Resultat efter fin. poster -345174 -938 920 -379 193 340 136
Soliditet (%) 43 45 54 56
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 1124 988 799 710
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 920 71,2 89 49
Skuldsattning / kvm uppléten

bostadsratt, kr 11159 11 042 8171 8171
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11159 11042 8171 8171
Sparande / kvm totalyta, kr 99 -321 -444 641
Elkostnad / kvm totalyta, kr 208 191 546 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - 45 43 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 53 48 38 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 261 285 627 -
Rdantekdanslighet (%) 9,93 11,09 il 13

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror framst p& ckade avskrivningar p g a omléggning till K3 redovisningen samt
kostnader foér reparation av Idgenheten som féreningen dger.

Styrelsen har beslutat om ytterligare avgiftshéjningar fr o m den 1/12026 fér att ta héjd for 6kade kostnader

samt borja fondera for kommande renoveringar.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 8103117 - - 8103117
Uppldtelseavgifter 1751852 - - 1751852
Fond, yttre 370 784 - 355 935 726 719
underhdll
Kapitaltillskott 328 687 - - 328 687
Balanserat resultat -3260 210 -938 920 -355935 -4 555 065
Arets resultat -938 920 938 920 -345174 -345174
Eget kapital 6 355310 (o] -345174 6 010136
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4199 130

Arets resultat -345 174

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -355 935

Totalt -4 900 239

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 170 366

Balanseras i ny rdkning -4729 873

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 832 333 707 41
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 26 200
Summa rérelseintdkter 832 333 733 611
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -545 281 -456 428
Ovriga externa kostnader 9 -141 943 -763703
Personalkostnader 10 -13 140 -36 232
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -242 028 -78 396
Summa rérelsekostnader -942 392 -1334 759
RORELSERESULTAT -110 059 -601148
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter (0] 42
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -235116 -337 814
Summa finansiella poster -235116 -337 772
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -345174 -938 920
ARETS RESULTAT -345174 -938 920
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 12 085 930 11774 O55
Markanldggningar 13 (0] 553903
Summa materiella anléggningstillgédngar 12 085 930 12327 958
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 71500 000 1500 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1500 000 1500 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 585 930 13 827 958
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 6 349
Ovriga fordringar 15 594 5258
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 49 949 46 392
Summa kortfristiga fordringar 50 543 57 999
Kassa och bank

Kassa och bank 231277 193197
Summa kassa och bank 231277 193197
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 281820 251196
SUMMA TILLGANGAR 13 867 750 14 079 154
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 183 656 10 183 656
Fond for yttre underhdll 726 719 370 784
Summa bundet eget kapital 10 910 375 10 554 440
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -4 555 065 -3260 210
Arets resultat -345174 -938 920
Summa ansamlad férlust -4 900 239 -4199 130
SUMMA EGET KAPITAL 6 010136 6 355 310
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 7 522 030 1949 410
Summa langfristiga skulder 7 522 030 1949 410
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 77 000 5526 120
Leverantorsskulder 58 311 37194
Skatteskulder 46 956 45 066
Ovriga kortfristiga skulder 487 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 152 830 166 054
Summa kortfristiga skulder 335584 5774 434
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 867 750 14 079 154
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -110 059 -601148

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 242 028 78 396
131969 -522752

Erhéllen ranta 0 42

Erlagd ranta -262 476 -337 431

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 130 506 -860 141

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 7 456 54 938

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 37 630 -117 131

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -85 421 -922 334

Investeringsverksamheten

Foérvarv av finansiella tillgdngar (0] -1500 000

Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -1500 000

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital (0] 328 687

Upptagna l&n 216 588 2 000 000

Amortering av l&n -93 088 -56 250

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 123 500 2272 437

ARETS KASSAFLODE 38 079 -149 897

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 193 197 343 094

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 231277 193197

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sprangskottet ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,40 %
Yttertak 17,61 %
Fasader 4,00 %
Balkonger 2,45 %
Fonster 4,40 %
Stamledningar VA 294 %
Stamledningar Vdarme 2935 %
Styr & 6vervakning 29,35 %
El 44,03 %
Hissar 6,77 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 718 743 607 386
Hyresintdkter bostdder 37 500 0]
Hyresintakter p-plats 21450 19 800
Intdkter kabel-TV 46 800 46 800
Andrahandsuthyrning 7 840 33426
Ores- och kronutjémning 0 |
Summa 832 333 707 411
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsdkringsersattning 0 26 200
Summa (0] 26 200
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Sotning 2138 3877
Besiktningar (0] 12 808
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 3125 0
Myndighetstillsyn 5280 (0]
Gardkostnader 3420 1606
Gemensamma utrymmen 1230 0]
Serviceavtal 3282 0]
Forbrukningsmaterial 3931 0]
Summa 22 405 18 291
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 25336 60 386
Dérrar och l&s/porttele 15 528 0]
Elinstallationer 9 147 0]
Summa 50 011 60 386
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Underhdll av byggnad 170 366 47 012
Summa 170 366 47 012
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 141908 129 605
Uppvdrmning (0] 30 634
Vatten 35935 32565
Soph&mtning/renhdllning 17 704 15 640
Summa 195 547 208 444
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 31036 25 672
Kabel-TV 51780 73 803
Fastighetsskatt 24136 22 820
Summa 106 952 122 295
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1107 738
Juridiska &tgdarder (0] 595 981
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 4 Lbh 48 882
Revisionsarvoden extern revisor 24 325 24 000
Styrelseomkostnader 2500 0]
Fritids och trivselkostnader 308 0]
Féreningskostnader 250 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 41 456 39 241
Overlatelsekostnad 1470 0
Pantsattningskostnad 1764 41375
Administration 23174 13 486
Konsultkostnader 41125 0]
Summa 141943 763703
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 10 000 26 250
Arbetsgivaravgifter 3140 9982
Summa 13140 36 232
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 235104 336 362
Drdjsmalsranta 12 729
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 723
Summa 235116 337 814
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 12 705 002 12 705 002
Omklassificering 659 137 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 364 139 12705 002
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -930 947 -859 139
Arets avskrivning -347 262 -71808
Utgdende ackumulerad avskrivning -1278 209 -930 947
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 085 930 11774 055
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 693 067 4 693 067
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 9 000 000 8200 000
Taxeringsvdrde mark 9 600 000 11600 000
Summa 18 600 000 19 800 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 659 137 659 137
Arets inkép-659 1370

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde (0] 659137
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -105 234 -98 646
Arets avskrivning 105 234 -6 588
Omklassificering avseende ackumulerade avskrivningar 105 234 -
Utgdende restvérde enligt plan (0] 553903
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Andelar i bostadsrattsforeningar 1500 000 1500 000
Summa 1500 000 1500 000
Avser forvarvad bostadsrattsldgenhet.
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 594 1218
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 4 040
Summa 594 5258
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 4 877 0]
Forutbet forsakr premier 32122 33 447
Forutbet kabel-TV 4 025 660
Forutbet bredband 8 925 12 285
Summa 49 949 46 392
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank hypotek AB 2027-08-25 2,79 % 1532 960 1532960
Swedbank hypotek AB 2030-08-23 312 % 2 049 410 2 049 410
Swedbank hypotek AB 2029-10-25 2,99 % 1949 410 1949 410
Swedbank hypotek AB 2025-01-28 3,76 % Lost 1943750
Swedbank hypotek AB 2028-02-25 318 % 2 067 250 -
Summa 7 599 030 7 475 530
Varav kortfristig del 77 000 5526120

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 214 030 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Uppl kostn el 13 394 16 733
Uppl kostn rantor 12 337 39 697
Uppl kostn vatten 9 023 8169
Uppl kostnad Sophdmtning 4 426 3910
Uppl kostnad arvoden 25 000 25 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 7 800 7 800
Férutbet hyror/avgifter 80 850 64 745
Summa 152 830 166 054
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 656 780 7 475 530
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 7 656 780 7 475 530

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under varen 2024 férvarvade féreningen lagenhet 1401 av en tidigare medlem. Lagenheten har renoverats och

hyrs ut under perioden aug 2025 tom aug 2026. Efter hyresperioden slut kommer Idgenheten att sdljas vilket

kommer innebdra ett tillskott i foreningens kassa.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-15.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Patricia Evans Rebecca Wilson
Sekreterare Kassor

Samuel Ledel Hultgren Victor Severyd
Ledamot Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Brf Revisorerna Stockholm AB
Daniel Johan Magnus Modig
Extern revisor
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       remwilson98@gmail.com
       199804151307
       1998/04/15
       94.234.74.25
     
    
     199804151307
     2026-04-23T17:33:41.568Z
   
    
     /envelopes/BJYefLv6bx/recipients/H1xZzLwpWl
     Rebecca Elvira Marie
     Wilson
   
  
   
    signature.created
    2026-04-23T17:34:04.712Z
    BJoxz8vTbg.44881607-0a08-4fd8-aa1c-9ad52e176d19
    
     BJoxz8vTbg.44881607-0a08-4fd8-aa1c-9ad52e176d19
     /envelopes/BJYefLv6bx/documents/BJoxz8vTbg/signatures/BJoxz8vTbg.44881607-0a08-4fd8-aa1c-9ad52e176d19
     /envelopes/BJYefLv6bx/documents/BJoxz8vTbg
     
      /envelopes/BJYefLv6bx/recipients/SJNZzLDTWg
      VICTOR
      SEVERYD
      1985/08/06
      198508060459
    
     signed
     bankid-se
     VICTOR
     SEVERYD
     1985/08/06
     83.140.76.205
     
      BJoxz8vTbg
      019dbb67-be60-75dd-80cf-8297d14560b1
      true
      2026-04-23T17:34:04.264Z
      
      
       /envelopes/BJYefLv6bx/recipients/SJNZzLDTWg
       VICTOR
       SEVERYD
       victor.severyd@gmail.com
       198508060459
       1985/08/06
       83.140.76.205
     
    
     198508060459
     2026-04-23T17:34:04.264Z
   
    
     /envelopes/BJYefLv6bx/recipients/SJNZzLDTWg
     VICTOR
     SEVERYD
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-23T17:34:35.685Z
    rke44_AvTbx
    
     rke44_AvTbx
     /envelopes/BJYefLv6bx/recipients/rJAlzUvpZg
     /envelopes/BJYefLv6bx/recipients/rJAlzUvpZg/notifications/rke44_AvTbx
     Dokument att signera
     info@brfrevisorerna.se
     2026-04-23T17:34:35.565Z
     0110019dbb686a44-9125bc26-90a3-48ad-b748-c3f8b8737b1a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-04-23T17:34:35.367Z
    BJoxz8vTbg.7c4f2fb4-1b16-4594-a28d-646fb2541351
    
     BJoxz8vTbg.7c4f2fb4-1b16-4594-a28d-646fb2541351
     /envelopes/BJYefLv6bx/documents/BJoxz8vTbg/signatures/BJoxz8vTbg.7c4f2fb4-1b16-4594-a28d-646fb2541351
     /envelopes/BJYefLv6bx/documents/BJoxz8vTbg
     
      /envelopes/BJYefLv6bx/recipients/H1kbfIDT-e
      Patricia
      Evans
      1965/10/07
      196510073262
    
     signed
     bankid-se
     Patricia
     Evans
     1965/10/07
     90.238.10.160
     
      BJoxz8vTbg
      019dbb68-0503-7bd1-a1ad-a4ee1ead2c12
      true
      2026-04-23T17:34:35.062Z
      
      
       /envelopes/BJYefLv6bx/recipients/H1kbfIDT-e
       Patricia
       Evans
       patricia.m.evans@gmail.com
       196510073262
       1965/10/07
       90.238.10.160
     
    
     196510073262
     2026-04-23T17:34:35.062Z
   
    
     /envelopes/BJYefLv6bx/recipients/H1kbfIDT-e
     Patricia
     Evans
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-24T10:11:29.552Z
    rJAlzUvpZg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      90.231.226.168
      2026-04-24T10:11:29.515Z
    
     rJAlzUvpZg
     2026-04-24T10:11:29.515Z
     /envelopes/BJYefLv6bx/recipients/rJAlzUvpZg
     /envelopes/BJYefLv6bx
   
    
     /envelopes/BJYefLv6bx/recipients/rJAlzUvpZg
     Daniel
     Modig
     90.231.226.168
   
  
   
    signature.created
    2026-04-24T10:15:33.976Z
    BJoxz8vTbg.18f4316e-7f6b-4bf3-a306-e94f73bb112b
    
     BJoxz8vTbg.18f4316e-7f6b-4bf3-a306-e94f73bb112b
     /envelopes/BJYefLv6bx/documents/BJoxz8vTbg/signatures/BJoxz8vTbg.18f4316e-7f6b-4bf3-a306-e94f73bb112b
     /envelopes/BJYefLv6bx/documents/BJoxz8vTbg
     
      /envelopes/BJYefLv6bx/recipients/rJAlzUvpZg
      DANIEL JOHAN MAGNUS
      MODIG
      1987/08/13
      198708131514
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL JOHAN MAGNUS
     MODIG
     1987/08/13
     90.231.226.168
     
      BJoxz8vTbg
      019dbefc-abc9-7f94-be7d-7032619dc1b9
      true
      2026-04-24T10:15:33.561Z
      
      
       /envelopes/BJYefLv6bx/recipients/rJAlzUvpZg
       DANIEL JOHAN MAGNUS
       MODIG
       info@brfrevisorerna.se
       198708131514
       1987/08/13
       90.231.226.168
     
    
     198708131514
     2026-04-24T10:15:33.561Z
   
    
     /envelopes/BJYefLv6bx/recipients/rJAlzUvpZg
     DANIEL JOHAN MAGNUS
     MODIG
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