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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRTALIJE 18 far hiirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor (SEK). Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten
Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt utan tidsbegransning.

Fakta om foreningen och fastigheten

Brf Norrtilje 18 dr ett s.k. privatbostadsforetag, enligt inkomstskattelagen 1999:1229, som bildades 1986
och som 1998 forvirvade fastigheten Norrtélje 18, beldgen pd Eriksbergsgatan 6 och Iversonsgatan 2,

1 Stockholm.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-06-02 och de nu gillande stadgarna
registrerades 2019-01-16, bédda hos Bolagsverket.

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Fastigheten bebyggdes 1926-1927 och bestar av ett flerbostadshus vars virdeér ar 1930.

Arkitekt var Cyrillus Johansson och byggmastare Olle Engkvist.

Fastigheten har av Stockholms stad och Stadsmuseum i den officiella klassificeringskartan dver
kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer i Stockholm markerats med gron farg, vilken dr den
nést hogsta klassningen.

I fastigheten finns 21 ldgenheter upplétna med bostadsritt samt en ldgenhet och tre lokaler upplétna med
hyresritt.

Fastighetens yta &r enligt taxeringsbeskedet 2 500 kvm varav bostadsytan dr 2 264 kvm och lokalytan
236 kvm.

Lokalernas verksamhet och 16ptider:

Café 132 kvm 2026-09-30
Kontor 52 kvm 2028-09-30
Kontor 52 kvm 2028-09-30

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret dér dven ansvarsforsdkring for styrelsen ingar.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsviardet pa bostadsdelen. Dock blir avgiften hogst
1 724 kr (1 630 kr) per bostadslagenhet.

Fastighetsskatten for lokaler &r 1% av taxeringsvirdet pa lokaldelen.
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Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-06-12 utgjorts av:

Jan Axelsson ledamot, ordforande
Erik Rosén ledamot, kassor
Jonas Danielsson ledamot

Saga Silver ledamot

Hedda Jungdalen Lundgren ledamot

Charlotta Jansson suppleant

Jesper Lindgren suppleant

Styrelsen har under riakenskapsaret hallit tre protokollférda sammantraden.

Valberedning och revisorer

Ordinarie foreningsstimma valde Ann Frisk, sammankallande, och Karin Sahlin till valberedning.
Den auktoriserade revisorn Kristina Ahlstrand fran Forvis Mazars AB valdes som extern revisor med
foretaget Forvis Mazars AB som suppleant.

Forvaltning

AB Rédstornet har under aret handhaft foreningens kamerala forvaltning.
Dessutom har foreningen under éret haft avtal med nedanstéende foretag:

TV / internet via bredband Tele2

Fastighetsskdtsel Adfingo Fastighetsservice AB
Stadning Melins Stid i Stockholm AB
Tradgardsskdotsel Stadstrddgédrden AB
Tvattstugeutrustning Electrolux Professional AB
Hissar Hissen AB

Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige AB
Undercentralen Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Elnat Ellevio AB

Elférbrukning Fortum Markets AB

Fjéarrviarme Stockholm Exergi AB

Vatten Stockholm Vatten och Avfall AB
Hushéllssopor Stockholm Vatten och Avfall AB
Grovsopor PreZero Recycling AB

Jour Securitas Sverige AB
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Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi dr god.

Foreningens lokalhyresgister bidrog under 2025 med ca 53% av foreningens intikter.
Styrelsen menar att samtliga lokalhyresgéster har normaliserade hyror, d v s foreningen har, i egenskap
av hyresvérd, en marknadsmissigt god hyresniva pa samtliga sina lokaler.

Foreningen har investerat ca 17,7 miljoner kr i byggnaden i form av olika underhéllsatgirder (se nedan)
sedan forvarvet av fastigheten 1998 och detta utan att avgifterna hojts. Investeringarna har mojliggjorts
genom upplételser av bostadsritter (ldgenheterna nr 8, 14, 18, 20 och 22) samt féreningens interna
kassaflode.

Investeringarna fran och med 2015 har ej lagts till byggnadsvirdet utan bokforts som kostnader i enlighet
med K2-regelverket.

De taxebundna kostnaderna (vatten, avlopp, el, avfall och fjarrvirme) har de senaste dren 6kat markant.
Detta dr kostnader for grundldggande tjanster som fastighetsdgare inte kan vélja bort och dér priserna
ofta sitts inom kommunala eller privata monopol. Féreningen har fran 2019 till 2025 sett en dkning av
taxebundna kostnader med totalt 62% dér fjarrvarme har 6kat med 50%, vatten med 109% och
sophdmtning med 153%. Foreningens hyresintédkter (indexerade) for samma period har 6kat med endast
26%. Denna utveckling kan pé sikt fa biring pa medlemsavgiftens storlek.

Styrelsen ar ndjd Gver att kunna konstatera att det r en vital och vil underhéllen byggnad som &r gott
rustad infOr ett fortsatt langt liv.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsens arbete préglas av att fortlopande sikerstélla foreningens goda ekonomi och byggnadens
tekniska funktioner samt varsamt renovera och restaurera fastigheten med hansynstagande till arkitekt
Cyrillus Johanssons ursprungliga gestaltning och férgséttning.

Miljoforvaltningen 6ppnade i januari 2023 ett tillsynsdrende med anledning av ljudstdrningar i ldgenhet
nr 1 fran lokalhyresgéstens, Distrato AB, verksambhet.

Arendet ror ljudstorningar fran spelad musik i lokalen samt buller fran tilluftflikt samt kompressorerna
for restaurangens kyl- och frysaggregat. Hértill kommer vem som har rddighet 6ver kéllorna till
storningarna liksom ansvar for atgérdande.

Milj6forvaltningen beslot den 25 februari 2025 att foreldgga foreningen att 1ata utfora atgirder, enligt
foreningens atgéirdsforslag fran december 2024, innebarande att installera ny flikt och ny
uteluftanslutning i syfte att minska bullret i lagenhet nr 1 samt dédrefter utfora ljudmaétning i syfte att
kontrollera att riktvdrdena innehalls.

Foreningen 14t under november/december installera ett nytt passersystem for husets tva gatuentréer.
Foreningen tecknade i november med Tele2 ett gruppavtal for bredband om 1 000/1 000 Mbit/s for

samtliga boende gillande fran januari 2026.

Sedvanligt fastighetsunderhall och reparationer har utforts.
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Styrelsen har gatt igenom nodvéndiga och 6nskvérda underhallsétgiarder for verksamhetsaret 2026 och
dven pa langre sikt.

Foreningen kunde i februari 2026, efter en omfattande dialog med Distrato AB, efterkomma
miljoforvaltningens foreldggande fran februari 2025 att installera ny tilluftflakt och ny uteluftanslutning
for Distrato AB verksamhet. Foreningen har ddrmed kunnat montera ny tilluftflakt i befintligt aggregat;
uteluftanslutning till flakt har rekonstruerats; kanaldimension pa uteluftkanal har dkats for att minska
tryckmotstdnd och hastighet; nytt storre uteluftgaller och ny stdrre huv med ljudabsorberande isolering
har konstruerats i syfte att minska ljudnivan; den nya flékten har anslutits med dukstos mot befintligt
aggregat i syfte att undvika att vibrationer fran flikt dverfors till byggnaden och den nya flikten har
monterats pa nya stalfjadrar invéndigt i befintligt aggregat.

Redovisning av gjorda atgirder samt efterfoljande ljudmétningar rapporterades till miljoforvaltningen i
april 2026.

Stenbeldggningen pa gardens nedre del skall bytas till en jimnare stenyta.

Pa sikt bor aterstdende markliggande gjutjarnsavloppsledningar bytas ut alternativt rorfordras.

Medlemsinformation

Under aret har 1 (1) bostadsritt 6verlétits och beviljade andrahandsuthyrningar har varit 1 (1).
Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet 34 (34).

Overlatelse-, pantsittnings- och andrahandsuthyrningsavgifter tas ut i enlighet med stadgarna.
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts:
Utfort underhall

Passersystem

OVK
Expansionskérl
Takarbeten
Stamspolning

Lokalunderhall

Fonsterrenovering
Balkongbyggnation och -besiktning

OVK
Energideklaration
Tréadgardsbelysning

Takvirme

Takskyddsanordningar
Stamspolning

Hissar

Ventilbyten pd virmestammar
Gardsrenovering
Radonundersokning
Tradgérdsrenovering
Stamspolning

Ny WC och dusch i undercentralen
Stamspolning

Renovering tvittstuga
Tradgardsrenovering

Ny undercentral

Fonster- och fasadrenovering

OVK

Virmekabel i stupror och takrannor
Stamspolning

Trapphusrenovering

Ar
2025

2025
2024
2024
2023

2021-2022

2020
2019

2019
2019
2019

2018

2018
2017

2016

2015
2014
2013
2012
2012

2011
2008

2007
2007
2007
2006
2005
2005-2006
2004

2002-2003

5(17)

Kommentar

Nytt passersystem for husets tva
gatuentréer

Godkénd

Byte av expansionskarl
Bittringsmalning och fler takstegar
Stamspolning av husets samtliga koks-
och badrumsavlopp

Omfattande underhallsarbeten i
cafélokalen

Samtliga fonster och balkongdorrar
Sju gamla balkonger byggdes om och en
ateruppbyggd, 6vriga kontrollerade
Godkénd

Upprittad

Nytt komplett takvirmesystem med
kombinerad fukt- och tempstyrning och
elkablage i hdngrannor och stuprér mm
Gangbryggor, takstegar, skorstensplatt-
formar och skyddsricken
Stamspolning av husets samtliga koks-
och badrumsavlopp

Total teknisk renovering med bl a byte
av hissmaskineri och styrsystem samt
restaurering av hisskorgar och grindar

Isolering och ytskikt

Godkéand

Trappa i Olandskalksten
Stamspolning av husets samtliga koks-
och badrumsavlopp

Stamspolning av husets samtliga koks-
och badrumsavlopp

Ny komplett maskinutrustning

Nya triddgardsmébler och véxter

Hela fastigheten

Godkénd

Samtliga

Stamspolning av husets samtliga koks-
och badrumsavlopp
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Byte elstam och lidgenhetsel
Rorstamsbyten

Nya balkonger

Omléggning tak

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelseintikter

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Eget kapital

Soliditet (%)

Likviditet (%)

Arsavgift / kvm brf.yta (kr)
Arsavgift / tot.rorelseintikter (%)
Hyror / kvm hyresritt bostad (kr)
Hyror / kvm hyresritt lokal (kr)
Skuldséttning / kvm brf.yta (kr)
Skuldséttning / kvm hel fast. (kr)
Sparande / kvm hel fastighet (kr)
Réntekostnad / kvm hel fast. (kr)
Réntekénslighet (%)

Elkostnad / kvm hel fastighet (kr)
Viarmekostnad / kvm hel fast. (kr)
Vattenkostnad / kvm hel fast. (kr)

2001-2002
2000-2002
2000

1997-1998

2025
2070
2414

-451
-517
34919
30 874
88

170
308
28

1595
5467
1356
1200

1
28
4
17
245
48

Komplett i hela fastigheten

6 (17)

Tidigare byten gjorda under 90-talet

Vissa lagenheter

2024 2023 2022
2 029 1983 1707
2365 2298 2118

25 531 3519
“120 413 3547
35257 35259 34752
31392 31511 31098
89 89 90
216 218 135
308 308 308
29 30 32

1 460 1382 1357
5363 5064 3977
1356 1356 1356
1200 1200 1200
114 263 -149
66 50 11

4 4 4

15 20 30
214 188 186
46 31 34

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Arets forlust om 517 453 kr hiinfor sig till flera extraordinira kostnader som bl.a.renovering av en lokal
(lag nr 23), inkdp av tilluftflakt for cafélokalen (ldg nr 24), nytt passersystem for husets tva gatuentréer,
en kraftig 6kning av taxebundna kostnader samt juristkostnader i samband med tvister med Distrato AB

samt avtalsforhandling med Tele2 om gruppavtal for bredband. Styrelsen menar att detta inte ger

anledning till oro vad géller framtida ekonomiska &taganden i beaktande av féreningens goda ekonomi.
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Forindringar i eget kapital

Medl.insats.
& uppl.avg.

Belopp vid arets ingéng 38112 762

Avsittning yttre rep.fond

Disposition av foregdende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging 38 112 762

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas si att

till yttre reparationsfond &verfores

ianspraktagande av fond for yttre underhéll
i ny rakning dverfores

Kapital-
tillskott
140 315

140 315

Fond for

yttre uh
1 055 492

405 600

1461 092

Balanserat

resultat

-7797 367
-405 600

-119 650

-8 322 617

-8322 617
-517 453
-8 840 070

404 400
-276 133
-8 968 337
-8 840 070

Arets

resultat

-119 650

119 650
-517 453
-517 453

7(17)

Totalt

31 391 552
0

0
-517 453
30 874 099

Foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

2070 145
343 590
2413735

-1940 777
-631 722
-48 537
-243 939
-2 864 975

-451 240

4 896

-71 109

-66 213

-517 453

-517 453

8 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

2 028 796
335709
2 364 505

-1 648 841
-398 453
-48 537
-243 939
-2339770

24 735
20073
-164 458
-144 385

-119 650

-119 650
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

33137079
33137079

2 800

2800

33139879

61131
3 606
94 400
159 137

1 620 365
1620 365
1779 502

34 919 381

9(17)

2024-12-31

33381018
33 381 018

2 800
2800

33 383 818

6 780
14 659
76 989
98 428

1774 516
1774 516
1 872 944

35256 762
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2025-12-31

38112762
140 315
1461 092
39714 169

-8322 617
-517 453
-8 840 070

30 874 099

3 000 000
75 258
285512
283 788
126 035
274 689
4 045 282

34 919 381

10 (17)

2024-12-31

38112762
140 315
1055492
39 308 569

-7797 367
-119 650
-7 917 017

31 391 552

3 000 000
0

240 515
274 818
58 035
291 842
3 865 210

35256 762
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-517 453
243 939

-273 514

-54 351
-6 358
44 997

135075

-154 151

-154 151

1774516
1620 365

11(17)

2024-01-01
-2024-12-31

-119 650
243 939

124 289
-6 780
25 575
70 367
46 965

260 416

260 416

1514 100
1774 516
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Foreningens arsredovisning uppréttas sedan 2014 i enlighet med Bokforingsndmndens allméinna rad
(BFNAR) i mindre foretag, det sa kallade K2-regelverket.

Detta innebér bland annat att reparations- och underhéllsutgifter som inte innebér en prestandahdjande
forbattring numer betraktas som en kostnad och belastar resultatrdkningen och darfor endast
undantagsvis aktiveras.

Frén och med rikenskapsaret 2023 skall arsredovisningar for bostadsrattsforeningar innehélla mer
information &n tidigare, bl.a. fler nyckeltal i forvaltningsberéttelsen.

Frén och med rikenskapséret 2026 skall féreningen, i likhet med alla bostadsrittsféreningar och
bostadsforeningar, enligt beslut av myndigheten Bokforingsnimnden (BFN), tillimpa redovisningsmetod
K3. Skillnaden gentemot nuvarande reglerverk K2, dir byggnadens virde skrivs av med en viss
procentsats, lika mycket varje ar, skall i regelverket K3 fastighetens delar skrivas av utifran respektive
livslangd; exempelvis sa skulle en takrenovering ldggas upp som en tillgang/komponent och skrivas av
enligt en avskrivningsplan i stillet for att kostnadsforas pa resultatet.

Samma virderingsprinciper har anvénts som foregaende ar.

Avsittningar till och ianspraktagande av Yttre reparationsfonden sker i enlighet med foreningens stadgar
samt arsstimmans beslut om resultatdisposition.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat
och fortsatt belaning har bekriftats hos bank.

Kassaflodesanalysen dr upprittad med indirekt metod vilket innbér att den borjar med foreningens
resultat och fran detta gors justeringar for att ta bort poster som inte paverkar likviditeten (avskrivningar
t. ex.). Vidare justeras fordndringar i kapitalet, dvs. skillnaderna mellan foreningens kortfristiga resp.
langfristiga tillgdngar och skulder.
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Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningarna sker linjirt och forvéntade nyttjandeperioder ar

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbéttringa 10, 25, 100 ar
Standardforbéttringar 15 ar
Fastighetsrenovering 10 - 100 &r
Tvittstuga 15 ar
Virmeanldggning 25 ar
Elanldggning 25-100 ar
Ventilation 25-50 ar
Stambyte 50 - 100 ar
Vatrum 20 ar
Fasad 20, 30, 50 ar
Trappa 50 ar
Gard 30 ar

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift / tot.rorelseintikter (%)
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Sparande / kvm hel fastighet (kr)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Nyckeltalet visar
hur mycket bostadsrittsforeningen kan behdva hoja avgifterna om réntan for bostadsréttsforeningens
rantebdrande skulder (banklin) 6kar med 1%.

# visma sign
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider*
Hyror bostidder

Ovriga intikter bostider
Hyror lokaler
Virmeintikter lokaler
Vattenintikter lokaler
Ovriga intikter

2025

681 632
82941

14 612
1225138
40 000
25000
822
2070 145

* arsavgifter for bostidder ingar virme, vatten, el och bas-TV abonnemang.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Utdelning forsékringsbolag

Not 4 Driftskostnader

Reparation / underhéll bostdder
Reparation / underhall lokaler
Reparation / underhall inre
Reparation / underhall tekniska installationer
Reparation / underhéll yttre

El

Viérme

Vatten & avlopp
Hushéllssopor

Grovsopor

Fastighetsskotsel & stiddning
Serviceavtal

Forsdkring

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

2025

343 590
343 590

2025

519
276 133
75971
72 184
90 925
41 860
612 613
120 901
72 536
26 650
94274
92 844
45574
145 928
171 865
1940 777

14 (17)

2024

681 632
75 909

4 875
1200 592
40 000
25000
788
2028 796

2024

335709
335709

2024

8953
160 723
31601
88910
131 545
38 448
535519
114 173
61992
30 689
100 171
86 196
41 708
137 860
80 353
1 648 841
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Styrelseomkostnader
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Revisionsarvode

Juridiskt arvode

Ovrigt konsultarvode

Ovriga administrativa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden enligt stimmobeslut
Sociala kostnader

Foreningen har inte haft nagra anstéllda.

Not 7 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Insats Bostadsritterna Sverige

2025

6672
58 677
78 855
83492
253 812
103 020

47 194
631 722

2025

40 000
8537
48 537

2025-12-31

28 556 805
28 556 805

-6 216 368
-243 939
-6 460 307

22 096 498

45 800 000
89 000 000
134 800 000

22 096 498

11 040 581
33137079

2025-12-31

2 800
2 800

15 (17)

2024

17 400
66 037
76 544
61 194
123 313
28 813
25152
398 453

2024

40 000
8 537
48 537

2024-12-31

28 556 805
28 556 805

-5 972 429
-243 939
-6 216 368

22 340 437

37 000 000
98200 000
135200 000

22 340 437

11 040 581
33381018

2024-12-31

2 800
2 800
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran SBC

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léangivare Rinta
Handelsbanken 2,401%

Villkorsindring
2026-10-30

STIBOR 3 mén + 0,45%

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupen el

Upplupen fjarrvirme

Upplupen sopkostnad

Upplupen rénta

Upplupna sociala avgifter
Upplupet vatten / avliopp

Ovriga upplupna kostnader

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

3 606
0
3606

2025-12-31

3000 000
3000 000

2025-12-31

0

0
84102
18 135
0

0
20200
152 252
274 689

2025-12-31

10 250 000
10 250 000

16 (17)

2024-12-31

11554
3105
14 659

2024-12-31

3000 000
3000 000

2024-12-31

142 434
3755
76 808
17 593
17 608
8 537

0
25107
291 842

2024-12-31

10 250 000
10 250 000
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-12

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Jan Axelsson Erik Rosén
Ledamot Ledamot
Jonas Danielsson Saga Silver
Ledamot Ledamot

Hedda Jungdalen Lundgren
Ledamot

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Kristina Ahlstrand
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Norrtélje 18
Org. nr 716419-6839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Norrtilje
18 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte liangre kan fortsétta verksamheten.

e  utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: IPLBM-NAXO0Z-SVIWY-2WI40-IJWFB-19ZWC
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Norrtélje 18 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med héansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om néagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Min revisionsberittelse har ldmnats i Stockholm den dag som
framgér av min elektroniska underskrift.

Kristina Ahlstrand
Auktoriserad revisor
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Iversons griand dsterut fran Roslagsgatan, ca 1901, fotograf okdnd; Stadsmuseet i Stockholm.
Fotonnummer FA 48189.

Akvarellen visar Iversons grind dsterut fran Roslagsgatan, ca 1901.

Frans Lindstrom, fodd 1874 i Storkyrkoforsamlingen i Stockholm, dod 1954 i Solna, var en svensk
malare och tecknare. F Lindstrom var huvudsakligen autodidakt som konstnér och var en Stockholms-
skildrare som utforde 6ver 1000 akvareller, med bland annat flera motiv av de dldre Klarakvarteren

i Stockholm, varav 300 dgs av Stockholms borgargille.





