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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Bergudden Ovre
Styrelsen upprdattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-07-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-02-10 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Momesregistrering sker retroaktivt for 2024-25.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary - Kommun
BAGGENSUDDEN 2:10 1989 Nacka

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheterna dar férsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Stockholms Stads Brandférsakringsko

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1989 och bestér av 5 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1989.

Féreningen har 60 bostadsrétter om totalt 5 261 kvm och 1lokal om 440 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 475
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Peter Tylestam Ordférande
Ann Valentin Styrelseledamot

Ingalill Sabina Vinnmyr  Styrelseledamot

Per Magnus Eriksson Styrelseledamot
Stefan Johnson Styrelseledamot
Thomas Gross Styrelseledamot
Asa Hammar Suppleant
Camilla Broms Suppleant

[ v |S1deZnETWg-Hytgth6We Sida 2 av 22




Brf Bergudden Ovre Arsredovisning 2025
716425-8803

Valberedning

Kristina Sundelin
Ann-Marie Bertilsdotter
Odd Lindqgvist

Firmateckning

Firma tecknas férutom av styrelsen - ocksd av minst tvd ledaméter i férening eller av en styrelseledamot i
férening med en annan person som styrelsen utser.

Revisorer

Peter Toresson Revisor

Carina Toresson Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2025 och stracker sig fram till 2074.
Underhéllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhdll

2007-2008 e |Installation av bergvdrmeanléggning - Investeringen slutférdes under mars 2008
2008-2009 e Renovering av balkonger - Impregnerat trd, samtliga altanddck i huskropp
2009-2010 e Renovering av trappor - Impregnerat tra

2010 e Renovering av dusch och bastu - Relaxutrymmet i tvattstugan
Ombyggnad av barnstugan
Vattenprover - Vattenprov taget av Smittskyddsinstitutet

2010-2011 e Anslutit fiberkabel - Telias egendom
2012-2013 e Uppgradering av energicentral - Automatisering av regler och styr

2015 e Byte av hdangrdnnor och stuprdr - Periodiskt underhdll
Ommadlning av fasad - Periodiskt underhdll

Reparation av tak - Periodiskt underhdll
2016 e Stamspoling av samtliga l[dgenheter - Periodiskt underhdll

2018 o Oversyn av ytterdérrar - Kontinuerlig kontroll
Genomgdng av vdrmesystemet i [dgenheterna - Periodiskt underhdll
Byte av en av fyra bergvdrmepumpar - Periodiskt underhdll

Oversyn av flaktar - Kontinuerlig kontroll
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2018

2019

2020

2021

2021-2022

2022

2022-2023

2023

2023-2024

2024

2025

2025-2026

2025-2074

Oversyn av vattenburen varme - Kontinuerlig kontroll
Energideklaration - Obligatoriskt vart 10:onde &r

Byte av ytterdérrar
Byte av armatur i tvattstugan
Oversyn av tak

Reparation av ventilation p& Férskolan - Inkluderat OVK protokoll fér férskolans lokaler

Byte av tvattmaskin och torktumlare - Ersdttning av den stora tvattmaskinen samt
torktumlare i tvattstugan

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll. Ny OVK utférd under foérsta halvan av 2022 vilken
godkdnts

Byte avloppsrér i suterrédnglédgenheterna som relinats - Tidigare &tgard an férvantat mh t
beraknad ursprunglig livslangd for dylika ror.

Garagerenovering utférd av Samfalligheten déar Brf Ovres del utgér 1679 000 av
totalkostnaden.
Underhdll samt ytbehandling av utvandiga trappor fardigstallt

Stamspolning av samtliga ladgenheter - Periodiskt underhdll

Uppgradering av varmecentralen dar tre luft/vattenvédrmepumpar installerats som
komplement samt uppgradering av UC fér en sd& effektiv vérmeoptimisering som maijligt

Installation av el-laddplatser till alla medlemsldgenheter

Upprustning och iordningsstallande av skyddsrummen placerade i féreningens garagebyggnad

Utbyte av vdrmeaggregaten Berguddsvdgen 31 och 55

Renovering- uppfraschning samt férbattring av férskolans lokaler (nytt tredrigt avtal)
Plantering av nya ronnar framfor E-huset (ersdttning fér nedtagna dito)

Installation av fettavskiljare fér férskolans verksamhet

Utbyte av styrkort for vdrmeaggregaten Berguddsvagen 51 och 95 (bestdallda sent 2024)

OVK utférd och godkdand for samtliga lagenheter
Brador byts och skruvas fast i loftg&ngen hus E nr 98-108
Vdrmeaggregat i tvd ldgenheter utbytta

Omlaggning (byte av takpapp, lékt och betongpannor samt plétskoningar) av samtliga tak
under perioden augusti - maj 2026

Ny underhdllsplan bestalld och igdngsatt

Planerade underhadll

2026 e Tillaggsinvestering av minst en bergvarmepump; fn 2 stycken i drift

Radonméting utférs i perioden jan-april

P&agdende takomldggning (se ovan) som berdknas avslutas under férsta halvaret 2026
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Avtal med leverantérer

Bank- och I&netjanst

Ekonomisk férvaltning inkluderande ldgenhets- och
pantbrevsférteckning

Elektricitet

Fastighets- och ansvarsférsdkring
Fastighetsjour

Férskola

Kartong- och pappersinsamling
Natagare

Service flaktrum hus E
Skyddsrum

Sophdmtning

Styrelserédgivning
Vdarmepumpservice

Vatten och avlopp

Medlem i samfdllighet

Arsredovisning 2025

Handelsbanken

SBC Sveriges
BostadsrattsCentrum
Vattenfall
Brandkontoret

Habitek

Nacka kommmun

Prezero Recycling

Nacka Energi

Bravida

Sandborg Consulting AB
Nacka kommmun
Bostadsratterna
Energivarme

Nacka Vatten och Avlopp

Féreningen dar medlem i Samfdallighetsféreningen Bergudden, med en andel p& 61.4%.

Samfalligheten férvaltar framférallt parkeringsanldggningar, gdng- och kdrvagar inklusive belysning samt

sndrdjning.

Ovrig verksamhetsinformation

Bergudden Ovre &r en egen oas i Saltsjébaden. Vi ser ut éver vara vackra omgivningar med Baggensfjarden &t
dster, med batliv eller skridskodkning. Kyrkan och den lugna Neglingemaren ligger &t séder, och Saltsjébadens

kullar med sina villor &t véster och norr.

Var stora uteplats med mébler och grillar har en strélande utsikt. Vi som bor har kan Gven boka den fér privata

aktiviteter.

Nagra génger per &r bjuder styrelsen in till gemensamma aktiviteter. | férsta hand gdller det stdddagar, da vi

nagra timmar gér fint i vér gemensamma miljo, fér att sedan grilla och ha trevligt tillsammans pd uteplatsen.

Vi stravar efter att engagera véra medlemmar i grupper som fokuserar pd specifika intressefrégor. T ex har vi

en tradgdrdsgrupp, som planerar l&ngsiktigt och kunnigt samt under stdddagarna lagger upp arbetet fér oss
andra. Vi har ocks& grupper som vill engagera sig i olika frdgor av specifik karaktéar. T ex har vi haft grupper

som sett 6ver vara skyddsrum och var energiférsoérjning och ansvarat fér att anlita entreprenérer fér de jobb
som ska utféras. Medlemmar som erbjuder sin tid for att forbattra miljé och ekonomi fér féreningen och oss
alla, @r ovdarderliga och nédvdndiga for en val fungerande bostadsrattsférening.
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Vésentliga héindelser under rékenskapsadret

Ekonomi

En ny femtiodrig underhdllsplan utifrdn okuldrbesiktning och tidigare dokumentation har utarbetats under
dret med hjalp av SBC. Syftet ar att f& fram en rapport med férslag pé ndédvéandiga &tgarder med
kostnadsberdkningar for underhdll pé s&val kort som 1&ng sikt fér féreningens byggnader. Underhéllsplanen
hélls levande genom &rliga uppféljningar och revideringar. Till hjalp fér detta finns dven det digitala verktyget,
Planima, att tillgé.

Som en férsta stérre underhdllsdtgard pdbérjades takomlaggning inkluderande byte av takpannor, papp och
lgkt for samtliga tak. Efter en upphandling med hjalp av konsult - sex tillfrégade - valdes det av de tre inkomna
anbuden ut som bdst svarade mot tillsént anbudsformular. Arbetet pdbérjades i augusti och vid &rsskiftet
2025/2026 vantade ca halften av byggnaderna é@nnu pd nya tak.

Avgiftshajningen fér 2026 kunde jdmfért med narmast tidigare &r begrdansas till fem procentenheter: Frémsta
anledning till detta &r lagre réntekostnader pé féreningens l&neportfdlj samt légre energikostnader.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 15%.

Féréndringar i avtal

Lokalhyresavtalet med Nacka kommmun, géllande férskolan, som efter renoveringar och hyresgastanpassningar
omférhandlats till gdllande marknadshyra, kormmer att under resterande avtalstid fram till och med 2027-10-
31 medfdéra ett okat positivt tillskott till kassaflédet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 70 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 71 medlemmar i fdreningen. Det
har under dret skett 2 dverlatelser.
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Arsredovisning 2025

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 5996 399 5116 616 4515 010 4188193
Resultat efter fin. poster -692 853 -1734 993 -2 654 576 -2873 018
Soliditet (%) 9 10 13 18
Yttre fond 314 274 381720 551382 3317119
Taxeringsvdrde 127 139 000 116 192 000 116 192 000 116 192 000
Arsovgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 871 758 659 -
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 76.4 779 739 )
Ez:lisdastr:t”ir/ kvm uppléten 10 O™ 10 057 9 605 8 949
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8134 8155 7789 7 274
Sparande / kvm totalyta, kr 231 77 -52 157
Elkostnad / kvm totalyta, kr 90 121 127 146
Vérmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 62 65 49 45
Energikostnad / kvm totalyta, kr 152 187 176 191
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,54 3,92 3,29 -
Rantekdnslighet (%) 11,53 13,27 14,58 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur médnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingdr éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som

definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar dverstiger det negativa resultatet.

[ v |S1deZnETWg-Hytgth6We Sida 7 av 22




Brf Bergudden Ovre

716425-8803

o oo

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 6 629 000 - - 6 629 000
F 1
ond, yttre 381720 -238 866 171420 314 274
underhall
Balanserat resultat 1068108 -1496 127 -171 420 -599 440
Arets resultat <1734 993 1734993 -692 853 -692 853
Eget kapital 6 343 834 (] -692 853 5650 981
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill -428 020
Arets resultat -692 853
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -171 420
Totalt -1292 293
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhédll ianspréktas 175 635
Balanseras i ny rdkning -1116 658

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5996 400 5116 616
Summa rérelseintdkter 5996 400 5116 616
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7, 8 -2 417 153 -2 593480
Ovriga externa kostnader 9 -285 045 -291292
Personalkostnader 10 -135 121 -121 520
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -2 013 288 -1858 875
Summa rérelsekostnader -4 850 607 -4 865167
RORELSERESULTAT 1145 793 251448
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 29 735 39324
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -1 868 381 -2 025766
Summa finansiella poster -1838 646 -1986 442
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -692 853 -1734 993
ARETS RESULTAT -692 853 -1734 993
Sida 9 av 22

[ v |S1deZnETWg-Hytgth6We




Brf Bergudden Ovre
716425-8803

Arsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 21 53 865 352 55768 384

Markanldggningar 13 563 010 592 638

Maskiner och inventarier 14 725711 806 339

P&gdende projekt 15 3746 625 0

Summa materiella anléggningstillgédngar 58 900 698 57 167 361

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 3500 3500

Summa finansiella anléggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 904198 57170 861

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 52 999 25877

Ovriga fordringar 17 783 092 1089181

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 329123 389 316

Summa kortfristiga fordringar 1165 214 1504 374

Kassa och bank

Kassa och bank 483 480 2381697

Summa kassa och bank 483 480 2381697

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1648 694 3886 071

SUMMA TILLGANGAR 60 552 892 61056 932
Sida 10 av 22
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Arsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 629 000 6 629 000
Fond fér yttre underhdll 314 274 381720
Summa bundet eget kapital 6 943 274 7 010 720
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -599 440 1068108
Arets resultat -692 853 -1734 993
Summa ansamlad férlust -1292 293 -666 886
SUMMA EGET KAPITAL 5650 981 6 343 834
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 30 430130 22 829 325
Summa langfristiga skulder 30 430130 22829 325
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 22238 089 30 078 894
Leverantorsskulder 979 656 839 243
Skatteskulder 6265 10 586
Ovriga kortfristiga skulder 0] 49 426
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 1247 771 905 624
Summa kortfristiga skulder 24 471781 31883773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 552 892 61056 932
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1145793 251448
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 2 013 288 1858 875

3159 081 2110323
Erhéllen rénta 29 735 39324
Erlagd ranta -1919 070 -2 025766
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 1269 746 123 882
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 50 294 -267 356
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 479 502 -76 754
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 1799 542 -220 228
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgéngar -3 746 625 -2 347182
Kassafléde fran investeringsverksamheten -3746 625 -2347182
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 0] 2700 000
Amortering av l&n -240 000 -326 312
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -240 000 2373 688
ARETS KASSAFLODE -2187 083 -193722
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3402987 3596709
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1215903 3402987
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Bergudden Ovre &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsndmndens allménna rédd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 5,00 - 5,46 %
Stomme och grund 1,46 - 411 %
Yttertak 6,99 %
Fasader 6,99 %
Dérrar & portar 5,46 %
Stamledningar VA 3,53 %
Stamledningar Vdrme 41 %
Ventilation 751 %

El 7,51%
Fastighetsforbattringar 500 %
Markanldggningar 5,00 %
Installationer 10,00 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Best&ende vardenedgé&ng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett ldgre vdarde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.
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Fastighetsldn

Arsredovisning 2025

L&dn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024

Arsavgifter bostéder 4 469 772 3886728
Hyresintakter lokaler 1054 800 817 211
Hyresintakter garage 191 064 166 200
Hyresintakter p-plats 8736 7 584
Deb. fastighetsskatt 61392 57 292
Bredband 113 400 99 360
Hyres- och avgiftsrabatt -249 857 -49 971
Vatten 67 702 23140
El 0 34 550
Elintékter laddstolpe 2176 0]
Elintékter laddstolpe moms 63 001 23 965
Avfallshantering 12 000 6 000
Hyresintakter, ovrigt 171 644 28 607
Drojsmalsréanta 461 0
Pantsattningsavgift 3528 8 022
Overlatelseavgift 4 373 7 045
Administrativ avgift 2205 882
Vidarefakturerade kostnader 20 000 0]
Ores- och kronutjadmning 3 1
Summa 5996 400 5116 616
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 76 200 67 771
Fastighetsskétsel gard enl avtal 0] 66 316
Fastighetsskotsel gérd utéver avtal 68 236 39 683
Besiktningar (0] 3743
Brandskydd 79 329
Myndighetstillsyn 33309 (0]
Gérdkostnader 4 945 4 078
Gemensamma utrymmen 0] 266
Garage/parkering 4 533 2919
Serviceavtal 83 665 61281
Forbrukningsmaterial 1420 12 891
Summa 272 387 259 277
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 2 866 1379
Bostadsrdttslagenheter 0] 40 000
Férskola 7 973 39 511
Tvattstuga 4850 (0]
Trapphus/port/entr 0 2 079
Doérrar och l&s/porttele 0 8 570
Ovriga gemensamma utrymmen 3335 0
VVS 38 909 52 946
Vérmeanlaggning/undercentral 24738 (0]
Ventilation 73 442 23 657
Elinstallationer 3927 15 438
Tak 0 24102
Fasader 5154 0
Fonster 0 2000
Balkonger/altaner 2276 0
Mark/gérd/utemilj 0 3251
Garage/parkering 0 3276
Vattenskada (0] 10 925
Summa 167 470 237134
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhall av byggnad 29 046 (o]
Entr/trapphus 0 122 592
Bastu/pool 0 8 430
VVS 24163 0
V&rmeanlaggning 92 897 94 900
Ventilation 7 316 0]
Tak 0 12 944
Fonster 22 213 0
Summa 175 635 238 866
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 584 048 787 659
Vatten 400 675 422 508
Sophamtning/renhdllning 114 710 123 032
Summa 1099 432 1333199
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 158 774 153 154
Kabel-TV 7 043 0
Bredband 75183 63932
Samfallighetsavgifter 296 398 148 199
Fastighetsskatt 164 830 159 720
Summa 702 228 525 005
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1107 2213
Tele- och datakommunikation 12 274 23584
Juridiska &tgérder 37 063 103 313
Inkassokostnader (0] 516
Revisionsarvoden extern revisor 39 000 19 000
Styrelseomkostnader 4 493 1185
Fritids och trivselkostnader 5936 4736
Foéreningskostnader 8 915 114
Foérvaltningsarvode enl avtal 82 529 71347
Overldtelsekostnad 4116 10 030
Pantsattningskostnad 5292 12 040
Administration 10 964 19 284
Konsultkostnader 66 500 22 807
Tidningar och facklitteratur 696 123
Bostadsrdtterna Sverige 6160 (0]
Summa 285 045 291292
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 109 273 100 000
Arbetsgivaravgifter 25 848 21520
Summa 135121 121520
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1868 381 2 025130
Drojsmalsréanta 0 636
Summa 1868 381 2025766
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 69 959 389 67 898 684
Arets inkép 0 2 060 705
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 69 959 389 69 959 389
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 191 005 -12 332130
Arets avskrivning -1903 032 -1858 875
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 094 037 -14 191 005
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 53 865 352 55768 384
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71600 000 7600 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 87 400 000 73 400 000
Taxeringsvdrde mark 39 739 000 42792 000
Summa 127 139 000 116 192 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 592 638 0
Arets inkép 0 592 638
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 592 638 592 638
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende 0 0
Arets avskrivning -29 628 6]
Utgdende ackumulerad avskrivning -29 628 (0]
Utgdende restvérde enligt plan 563 010 592 638
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 822 864 114 240
Arets inkép 0 708 624
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 822 864 822 864
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 525 -14 240
Arets avskrivning -80 628 97715
Utgdende ackumulerad avskrivning -97 153 -16 525
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 725711 806 339
NOT 15, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 3 746 625 806 339
Omfort till Byggnad (0] -806339
Summa pdagdende arbeten 3 746 625 (o]
NOT 16, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 39 848 44 596
Momsavrdkning 10 821 5000
Ovriga kortfristiga fordringar 0 18 296
Transaktionskonto 731270 578 667
Borgo rantekonto 1154 442 622
Summa 783 092 1089 181
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NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 99 650 168 784
Forutbet fast skotsel (0] 6350
Férutbet forsakr premier 144 907 158 774
Forutbet kabel-TV 641 (0]
Férutbet bredband 18 187 18 000
Upplupna intdkter 65738 37 408
Summa 329123 389 316
NOT 19, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2027-12-01 3,77 % 3349139 3349139
Handelsbanken 2027-12-01 377 % 3436 301 3436 301
Handelsbanken 2028-12-01 2,88 % 5067 384 5067 384
Handelsbanken 2027-12-01 2,68 % 3890 000 3890 000
Handelsbanken 2026-03-12 310 % 3500 000 3500000
Stadshypotek 2026-10-30 4,27 % 8 985 440 9105 440
Stadshypotek 2026-10-30 4,27 % 7 052 649 7172 649
Stadshypotek 2028-12-01 2,88 % 6262 306 6262306
Stadshypotek 2027-12-01 2,68 % 8 425 000 8 425 000
Handelsbanken 2026-02-19 2,82 % 2700 000 2700 000
Summa 52 668 219 52908 219
Varav kortfristig del 22 238 089 30 078 894

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 51 468 219 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 5935 1323
Uppl kostn el 70 541 103 209
Uppl kostnad Extern revisor 20 000 (0]
Uppl kostn rdantor 218 998 269 687
Uppl kostn vatten 37 431 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 9872 2574
Uppl kostnad arvoden 102 606 100 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 32238 31420
Férutbet hyror/avgifter 750 150 397 411
Summa 1247 771 905 624
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 61394 000 61394 000

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Takoml&ggningen, vilken sker till fast pris, fortgdr planenligt och berdknas i skrivande stund heller inte ge

upphov till n&gra vasentliga tillkommande ATA och darmed sammanhé&ngande kostnader.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-17.

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.
Nacka

Ann Valentin Ingalill Sabina Vinnmyr
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Magnus Eriksson Peter Tylestam
Styrelseledamot Ordférande

Stefan Johnson Thomas Gross
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Peter Toresson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i  Bostadsréttsforeningen
Bergudden Ovre, org.nr 716425-8803.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for BRF
Bergudden Ovre for riakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Bergudden Ovre

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnad en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Bergudden
Ovre for rikenskapsiret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foéreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Org.nr: 716425-8803
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffa
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