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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Slusstornet, organisationsnummer 716419-6128, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Fdéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foéreningen har sitt sate i Stockholm Kommun.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-05-05.
Ekonomisk plan registrerades ar 2003-03-14.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-06-12.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-11-21.
Pa stamman deltog 28 medlemmar.

Extra stdmma holls 2025-06-03.
P& stimman deltog 13 medlemmar.
Vid extrastdmman beslutades om att vélja Kungsbron Borevision AB som ny revisor.

Styrelse

Ordférande Carmen Stefan
Sekreterare Asa Westerlind
Ledamot Oskar Sander
Ledamot Peter Backman
Ledamot Ulla Carlsson
Suppleant Marcus Carlberg
Suppleant Per-Inge Buskas
Suppleant Cynthia Carpio

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréaden.
Firmatecknare har varit férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisor
Revisor Joakim Hall
Kungsbron BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lotti Andersson (sammankallande), Bertil Stockhaus samt Lasse Nilsson.
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Information om fastigheten
Foreningen ager fastigheten Klabben 5 i Stockholms Kommun. P4 fastigheten har uppférts 2 hus med 6 till 8 vaningar
innehallande 82 lagenheter. Samtliga Iagenheter &r upplatna med bostadsratt. Byggnadsar 2003-2004.

Foreningen ar ansluten till en gemensamhetsanlaggning och en samfallighetsanlaggning som skall tillgodose
fastigheternas gemensamma behov av avfallshantering via mobil sopsugsanlédggning. Féreningen svarar fér ca 22 % av
driftkostnaderna.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Foérséakring

Fastigheterna &r sedan 2025-01-01 fullvarde férsékrade i TryggHansa AB. Féreningen har tecknat en kollektiv
férsakring avseende bostadstillagg. Hemforsékring bekostas av respektive bostadsrattshavare.

Bostadslagenheter

upplatna med bostadsrétt Garage och P-platser
Antal Total yta m? Antal platser
1 rok 6 31
2 rokv 1
2 rok 16
3 rok 39
4 rok 20
Summa 82 7 994
Total bostadsarea: 7994
Total lokalarea: 408
Underhall

Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2025-05-30
Underhallsplanens tidshorisont: 10
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Om féreningen

Bostadsrattsféreningen Slusstornet bestod vid utgangen av verksamhetsaret av 132 medlemmar. Tillsammans ansvarar
vi fér att férvalta och varda den gemensamma egendomen.

Féreningen leds av en styrelse vars uppgift, enligt stadgarna, &r att féretrdda féreningen samt sékerstélla att
organisation, ekonomi och évriga angelagenheter skots pa ett tillfredsstallande satt. Stadgarna reglerar ocksa
medlemmarnas rattigheter och skyldigheter, inklusive grénsdragningen mellan féreningens och den enskilde
bostadsrattshavarens ansvar.

Sociala aktiviteter

Sedan starten 2004 har sociala aktiviteter varit en viktig del av féreningens arbete for att skapa trivsel, grannsdmja och
en god boendemiljé. Under verksamhetsaret 2024—2025 har vi fortsatt denna tradition och genomfért flera
gemensamma aktiviteter: kraftkalas i augusti, gemensam staddag i maj, julgransplundring i januari.

Utdver dessa planerade aktiviteter anvands innergarden flitigt av féreningens manga barn i olika aldrar, och de vuxna
traffas ocksa regelbundet fér spontana sammankomster.

Viktiga handelser

Nar verksamhetsaret avslutades innebar det ocksa att féreningens hittills mest omfattande renoveringsarbete, det sa
kallade fénster och fasadprojektet, avslutades. Fénster och fasad ar nu i mycket gott skick och trédpanelerna lyser
aterigen i sin fulla prakt. Projektet I6pte enligt tidplan och budget inklusive sa kallade "ator”, &ndrings- och tillaggsarbeten
dvs saddant som ar svart att beddma innan arbetet satts igdng. Saval projektledning som entreprendr har levt upp till
féreningens hogt stallda férvantningar bade vad géller kvalitet och effektivitet.

I anslutning till projektet har ocksd renovering av gesimsrannor och andra takatgéarder genomférts. Flera av atgarderna
har kunnat kopplas till de vattenskador som framfér allt drabbat nagra lagenheter pa de 6versta vaningarna. Nagra av
dessa skador har till slut kunnat harledas till felaktigt monterade installationer. Féreningen har riktat krav pa ekonomisk
erséattning fran den leverantdren. Processen pagar i skrivande stund.

Foéreningen har utnyttjat moéjligheten att installera ytterligare fem laddboxar med hjélp av Naturvardsverkets laddbidrag
som tacker 50% av de faktiska kostnaderna.

Féreningens fastighetsférsakring har bytts per 1 januari 2025 till TryggHansa AB. Med samma bolag har féreningen
aven en kollektiv tillaggsforsakring till hemforsakringen, det s.k. bostadsrattstillagget. Detta ingar ocksa i
manadsavgiften. Observera att tillaggsfoérsakringen ar den enskilde medlemmens, vilket innebar att det &r den boende
som ansvarar for sjalvrisken om det hander nagot. Féreningen har en vél etablerad underhallsplan som regelbundet
uppdateras for att sakerstélla att fastigheten forblir i gott skick med en budget som matchar innehallet i planen. Den
senaste uppdateringen av underhallsplanen genomférdes i samrad med féreningens tekniska forvaltare Jakobsen
Properties under varen 2025 infér budgeten 2025-26.

Styrelsen har under aret beslutat att ansluta féreningen som medlem i Hammarby Sjéstad Ekonomisk Férening (HSEF),
dar flera bostadsrattsféreningar i Sjéstan ingar. HSEF har under senare tid tecknat ett flertal ramavtal med seriésa
entreprendrer. Styrelsen har beddmt att medlemskapskostnaden om 4 980 kronor per ar mer &n val uppvags av de
kostnadsbesparingar féreningen kan tillgodogdra sig genom dessa avtal. Under aret har vi bland annat kunnat
omfdrhandla serviceavtalet fér hiss med Kone, vilket har resulterat i en arlig besparing om ca 70 tkr.

En extra féreningsstdmma holls pa garden i juni fér att besluta om val av ny revisionsbyra. Bakgrunden var att KPMG,
som tidigare ansvarat for revisionen, under aret meddelade att de skulle avyttra sin revisionsverksamhet. Stamman
beslutade dérfér att utse Kungsbro Revision AB som ny revisor for féreningen. Vi kommer pd detta sétt sénka
revisionskostnaderna med 50% nésta ar, ca 20 tkr.
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Storre kommande projekt

Inga projekt av storleksordningen som fonster- och fasadprojektet &r i sikte under det kommande aret. Féreningen
kommer dock under det kommande verksamhetsaret ta stéllning dels till kompletterande atgarder pa delar av taken, en
eventuell estetisk dversyn/rengéring av balkongerna, utjfamningsarbeten av ojamna plattor pa innergarden samt en plan
for renovering av féreningens hissar.

Ekonomisk oversikt

Foreningens ekonomi &r fortsatt stabil, &ven om den har paverkats av flera &r med hég inflation och finansiell oro pa
marknaden. Under det senaste aret har styrrantan sankts vid flera tillfallen och natt nivaer som bedéms som en ny
normalniva. Det innebar att féreningen nu kan planera sin budget fér rantekostnader med stdrre sékerhet an tidigare.

Réntelaget &r dock fortfarande hégre &n under tidigare ar. For var férening har den genomsnittliga rantan stigit fran 0,8
% ar 2022 till 3,11 % ar 2025. Detta har medfort att foreningens réntekostnader 6kat kraftigt — fran att motsvara cirka 11
% av arsavgifterna 2022 till att nu utgdra cirka 29 %.

Lanestruktur och finansiering

Styrelsen har under aret arbetat aktivt med att omférhandla 1an och utveckla en ny strategi fér lanestrukturen. Av de
totalt nio lan som féreningen har, omférhandlades fyra under aret och tva nya lan togs. Totalt omférhandlades 1an om
cirka 30 miljoner kronor av en total skuld pa 77,8 miljoner kronor vid arets slut. Strategin bygger pa att sprida
forfallodatumen sa att lanen I6per omlott, vilket minskar risken vid snabba férandringar i rantelaget.

Den totala laneskulden ékade med 8,7 miljoner kronor jamfért med féregaende ar. Dessa medel gick uteslutande till
fonster-, tak- och fasadprojektet som avslutades sommaren 2025. Kontraktssumman uppgick till 10 miljoner kronor exkl.
moms (12,5 miljoner kronor inkl. moms). Under projektets gang tillkom tillaggsarbeten for totalt 2,24 miljoner kronor exkl.
moms (2,8 miljoner kronor inkl. moms), varav 1 miljon kronor avsag akuta takatgéarder.

For att optimera likviditeten har styrelsen valt att pausa amorteringarna tills slutkostnaden fér projektet faststallts.
Amorteringar kommer att aterupptas under nasta rakenskapsar, baserat pa de nya lanenivaerna.

Kostnadsbesparingar

Styrelsen har under aret ocksa arbetat malmedvetet med att minska féreningens I6pande kostnader:

¢ Avtalet med Jakobsen Properties fér ekonomisk och teknisk férvaltning startades 20240601, vilket har minskat
forvaltningskostnaderna med 50% jamfért med forra aret nar vi hade Riksbyggen som férvaltare.

¢ Auvtalet for hisskdtsel med Kone har omférhandlats och kommer minska kostnaderna med ca 50% pa sikt.

« Pa extra stimman beslutades att byta revisionsbyra, vilket frAn och med néasta ar férvantas ge en
kostnadsminskning pa cirka 50 %.

« For bergvarmecentralen har féreningen erhéllit krediteringar for atgarder som omfattats av femarsgarantin.

o Ett nytt elavtal tecknades i december med Bixia, efter noggrann marknadsanalys, for att sékerstélla sa lag
elprisniva som méjligt.

Sparande och langsiktig planering
Styrelsens ansvar stracker sig 6ver flera ar och innebar att planera for framtida underhall av fastighetens stora
komponenter sdsom tak, fasader, fénster och stammar. Under det senaste aret har féreningen sparat 372 kr/kvm,

jAmfért med 117 kr/kvm aret innan. Var ekonomiska forvaltare rekommenderar ett sparande pé cirka 300 kr/kvm och vi
har budgeterat 320 kr/kvm sparande till nasta ar .

Det hdgre sparandet &r ett resultat av héjda arsavgifter, med syfte att bade bygga upp reserver for framtida underhall
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och méta 6kade réntekostnader. Denna niva sakerstéller att dagens medlemmar bidrar till kostnaderna for det slitage
som sker nu, samtidigt som féreningen I6pande amorterar och kan ta nya lan nér det blir dags for stdrre renoveringar.

Fér mer detaljerad information om sparande och nyckeltal, hanvisas till HSB:s Bostadsbarometer 2025.
https://www.hsb.se/contentassets/48f3984b45ab4accae9c5335fa35aeb8/stockholms-bostadsrattsbarometer-2025.pdf

Insatser fran tradgardsgruppen

Var tradgardsgrupp ar en aktiv del av féreningen och har under aret lagt ned betydande arbete pa att varda och
férskéna var gemensamma tradgard. Under aret har flera nya planteringar genomférts pa garden. En del av gruppen
har ansvarat for skbtseln av vaxterna i det gemensamma utrymmet mellan byggnaderna 22 A och 22 B. Styrelsen haller
regelbunden kontakt med tradgardsgruppen for att diskutera och besluta om nédvandiga atgarder for att fortsatta
forbattra och underhalla var tradgardsmiljo.

Kommunikation och information
Var hemsida, www.slusstornet.se, och regelbundna nyhetsbrev ar huvudkanalerna fér att informera medlemmarna om

féreningens verksamhet. Anmal garna mail p4 hemsidan for att fa styrelsens uppdateringar och information. Viktig
information delas &ven i entréerna och via var sluten Facebook-grupp, som framst anvands fér medlemsdialog.

Medlemsinformation
Medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan 133
Tilkommande medlemmar under aret 9
Avgaende medlemmar under aret 10
Under aret har 8 dverlatelser skett.
Medlemmar vid rakenskapsarets slut 132
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Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning, tkr 8 804 7276 6242 6148
Resultat efter finansiella poster, tkr -1769 -3093 -2724 -1764
Resultat exkl avskrivningar, tkr 2289 840 1194 1984
Resultat exkl avskrivningar men inkl reservering till 1557 108 462 1293
underhallsfond, tkr
Balansomslutning 299 870 291 154 295015 298 699
Soliditet!, % 73 76 76 76
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 92 93 93 93
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 1014 849 727 720
Driftkostnader kr / kvm 371 405 453 328
Driftkostnader exkl underhall kr / kvm 291 375 335 264
Energikostnad / kvm 126 129 86 79
Underhallsfond kr / kvm 723 659 609 639
Sparande / kvm 372 117 260 301
Skuldséattning / kvm 9254 8016 8 331 8 449
Skuldséttning / kvm upplaten med bostadsratt 9726 8 638 8 756 8 880
Rantekanslighet 9.6 10.2 12.0 12.3

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for

tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsréatt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet

kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intdkter och kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala

verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om réantan stiger med 1

procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvm

bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Upplysning vid forlust
Foreningen redovisar for rakenskapsaret en forlust pa —1,7 miljoner kronor. Resultatet paverkas framst av:

¢ avskrivningar pa nastan 4 miljoner kronor,
« Okade rantekostnader till f6ljd av hdgre rantelage och nya lan,
¢ en engangskostnad pa 0,5 miljoner kronor for utrangering av delar av taket som bytts ut under aret.

Det ar viktigt att understryka att kassaflédet fran den I6pande verksamheten ar positivt. Intakterna fran arsavgifter och
garagehyror tacker féreningens I6pande kostnader. Den redovisade forlusten ar darfér frAmst ett resultat av
redovisningsregler och nuvarande rantelage, inte ett tecken pa bristande likviditet. Samtidigt har stérre
underhallsatgarder genomforts och avslutats, vilket starker fastighetens langsiktiga varde. For att méta det ekonomiska
underskottet har styrelsen bland annat omférhandlat lan enligt den nya strategin samt minskat kostnader genom nya
avtal fér férvaltning, revision, hiss och el.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 225507 000 5678 957 - 7 609 884 - 3092 944
Resultatdisposition enligt stAmman:
Reservering fond for yttre underhall 732 000 -732 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -333 125 333125
Balanseras i ny rékning - 3092 944 3 092 944
Arets resultat - 1769 359
Belopp vid arets utgang 225 507 000 6 077 832 -11101 703 - 1769 359

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -11 101 703
Arets resultat -1769 359
Totalt -12 871 062

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 732 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -333125
Balanseras i ny rakning - 13 269 937
Totalt -12 871 062
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Resultatrakning

Not 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning 2 8 804 429 7275790
Ovriga rérelseintakter 3 259 099 38 039
Summa rérelseintékter 9 063 528 7 313 829
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -3 218 904 -3 402 535
Administration och férvaltning 5 -414 019 -999 984
Personalkostnader 6 -182 927 -191 280
Avskrivningar -3 955 730 -3 932 956
Ovriga rérelsekostnader 7 -500 000 0
Summa rérelsekostnader -8 271 580 -8 526 755
RORELSERESULTAT 791 948 -1 212 926
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 68 855 71644
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 630 162 -1 951 662
Summa finansiella poster -2 561 307 -1880018
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 769 359 -3 092 944
RESULTAT FORE SKATT -1 769 359 -3 092 944
ARETS RESULTAT -1 769 359 -3 092 944
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 274 752 767 277 584 933

Inventarier, verktyg och installationer 9 7 510 084 7 804 332

Pagaende nyanlaggningar 10 13 885 444 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 296 148 295 285 389 265

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 11 0 20500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 20 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 296 148 295 285 409 765

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 14 195 14 195

Ovriga fordringar 20 505 407

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 252 194 282 242

Summa kortfristiga fordringar 286 894 296 844

Kassa och bank

Kassa och bank 3434 702 5447 212

Summa kassa och bank 3434702 5447 212

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3721 596 5744 056

SUMMA TILLGANGAR 299 869 891 291 153 821
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 225 507 000 225 507 000
Reservfond 170 000 170 000
Fond for yttre underhall 6 077 832 5678 957
Summa bundet eget kapital 231 754 832 231 355 957
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 101 703 -7 609 884
Avrets resultat -1 769 359 -3 092 944
Summa fritt eget kapital -12 871 062 -10 702 828
SUMMA EGET KAPITAL 218 883 770 220 653 129
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 13 37 897 688 39 853 620
Summa langfristiga skulder 37 897 688 39 853 620
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 37 897 688 39 853 620
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 13 39 853 620 29 197 688
Leverantorsskulder 1539 788 13 431
Skatteskulder 335 643 324 573
Ovriga skulder 14 54 397 31007
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1304 985 1080 373
Summa kortfristiga skulder 43 088 433 30 647 072
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 43 088 433 30 647 072
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 299 869 891 291 153 821
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Kassaflodesanalys
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 791 948 -1 212 926
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3955 730 3 932 956
Realisationsforlust 500 000 0
Summa 5247 678 2720030
Erhallen ranta 68 855 71644
Erlagd ranta -2 630 162 -1 951 662
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2 686 371 840 012
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar 30 449 199 877
Okning/minskning av rorelseskulder 1785430 173 203
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 502 250 1213 092
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier -145 018
Investeringar i byggnader och mark -1 329 316
Pagaende arbeten -13 885 444
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15 214 760 -145 018
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -941 834
Nya lan 8 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 700 000 -941 834
Arets kassaflode -2012 510 126 240
Likvida medel vid arets bérjan 5447 212 5320 972
Likvida medel vid arets slut 3434702 5447 212
[ Q/| BJPyOh3AIx-SyxP1d3n0xg 13 (20)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allméanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intékt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &ar férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (ér)
Byggnader - komponenter

Stomme och grund 175
Vatten och avlopp 50
Balkonger 40
Elinstallationer 50
Tak 50
Fasad 50
Foénster 50
Ventilation 25
Inre underhall 100
Specialanpassningar 100
Hissar 40
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Anldggningstillgang
Inventarier

Cykelparkering

Markanlaggningar
Elstolpar tradgéard
Anlaggning tradgard

Installationer
Bergvarme
Passagesystem
Cykelparkering
Tvattutrustning
Laddstolpar

Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter
Arsavgifter

Hyresintékter

Lokaler

Garage och p-platser

Garage

P-platser

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Ovriga intakter
Debiterade elkostnader
Ovriga intakter

Totalt nettoomséttning

Not 3. Ovriga rérelseintakter

Ovriga rorelseintikter

Ovriga avgifter — tillvall laddstolpe

Ovriga ersattningar, pant- & éverlatelseavgifter

Ovriga rorelseintakter — vidarefakturering & paminnelseavgifter
Forsakringsersattningar

Ovriga ersattningar och intakter

Totalt 6vriga rorelseintakter
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Nyttiandeperiod (ér)

10

20

10

40

10

10

15

10

2024/2025 2023/2024
8 101 968 6 751 839
0 3600
651 350 0
0 475 641
0 28 980
0 -3 600
0 -1276
0 -11 040
651 350 492 305
51 062 31646
47 0
51110 31 646
8 804 429 7 275 790

2024/2025 2023/2024
20 160 14 800
11243 19 074
3052 4165
221015 0
3629 0
259 099 38 039
259 099 38 039
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Not 4. Operativ drift och underhall 2024/2025 2023/2024
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 779 992 836 048
Uppvarmning 0 15000
Vatten och avlopp 280 841 258 238
Sophamtning 280 044 346 676
1340 877 1 455 963
Funktionell anldggningsservice
Hiss 126 199 148 305
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 15932 8 370
Serviceavtal 20 129 9190
162 260 165 865
Képta tjanster
Férvaltningsarvode drift 0 273174
Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel 206 225 0
Fastighetsstad 195 393 0
Tradgardsskotsel 14 938 0
Snérdjning/sandning 79 678 89 183
496 234 362 356

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 190 969 190 117

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsékring 185 745 146 340

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 171 308 163 600

Foérbrukningsinventarier 1890 4 595
358 943 314535

Reparationer

Reparationer 336 497 743 286

Underhall

Underhall 333 125 170 413

Totalt operativ drift och underhall 3218 904 3402 535
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Not 5. Administration och férvaltning

Styrelsen
Féreningsstdmma och styrelseméten

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk forvaltning
Medlemskostnader

Administration
Forvaltningsarvode administration
Ovriga fdrvaltningskostnader

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
IT-kostnader
Telefon och porto
Datakommunikation

Ovriga kostnader
Kreditupplysningar

Konsultarvode

Bankkostnader

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga férsaljningskostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Ovrig intern forvaltning
Ovriga arvoden och Iéner

Totalt personalkostnader

Not 7. Ovriga rérelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader
Utrangering av materiella anlaggningstillgangar

Totalt 6vriga rorelsekostnader
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20 485

9200

73 626
52 746
29 495

155 867

o o

42 500

15 559
10 260
35213

61 031

0

0

121 305
0

0

3630

124 935
414 019

2024/2025

154 774
28 153

182 927

182 927

2024/2025

500 000

500 000
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2023/2024

7790

o O oo

275 800
171 331

447 131

41813

9 209
45905
0

55113

2 462
419 867
4 253
20 504
1050

0

448 136
999 984

2023/2024
126 596

49784
176 380

14 900

191 280

2023/2024
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Not 8. Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 239 472 875 239 472 875
Anskaffningsvarde mark 62 000 000 62 000 000
Anskaffningsvarde markanlaggningar 282 988 282 988
Arets anskaffning byggnader 1329 316 0
Forséljningar/utrangeringar - 500 000 -0
Utgaende anskaffningsvarden 302 585 179 301 755 863
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar byggnader - 23934 885 - 20300 088
Ingaende avskrivningar markanlaggningar - 236 045 -232133
Arets avskrivning pa byggnader - 3657 570 - 3634 797
Arets avskrivning pa markanlaggningar -3912 -3912
Utgaende avskrivningar -27 832 412 -24 170 930
Utgaende redovisat varde 274 752 767 277 584 933
Varav
Byggnader 212709 736 215 537 990
Mark 62 000 000 62 000 000
Markanlaggningar 43 031 46 943
Taxeringsvarden
Taxeringsvéarde byggnader 202 278 000 196 994 000
Taxeringsvarde mark 175 000 000 217 000 000
377 278 000 413 994 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 374 000 000 411 000 000
Lokaler 3278 000 2994 000
377 278 000 413 994 000
Not 9. Inver.1.tar|er, verktyg och installationer, utgaende 2025-06-30 2024-06-30
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 9088 579 8 943 561
Inkép 0 145018
Utgaende anskaffningsvarden 9 088 579 9 088 579
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1284 248 - 990 000
Arets avskrivningar -294 247 -294 248
Utgaende avskrivningar -1578 495 - 1284 248
Utgaende redovisat varde 7 510 084 7 804 331
Not 10. Pagaende nyanliaggningar 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkép 13 885 444 0
Utgaende anskaffningsvarden 13 885 444 0
Utgaende redovisat varde 13 885 444 0
Pagaende renovering av fonster och fasad
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Not 11. Andelar i intressefoéretag och gemensamt styrda
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.. 2025-06-30 2024-06-30
foretag
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 20 500 20500
Férsaljningar/utrangeringar - 20 500 -0
Utgaende anskaffningsvarden 0 20 500
Utgaende redovisat varde 0 20500
Andelar i Riksbyggens intresseférening
Not 12. Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-06-30 2024-06-30
Férutbetalda forsakringspremier 106 202 79 543
Forutbetalda driftkostnader 60 939 71825
Forutbetald renhallning 0 69 000
Forutbetald kabel-tv-avgift och bredband 59 757 55 310
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 364 6 564
Upplupna ranteintakter 16 932 0
Summa 252 194 282 242
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek 2025-12-01 3,990 % 12 624 697 12 624 697
Stadshypotek 2026-01-30 3,530 % 9 650 000 9 650 000
Stadshypotek 2026-04-30 3,780 % 17 578 923 17 578 923
Stadshypotek 2026-10-30 2,600 % 5000 000 5000 000
Stadshypotek 2027-12-30 2,850 % 9 000 000 9 000 000
Stadshypotek 0 6 500 000
Stadshypotek 2028-01-30 2,780 % 8 697 688 8 697 688
Stadshypotek 2029-06-01 2,780 % 6 500 000 0
Stadshypotek 2026-06-01 2,860 % 3 700 000 0
Stadshypotek 2027-12-30 2,850 % 5000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 77 751 308 69 051 308
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -39 853 620 -29 197 688
37 897 688 39 853 620

Enligt lanespecifikationen ovan finns tre 1an med villkorséandringsdag under 2025-2026 (nastkommande rakenskapsar).
Dessa lan redovisas som en kortfristig skuld trots att féreningen inte fatt nagra indikationer pa att Ianen inte kommer att

omsattas/férlangas. Detta for att folja god redovisningsed.

Not 14. Ovriga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Skuld fér moms 54 397 31 007
Summa 54 397 31007
Not 15. Stéllda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 77 752 000 72 234 000
Summa: 77 752 000 72 234 000
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Carmen Stefan Asa Westerlind
Ordférande Sekreterare
Oskar Sander Peter Backman
Ledamot Ledamot

Ulla Carlsson

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Kungsbron BoRevision AB
Joakim Hall
Revisor
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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Slusstornet, organisationsnummer 716419-6128, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Fdéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foéreningen har sitt sate i Stockholm Kommun.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-05-05.
Ekonomisk plan registrerades ar 2003-03-14.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-06-12.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-11-21.
Pa stamman deltog 28 medlemmar.

Extra stdmma holls 2025-06-03.
P& stimman deltog 13 medlemmar.
Vid extrastdmman beslutades om att vélja Kungsbron Borevision AB som ny revisor.

Styrelse

Ordférande Carmen Stefan
Sekreterare Asa Westerlind
Ledamot Oskar Sander
Ledamot Peter Backman
Ledamot Ulla Carlsson
Suppleant Marcus Carlberg
Suppleant Per-Inge Buskas
Suppleant Cynthia Carpio

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréaden.
Firmatecknare har varit férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisor
Revisor Joakim Hall
Kungsbron BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lotti Andersson (sammankallande), Bertil Stockhaus samt Lasse Nilsson.

2 (20)





Brf Slusstornet
716419-6128

Information om fastigheten
Foreningen ager fastigheten Klabben 5 i Stockholms Kommun. P4 fastigheten har uppférts 2 hus med 6 till 8 vaningar
innehallande 82 lagenheter. Samtliga Iagenheter &r upplatna med bostadsratt. Byggnadsar 2003-2004.

Foreningen ar ansluten till en gemensamhetsanlaggning och en samfallighetsanlaggning som skall tillgodose
fastigheternas gemensamma behov av avfallshantering via mobil sopsugsanlédggning. Féreningen svarar fér ca 22 % av
driftkostnaderna.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Foérséakring

Fastigheterna &r sedan 2025-01-01 fullvarde férsékrade i TryggHansa AB. Féreningen har tecknat en kollektiv
férsakring avseende bostadstillagg. Hemforsékring bekostas av respektive bostadsrattshavare.

Bostadslagenheter

upplatna med bostadsrétt Garage och P-platser
Antal Total yta m? Antal platser
1 rok 6 31
2 rokv 1
2 rok 16
3 rok 39
4 rok 20
Summa 82 7 994
Total bostadsarea: 7994
Total lokalarea: 408
Underhall

Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2025-05-30
Underhallsplanens tidshorisont: 10
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Om féreningen

Bostadsrattsféreningen Slusstornet bestod vid utgangen av verksamhetsaret av 132 medlemmar. Tillsammans ansvarar
vi fér att férvalta och varda den gemensamma egendomen.

Féreningen leds av en styrelse vars uppgift, enligt stadgarna, &r att féretrdda féreningen samt sékerstélla att
organisation, ekonomi och évriga angelagenheter skots pa ett tillfredsstallande satt. Stadgarna reglerar ocksa
medlemmarnas rattigheter och skyldigheter, inklusive grénsdragningen mellan féreningens och den enskilde
bostadsrattshavarens ansvar.

Sociala aktiviteter

Sedan starten 2004 har sociala aktiviteter varit en viktig del av féreningens arbete for att skapa trivsel, grannsdmja och
en god boendemiljé. Under verksamhetsaret 2024—2025 har vi fortsatt denna tradition och genomfért flera
gemensamma aktiviteter: kraftkalas i augusti, gemensam staddag i maj, julgransplundring i januari.

Utdver dessa planerade aktiviteter anvands innergarden flitigt av féreningens manga barn i olika aldrar, och de vuxna
traffas ocksa regelbundet fér spontana sammankomster.

Viktiga handelser

Nar verksamhetsaret avslutades innebar det ocksa att féreningens hittills mest omfattande renoveringsarbete, det sa
kallade fénster och fasadprojektet, avslutades. Fénster och fasad ar nu i mycket gott skick och trédpanelerna lyser
aterigen i sin fulla prakt. Projektet I6pte enligt tidplan och budget inklusive sa kallade "ator”, &ndrings- och tillaggsarbeten
dvs saddant som ar svart att beddma innan arbetet satts igdng. Saval projektledning som entreprendr har levt upp till
féreningens hogt stallda férvantningar bade vad géller kvalitet och effektivitet.

I anslutning till projektet har ocksd renovering av gesimsrannor och andra takatgéarder genomférts. Flera av atgarderna
har kunnat kopplas till de vattenskador som framfér allt drabbat nagra lagenheter pa de 6versta vaningarna. Nagra av
dessa skador har till slut kunnat harledas till felaktigt monterade installationer. Féreningen har riktat krav pa ekonomisk
erséattning fran den leverantdren. Processen pagar i skrivande stund.

Foéreningen har utnyttjat moéjligheten att installera ytterligare fem laddboxar med hjélp av Naturvardsverkets laddbidrag
som tacker 50% av de faktiska kostnaderna.

Féreningens fastighetsférsakring har bytts per 1 januari 2025 till TryggHansa AB. Med samma bolag har féreningen
aven en kollektiv tillaggsforsakring till hemforsakringen, det s.k. bostadsrattstillagget. Detta ingar ocksa i
manadsavgiften. Observera att tillaggsfoérsakringen ar den enskilde medlemmens, vilket innebar att det &r den boende
som ansvarar for sjalvrisken om det hander nagot. Féreningen har en vél etablerad underhallsplan som regelbundet
uppdateras for att sakerstélla att fastigheten forblir i gott skick med en budget som matchar innehallet i planen. Den
senaste uppdateringen av underhallsplanen genomférdes i samrad med féreningens tekniska forvaltare Jakobsen
Properties under varen 2025 infér budgeten 2025-26.

Styrelsen har under aret beslutat att ansluta féreningen som medlem i Hammarby Sjéstad Ekonomisk Férening (HSEF),
dar flera bostadsrattsféreningar i Sjéstan ingar. HSEF har under senare tid tecknat ett flertal ramavtal med seriésa
entreprendrer. Styrelsen har beddmt att medlemskapskostnaden om 4 980 kronor per ar mer &n val uppvags av de
kostnadsbesparingar féreningen kan tillgodogdra sig genom dessa avtal. Under aret har vi bland annat kunnat
omfdrhandla serviceavtalet fér hiss med Kone, vilket har resulterat i en arlig besparing om ca 70 tkr.

En extra féreningsstdmma holls pa garden i juni fér att besluta om val av ny revisionsbyra. Bakgrunden var att KPMG,
som tidigare ansvarat for revisionen, under aret meddelade att de skulle avyttra sin revisionsverksamhet. Stamman
beslutade dérfér att utse Kungsbro Revision AB som ny revisor for féreningen. Vi kommer pd detta sétt sénka
revisionskostnaderna med 50% nésta ar, ca 20 tkr.
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Storre kommande projekt

Inga projekt av storleksordningen som fonster- och fasadprojektet &r i sikte under det kommande aret. Féreningen
kommer dock under det kommande verksamhetsaret ta stéllning dels till kompletterande atgarder pa delar av taken, en
eventuell estetisk dversyn/rengéring av balkongerna, utjfamningsarbeten av ojamna plattor pa innergarden samt en plan
for renovering av féreningens hissar.

Ekonomisk oversikt

Foreningens ekonomi &r fortsatt stabil, &ven om den har paverkats av flera &r med hég inflation och finansiell oro pa
marknaden. Under det senaste aret har styrrantan sankts vid flera tillfallen och natt nivaer som bedéms som en ny
normalniva. Det innebar att féreningen nu kan planera sin budget fér rantekostnader med stdrre sékerhet an tidigare.

Réntelaget &r dock fortfarande hégre &n under tidigare ar. For var férening har den genomsnittliga rantan stigit fran 0,8
% ar 2022 till 3,11 % ar 2025. Detta har medfort att foreningens réntekostnader 6kat kraftigt — fran att motsvara cirka 11
% av arsavgifterna 2022 till att nu utgdra cirka 29 %.

Lanestruktur och finansiering

Styrelsen har under aret arbetat aktivt med att omférhandla 1an och utveckla en ny strategi fér lanestrukturen. Av de
totalt nio lan som féreningen har, omférhandlades fyra under aret och tva nya lan togs. Totalt omférhandlades 1an om
cirka 30 miljoner kronor av en total skuld pa 77,8 miljoner kronor vid arets slut. Strategin bygger pa att sprida
forfallodatumen sa att lanen I6per omlott, vilket minskar risken vid snabba férandringar i rantelaget.

Den totala laneskulden ékade med 8,7 miljoner kronor jamfért med féregaende ar. Dessa medel gick uteslutande till
fonster-, tak- och fasadprojektet som avslutades sommaren 2025. Kontraktssumman uppgick till 10 miljoner kronor exkl.
moms (12,5 miljoner kronor inkl. moms). Under projektets gang tillkom tillaggsarbeten for totalt 2,24 miljoner kronor exkl.
moms (2,8 miljoner kronor inkl. moms), varav 1 miljon kronor avsag akuta takatgéarder.

For att optimera likviditeten har styrelsen valt att pausa amorteringarna tills slutkostnaden fér projektet faststallts.
Amorteringar kommer att aterupptas under nasta rakenskapsar, baserat pa de nya lanenivaerna.

Kostnadsbesparingar

Styrelsen har under aret ocksa arbetat malmedvetet med att minska féreningens I6pande kostnader:

¢ Avtalet med Jakobsen Properties fér ekonomisk och teknisk férvaltning startades 20240601, vilket har minskat
forvaltningskostnaderna med 50% jamfért med forra aret nar vi hade Riksbyggen som férvaltare.

¢ Auvtalet for hisskdtsel med Kone har omférhandlats och kommer minska kostnaderna med ca 50% pa sikt.

« Pa extra stimman beslutades att byta revisionsbyra, vilket frAn och med néasta ar férvantas ge en
kostnadsminskning pa cirka 50 %.

« For bergvarmecentralen har féreningen erhéllit krediteringar for atgarder som omfattats av femarsgarantin.

o Ett nytt elavtal tecknades i december med Bixia, efter noggrann marknadsanalys, for att sékerstélla sa lag
elprisniva som méjligt.

Sparande och langsiktig planering

Styrelsens ansvar stracker sig 6ver flera ar och innebar att planera for framtida underhall av fastighetens stora
komponenter sdsom tak, fasader, fénster och stammar. Under det senaste aret har féreningen sparat 372 kr/kvm,
jAmfért med 117 kr/kvm aret innan. Var ekonomiska forvaltare rekommenderar ett sparande pé cirka 300 kr/kvm och vi
har budgeterat 320 kr/kvm sparande till nasta ar .

Det hdgre sparandet &r ett resultat av héjda arsavgifter, med syfte att bade bygga upp reserver for framtida underhall
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och méta 6kade réntekostnader. Denna niva sakerstéller att dagens medlemmar bidrar till kostnaderna for det slitage
som sker nu, samtidigt som féreningen I6pande amorterar och kan ta nya lan nér det blir dags for stdrre renoveringar.

Fér mer detaljerad information om sparande och nyckeltal, hanvisas till HSB:s Bostadsbarometer 2025.
https://www.hsb.se/contentassets/48f3984b45ab4accae9c5335fa35aeb8/stockholms-bostadsrattsbarometer-2025.pdf

Insatser fran tradgardsgruppen

Var tradgardsgrupp ar en aktiv del av féreningen och har under aret lagt ned betydande arbete pa att varda och
férskéna var gemensamma tradgard. Under aret har flera nya planteringar genomférts pa garden. En del av gruppen
har ansvarat for skbtseln av vaxterna i det gemensamma utrymmet mellan byggnaderna 22 A och 22 B. Styrelsen haller
regelbunden kontakt med tradgardsgruppen for att diskutera och besluta om nédvandiga atgarder for att fortsatta
forbattra och underhalla var tradgardsmiljo.

Kommunikation och information
Var hemsida, www.slusstornet.se, och regelbundna nyhetsbrev ar huvudkanalerna fér att informera medlemmarna om

féreningens verksamhet. Anmal garna mail p4 hemsidan for att fa styrelsens uppdateringar och information. Viktig
information delas &ven i entréerna och via var sluten Facebook-grupp, som framst anvands fér medlemsdialog.

Medlemsinformation
Medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan 133
Tilkommande medlemmar under aret 9
Avgaende medlemmar under aret 10
Under aret har 8 dverlatelser skett.
Medlemmar vid rakenskapsarets slut 132
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Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning, tkr 8 804 7276 6242 6148
Resultat efter finansiella poster, tkr -1769 -3093 -2724 -1764
Resultat exkl avskrivningar, tkr 2289 840 1194 1984
Resultat exkl avskrivningar men inkl reservering till 1557 108 462 1293
underhallsfond, tkr
Balansomslutning 299 870 291 154 295015 298 699
Soliditet!, % 73 76 76 76
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 92 93 93 93
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 1014 849 727 720
Driftkostnader kr / kvm 371 405 453 328
Driftkostnader exkl underhall kr / kvm 291 375 335 264
Energikostnad / kvm 126 129 86 79
Underhallsfond kr / kvm 723 659 609 639
Sparande / kvm 372 117 260 301
Skuldséattning / kvm 9254 8016 8 331 8 449
Skuldséttning / kvm upplaten med bostadsratt 9726 8 638 8 756 8 880
Rantekanslighet 9.6 10.2 12.0 12.3

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for

tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsréatt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet

kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intdkter och kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala

verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om réantan stiger med 1

procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvm

bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.

7 (20)





Brf Slusstornet
716419-6128

Upplysning vid forlust
Foreningen redovisar for rakenskapsaret en forlust pa —1,7 miljoner kronor. Resultatet paverkas framst av:

¢ avskrivningar pa nastan 4 miljoner kronor,
« Okade rantekostnader till f6ljd av hdgre rantelage och nya lan,
¢ en engangskostnad pa 0,5 miljoner kronor for utrangering av delar av taket som bytts ut under aret.

Det ar viktigt att understryka att kassaflédet fran den I6pande verksamheten ar positivt. Intakterna fran arsavgifter och
garagehyror tacker féreningens I6pande kostnader. Den redovisade forlusten ar darfér frAmst ett resultat av
redovisningsregler och nuvarande rantelage, inte ett tecken pa bristande likviditet. Samtidigt har stérre
underhallsatgarder genomforts och avslutats, vilket starker fastighetens langsiktiga varde. For att méta det ekonomiska
underskottet har styrelsen bland annat omférhandlat lan enligt den nya strategin samt minskat kostnader genom nya
avtal fér férvaltning, revision, hiss och el.
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Insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 225507 000 5678 957 - 7 609 884 - 3092 944
Resultatdisposition enligt stAmman:
Reservering fond for yttre underhall 732 000 -732 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -333 125 333125
Balanseras i ny rékning - 3092 944 3 092 944
Arets resultat - 1769 359
Belopp vid arets utgang 225 507 000 6 077 832 -11101 703 - 1769 359
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -11101 703
Arets resultat -1769 359
Totalt -12 871 062
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 732 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -333125
Balanseras i ny rakning - 13 269 937
Totalt -12 871 062
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Resultatrakning

Not 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning 2 8 804 429 7275790
Ovriga rérelseintakter 3 259 099 38 039
Summa rérelseintékter 9 063 528 7 313 829
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -3 218 904 -3 402 535
Administration och férvaltning 5 -414 019 -999 984
Personalkostnader 6 -182 927 -191 280
Avskrivningar -3 955 730 -3 932 956
Ovriga rérelsekostnader 7 -500 000 0
Summa rérelsekostnader -8 271 580 -8 526 755
RORELSERESULTAT 791 948 -1 212 926
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 68 855 71644
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 630 162 -1 951 662
Summa finansiella poster -2 561 307 -1880018
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 769 359 -3 092 944
RESULTAT FORE SKATT -1 769 359 -3 092 944
ARETS RESULTAT -1 769 359 -3 092 944
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-06-30 2024-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 274 752 767 277 584 933
Inventarier, verktyg och installationer 9 7 510 084 7 804 332
Pagaende nyanlaggningar 10 13 885 444 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 296 148 295 285 389 265
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 11 0 20500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 20 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 296 148 295 285 409 765
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 14 195 14 195
Ovriga fordringar 20 505 407
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 252 194 282 242
Summa kortfristiga fordringar 286 894 296 844
Kassa och bank

Kassa och bank 3434 702 5447 212
Summa kassa och bank 3434702 5447 212
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3721 596 5744 056
SUMMA TILLGANGAR 299 869 891 291 153 821
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 225 507 000 225 507 000
Reservfond 170 000 170 000
Fond for yttre underhall 6 077 832 5678 957
Summa bundet eget kapital 231 754 832 231 355 957
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 101 703 -7 609 884
Avrets resultat -1 769 359 -3 092 944
Summa fritt eget kapital -12 871 062 -10 702 828
SUMMA EGET KAPITAL 218 883 770 220 653 129
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 13 37 897 688 39 853 620
Summa langfristiga skulder 37 897 688 39 853 620
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 37 897 688 39 853 620
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 13 39 853 620 29 197 688
Leverantorsskulder 1539 788 13 431
Skatteskulder 335 643 304 573
Ovriga skulder 14 54 397 31007
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1304 985 1080 373
Summa kortfristiga skulder 43 088 433 30 647 072
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 43 088 433 30 647 072
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 299 869 891 291 153 821
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Kassaflodesanalys
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 791 948 -1 212 926
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3955 730 3 932 956
Realisationsforlust 500 000 0
Summa 5247 678 2720030
Erhallen ranta 68 855 71644
Erlagd ranta -2 630 162 -1 951 662
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2 686 371 840 012
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar 30 449 199 877
Okning/minskning av rorelseskulder 1785430 173 203
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 502 250 1213 092
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier -145 018
Investeringar i byggnader och mark -1 329 316
Pagaende arbeten -13 885 444
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15 214 760 -145 018
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -941 834
Nya lan 8 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 700 000 -941 834
Arets kassaflode -2 012 510 126 240
Likvida medel vid arets bérjan 5447 212 5320 972
Likvida medel vid arets slut 3434702 5447 212
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intékt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &ar férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (ér)
Byggnader - komponenter

Stomme och grund 175
Vatten och avlopp 50
Balkonger 40
Elinstallationer 50
Tak 50
Fasad 50
Fonster 50
Ventilation 25
Inre underhall 100
Specialanpassningar 100
Hissar 40
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Anldggningstillgang
Inventarier

Cykelparkering

Markanlaggningar
Elstolpar tradgéard
Anlaggning tradgard

Installationer
Bergvarme
Passagesystem
Cykelparkering
Tvattutrustning
Laddstolpar

Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter
Arsavgifter

Hyresintékter

Lokaler

Garage och p-platser

Garage

P-platser

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Ovriga intakter
Debiterade elkostnader
Ovriga intakter

Totalt nettoomséttning

Not 3. Ovriga rérelseintakter

Ovriga rorelseintikter

Ovriga avgifter — tillvall laddstolpe

Ovriga ersattningar, pant- & éverlatelseavgifter

Ovriga rorelseintakter — vidarefakturering & paminnelseavgifter
Forsakringsersattningar

Ovriga ersattningar och intakter

Totalt 6vriga rorelseintakter
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Nyttiandeperiod (ér)

10

20

10

40

10

10

15

10

2024/2025 2023/2024
8 101 968 6 751 839
0 3600
651 350 0
0 475 641
0 28 980
0 -3 600
0 -1276
0 -11 040
651 350 492 305
51 062 31646
47 0
51110 31 646
8 804 429 7 275 790

2024/2025 2023/2024
20 160 14 800
11243 19 074
3052 4165
221015 0
3629 0
259 099 38 039
259 099 38 039
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvérmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anldggningsservice

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Serviceavtal

Képta tjanster

Férvaltningsarvode drift

Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel
Fastighetsstad

Tradgardsskotsel

Snérdjning/sandning

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foérbrukningsinventarier

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

2024/2025

779 992

0
280 841
280 044

340 877

—h

126 199
15932
20 129

162 260

0

206 225
195 393
14 938
79 678

496 234

190 969

185 745
171 308
1890

358 943

336 497

333 125

3218 904
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2023/2024

836 048

15000
258 238
346 676

455 963

-

148 305
8370
9190

165 865

273174
0

0

0

89 183

362 356

190 117

146 340
163 600

4 595
314 535

743 286

170 413

3402 535
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Not 5. Administration och férvaltning

Styrelsen
Féreningsstdmma och styrelseméten

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk forvaltning
Medlemskostnader

Administration
Forvaltningsarvode administration
Ovriga fdrvaltningskostnader

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
IT-kostnader
Telefon och porto
Datakommunikation

Ovriga kostnader
Kreditupplysningar

Konsultarvode

Bankkostnader

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga férsaljningskostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Ovrig intern forvaltning
Ovriga arvoden och Iéner

Totalt personalkostnader

Not 7. Ovriga rérelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader
Utrangering av materiella anlaggningstillgangar

Totalt 6vriga rorelsekostnader
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2024/2025 2023/2024
20 485 0
9200 7790
73 626 0
52 746 0
29 495 0
155 867 0
0 275 800
0 171 331
0 447 131
42 500 41813
15 559 9209
10 260 45 905
35213 0
61 031 55113
0 2 462
0 419 867
121 305 4253
0 20 504
0 1050
3630 0
124 935 448 136
414019 999 984
2024/2025 2023/2024
154 774 126 596
28 153 49 784
182 927 176 380
0 14 900
182 927 191 280
2024/2025 2023/2024
500 000 0
500 000 0
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Brf Slusstornet
716419-6128

Not 8. Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 239 472 875 239 472 875
Anskaffningsvarde mark 62 000 000 62 000 000
Anskaffningsvarde markanlaggningar 282 988 282 988
Arets anskaffning byggnader 1329 316 0
Forséljningar/utrangeringar - 500 000 -0
Utgaende anskaffningsvarden 302 585 179 301 755 863
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar byggnader - 23934 885 - 20300 088
Ingaende avskrivningar markanlaggningar - 236 045 -232133
Arets avskrivning pa byggnader - 3657 570 - 3634 797
Arets avskrivning pa markanlaggningar -3912 -3912
Utgaende avskrivningar -27 832 412 -24 170 930
Utgaende redovisat varde 274 752 767 277 584 933
Varav
Byggnader 212709 736 215 537 990
Mark 62 000 000 62 000 000
Markanlaggningar 43 031 46 943
Taxeringsvarden
Taxeringsvéarde byggnader 202 278 000 196 994 000
Taxeringsvarde mark 175 000 000 217 000 000
377 278 000 413 994 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 374 000 000 411 000 000
Lokaler 3278 000 2994 000
377 278 000 413 994 000
Not 9. Inver.1.tar|er, verktyg och installationer, utgaende 2025-06-30 2024-06-30
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 9088 579 8 943 561
Inkép 0 145018
Utgaende anskaffningsvarden 9 088 579 9 088 579
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1284 248 - 990 000
Arets avskrivningar -294 247 -294 248
Utgaende avskrivningar -1578 495 - 1284 248
Utgaende redovisat varde 7 510 084 7 804 331
Not 10. Pagaende nyanliaggningar 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkép 13 885 444 0
Utgaende anskaffningsvarden 13 885 444 0
Utgaende redovisat varde 13 885 444 0

Pagaende renovering av fonster och fasad
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Not 11. Andelar i intressefoéretag och gemensamt styrda

Brf Slusstornet
716419-6128

.. 2025-06-30 2024-06-30
foretag
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 20 500 20500
Férsaljningar/utrangeringar - 20 500 -0
Utgaende anskaffningsvarden 0 20 500
Utgaende redovisat varde 0 20500
Andelar i Riksbyggens intresseférening
Not 12. Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-06-30 2024-06-30
Férutbetalda forsakringspremier 106 202 79 543
Forutbetalda driftkostnader 60 939 71825
Forutbetald renhallning 0 69 000
Forutbetald kabel-tv-avgift och bredband 59 757 55 310
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 364 6 564
Upplupna ranteintakter 16 932 0
Summa 252 194 282 242
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek 2025-12-01 3,990 % 12 624 697 12 624 697
Stadshypotek 2026-01-30 3,530 % 9 650 000 9 650 000
Stadshypotek 2026-04-30 3,780 % 17 578 923 17 578 923
Stadshypotek 2026-10-30 2,600 % 5000 000 5000 000
Stadshypotek 2027-12-30 2,850 % 9 000 000 9 000 000
Stadshypotek 0 6 500 000
Stadshypotek 2028-01-30 2,780 % 8 697 688 8 697 688
Stadshypotek 2029-06-01 2,780 % 6 500 000 0
Stadshypotek 2026-06-01 2,860 % 3 700 000 0
Stadshypotek 2027-12-30 2,850 % 5000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 77 751 308 69 051 308
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -39 853 620 -29 197 688
37 897 688 39 853 620

Enligt lanespecifikationen ovan finns tre 1an med villkorséandringsdag under 2025-2026 (nastkommande rakenskapsar).
Dessa lan redovisas som en kortfristig skuld trots att féreningen inte fatt nagra indikationer pa att Ianen inte kommer att

omsattas/férlangas. Detta for att folja god redovisningsed.

Not 14. Ovriga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Skuld fér moms 54 397 31007
Summa 54 397 31007
Not 15. Stéllda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 77 752 000 72 234 000
Summa: 77 752 000 72 234 000
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Brf Slusstornet
716419-6128

Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Carmen Stefan Asa Westerlind
Ordférande Sekreterare
Oskar Sander Peter Backman
Ledamot Ledamot

Ulla Carlsson

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Kungsbron BoRevision AB
Joakim Hall
Revisor
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