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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Stéten 4
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-10-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-10-05 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Stothyveln 4 2010 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Folksam (Leif Bolander & CO AB &r var Férsdkringsférmedlare )

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1952 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1972.

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 22 bostadsrdtter om totalt 1245 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1245
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Edward Charles Patrick Smith Vice ordférande
Jan Urban Thorslund Ordférande

Ann Liselott M&kjas Styrelseledamot
Anthony Canning Styrelseledamot

Camilla Katarina Eleonora Bjorling  Styrelseledamot

Valberedning
Anthony Canning

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Halvard Mélqgvist Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-06.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2075.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

1995 e byte/renovering av balkonger gjordes c:a 1995

1996 e Gavlarna tillaggsisolerade
Eli byggnaden ar bytt
Vatten och avloppsstammar bytta i kék samt badrum, kallare mm

Tillaggsisolering av vinden

2010 e Byggnation av tvattstuga

Byte av [&ssystem
2011 e Byggnation av vdrmecentral

2014 e Termostatbyte
Fonsterbyten

2016 e OVK
2017 e Tomtratt enligt avtal, I6per fér perioden 2017-2027 och omférhandlas vart tionde ar.

2018 e Stamspolning

Energideklaration
2021 e Tvatt av balkonger
2023 e OVK
2023-2024 e Installation av portkodlds entrédorrar
2024 e MaAlning av hussockel, platdérrar gavlar, mélning sophus, racken gavlar mm

Planerade underhall

2026 e Mindre I6pande underhdll efter behov
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Avtal med leverantérer

Bredband
Ekonomisk forvalting
El

Fastighetsskotsel

Fjarrvarme

,&rsredovisning 2025

Telenor

SBC

Ellevio

Hadesten Ren AB
Stockholm Exergi AB

Forsdkring Folksam

. Ackurat Ekonomi AB Halvard
Revisor Extern o

Malquist

Stad firma Smart férvaltning Sverige AB
Tomtratt enligt avtal, [6per for perioden 2017-2027 och omférhandlas Stockholms Stad Exploaterings
vart tionde ar. kontoret
Vatten Stockholm Vatten AB

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2025 har Brf Stéten 4 6vergdtt frdn redovisning enligt K2 till K3 i enlighet med gdllande lagstiftning.
Styrelsen har under hésten 2025, i samarbete med SBC, arbetat med évergdngen till K3. Detta innebar att
foreningens redovisning framaover upprattas enligt de riktlinjer och principer som gdller for K3-regelverket.
Overgdngen innebdr bland annat en mer detaljerad redovisning av féreningens tillgdngar och avskrivningar,
vilket ger en mer rattvisande bild av féreningens ekonomi éver tid.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen féljer I6pande féreningens ldnesituation och kommer att se éver féreningens 1dn i samband med att
dessa forfaller till omférhandling. Vid respektive tillfalle fattar styrelsen beslut om eventuell ombindning av Ian
utifrén rddande marknadslége och vad som bedéms vara mest férdelaktigt for Brf Stéten 4.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

| samband med féreningens dvergdng till K3 har ett tillaggsavtal tecknats med SBC avseende redovisning
enligt K3. Tillaggsavtalet innebdr en arlig kostnadsdkning om 3 500 kronor, vilken debiteras med fyra

kvartalsvisa betalningar.

Ovriga uppgifter

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets utgdng var 32 stycken.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 32 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under dret var 4. Det har under dret skett 3 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1364 599 1293760 1182 040 1113 895
Resultat efter fin. poster -155 219 -324101 -297 403 -114 820
Soliditet (%) 72 72 74 73
Yttre fond 806 775 513 001 438 001 363 001
Taxeringsvérde 23800 000 25 000 000 25 000 000 25 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1033 984 894 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 86,5 86,9 86,0 )
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm upplaten 3917 3955 3999 4 039
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3596 3631 3662 3702
Sparande / kvm totalyta, kr 132 -71 -49 98
Elkostnad / kvm totalyta, kr 20 19 24 32
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 222 239 192 179
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 54 54 18 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 296 313 234 241
Genomesnittlig skuldranta (%) 313 4,46 2,91 -
Rantekanslighet (%) 3,79 4,02 4,47 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet under rdkenskapsdret 2025 beror huvudsakligen pé redovisningstekniska effekter i

samband med féreningens dvergdng fran K2 till K3, vilket medfért dkade avskrivningar. Avskrivningarna

innebdr ingen likviditetspdverkan.

Dartill har rantekostnaderna fortsatt varit pd en relativt hég nivd under aret, dven om den genomsnittliga
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skuldrantan har sjunkit jamfort med féregdende dr. Resultatet belastas dven av avsattning till fond fér yttre
underhdll i enlighet med stadgar och l&ngsiktig underhdlisplan.

Styrelsen bedémer att féreningens ekonomiska stdllning &@r god, vilket bland annat framgdr av hég soliditet
och positivt sparande per kvadratmeter.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 14 209 885 - - 14 209 885
Upplételseavgifter 1887 330 - - 1887 330
Fond, yttre
underhall 513 001 -83 734 377 508 806 775
Balanserat resultat -3836 595 -240 367 -377 508 -4 454 470
Arets resultat -324101 324101 -154 865 -155 865
Eget kapital 12 449 520 (o} -154 865 12 294 655
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -4 076 962
Arets resultat -154 865
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -377 508
Totalt -4 609 335

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 1259

Balanseras i ny rdkning -4 608 076

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1364 599 1293760
Summa rérelseintdkter 1364 599 1293760
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -849 415 -956 351
Ovriga externa kostnader 8 -126 239 -146 113
Personalkostnader 9 -86 838 -81478
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -318 768 -236 316
Summa rérelsekostnader -1381 261 -1420 258
RORELSERESULTAT -16 662 -126 498
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 2 594 5121
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -140 798 -202 724
Summa finansiella poster -138 204 -197 603
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -154 865 -324101
ARETS RESULTAT -154 865 -324101
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 16 429 588 16 748 356
Summa materiella anlédggningstillgdngar 16 429 588 16 748 356
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 429 588 16 748 356

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 929 11996
Ovriga fordringar 12 539 972 454 522
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 68 247 35220
Summa kortfristiga fordringar 621148 501738
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 621148 501738
SUMMA TILLGANGAR 17 050 736 17 250 094
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 097 215 16 097 215
Fond for yttre underhdll 806 775 513 001
Summa bundet eget kapital 16 903 990 16 610 216
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 454 470 -3836 595
Arets resultat -154 865 -324.101
Summa ansamlad férlust -4 609 335 -4160 696
SUMMA EGET KAPITAL 12 294 655 12 449 520
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 1662 727 0]
Summa langfristiga skulder 1662727 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 2 814104 4520 581
Leverantorsskulder 31720 65083
Skatteskulder 4 680 3449
Ovriga kortfristiga skulder 35129 31322
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 207 721 180 139
Summa kortfristiga skulder 3093354 4800 574
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 050 736 17 250 094
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -16 662 -126 498
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 318 768 236 316

302107 109 818
Erhéllen ranta 2 594 5121
Erlagd ranta -129 097 -205 629
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 175 604 90 690
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -68 058 -28 141
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -12 444 39 810
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 95102 -79 021
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 19 917 16 163
Amortering av 1&n -63 667 -66 163
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -43 750 -50 000
ARETS KASSAFLODE 51352 -129 021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 449 658 578 678
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 501010 449 658
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stoten 4 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,09 %
Yttertak 2,39 %
Fasader 2,09 %
Balkonger 1,86 %
Fonster 1,90 %
Stamledningar VA 2,79 %
Stamledningar Vdarme 1,67 %
Styr & 6vervakning 418 %
El 3,09 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1180 512 1124 292
Hyresintdkter bostdder 171312 162 768
Hyresintakter férréd 4200 4200
Pantsdttningsavgift 2352 1719
Overldtelseavgift 4 410 0
Administrativ avgift 1813 784
Ores- och kronutjdmning -0 -3
Summa 1364 599 1293760
NOT 3, FASTIGH ETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 34 886 39 250
Fastighetsskotsel gard enl avtal 104 155 101 007
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 456 0
Stddning enligt avtal 33387 29 659
Besiktningar (0] 3 644
Brandskydd 13 766 16 241
Gérdkostnader 2 469 1635
Snéréjning/sandning (0] 22 394
Serviceavtal 3568 4 844
Férbrukningsmaterial 8 234 3056
Summa 200 921 221730
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga (0] 20 024
Dérrar och l&s/porttele 3764 10 607
VVS 0 2158
Ventilation 6313 0]
Fasader (0] 933
Summa 10 077 33722
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Installationer (0] 83734
Dérrar och las 1259 0
Summa 1259 83734
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 24 518 23 541
Uppvdrmning 276 735 298 103
Vatten 67 614 67 609
Sophdmtning/renhdlining 37752 37 643
Grovsopor 11735 0
Summa 418 354 426 896
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 48787 0]
Tomtrattsavgald 70 200 93 600
Kabel-TV 8208 6 063
Bredband 50 587 51534
Fastighetsskatt 41376 39120
Korr. fastighetsskatt -354 -48
Summa 218 804 190 269
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 1351 4 959
Inkassokostnader (0] 561
Revisionsarvoden extern revisor 11 000 0]
Styrelseomkostnader 800 0]
Fritids och trivselkostnader (0] 1444
Féreningskostnader 1417 21602
Férvaltningsarvode enl avtal 78 205 75 045
Overlatelsekostnad 6174 o]
Pantsattningskostnad 2 646 2580
Administration 7782 3223
Konsultkostnader 10 469 36 699
Tidningar och facklitteratur 1615 0]
Bostadsratterna Sverige 4780 0]
Summa 126 239 146 113
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 61000 55000
Ovriga arvoden 7 500 0]
Loner till kollektivanst (0] 7 000
Arbetsgivaravgifter 18 338 19 478
Summa 86 838 81478
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 140 798 202724
Summa 140 798 202724
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 20 043 057 20 043 057
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 20 043 057 20 043 057
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3294 701 -3058 385
Arets avskrivning -318 768 -236 316
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 613 469 -3 294 701
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 429 588 16 748 356
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 16 600 000 14 800 000
Taxeringsvdrde mark 7200 000 10 200 000
Summa 23800 000 25000 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 34 549 565
Skattefordringar 14 0
Ovriga kortfristiga fordringar 4299 4299
Transaktionskonto 157 122 144185
Borgo rantekonto 343 888 305473
Summa 539 972 454 522
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 10 366 9 955
Forutbet stad 2790 2 697
Forutbet forsakr premier 21985 17 838
Forutbet kabel-TV 3403 2 052
Forutbet tomtrattsavgald 23 400 0
Forutbet bredband 6303 2678
Summa 68 247 35220
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-03-01 325 % 1693 977 1706 477
Stadshypotek 2026-03-03 2,85 % 2789 104 2 814104
Summa 4 483 081 4520 581
Varav kortfristig del 2 814 104 4 520 581

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 233 081 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 193 1976
Uppl kostn el 2130 2008
Uppl kostnad Vdarme 36 434 34 568
Uppl kostn rdntor 19 522 7 821
Uppl kostn vatten 11 457 9 949
Uppl kostnad Sophdmtning 6292 5558
Uppl kostnad arvoden (0] 4000
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 1257
Foérutbet hyror/avgifter 120 693 113 002
Berdakn arvode revision 11 000 0]
Summa 207 721 180 139
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9 700 000 9700 000
Sida 15 av 17
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vid styrelsemotet den 3 november 2025 behandlade och faststdllde styrelsen budgeten fér kommande
verksamhetsar, inklusive anpassningar kopplade till 6vergdngen till K3. | samband med detta beslutade
styrelsen att hdja m&nadsavgifterna fér féreningens 22 bostadsratter med 7,12 %. Avgiftshéjningen gdaller frén

och med den 1januari 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-10.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ann Liselott Mokjas Anthony Canning
Styrelseledamot Styrelseledamot

Camilla Katarina Eleonora Bjorling Edward Charles Patrick Smith
Styrelseledamot Vice ordférande

Jan Urban Thorslund
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ackurat Ekonomi AB
Halvard Mdlgvist
Revisor
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REVISOR

Revisionsberdttelse

Till féreningsstimman i Brf Stéten 4 org.nr 769617-5640
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stéten 4 for ar 2025
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sidkerhet
att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgiarder som dr dndamaélsenliga med hédnsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen. Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Stoten 4 for ar 2025

I
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REVISOR

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ackurat Ekonomi AB

Halvard Malquist

Revisor
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