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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Vakteln 6 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2024.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 

F!rvaltningsber"ttelse
 
Information om verksamheten
 
F reningens !ndam"l
F"reningen har som  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f"reningens hus
uppl!ta bostadsl genheter under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning.

Grundfakta om f reningen
Bostadsr ttsf"reningen registrerades 1986-01-07. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 2021-11-15
och nuvarande stadgar 2023-02-06 hos Bolagsverket.

F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en  kta
bostadsr ttsf"rening. 
 
F"reningen har  gander tt p! marken vilket inneb r att de inte betalar n!gon tomtr ttsavg lld.
 
Styrelsen har sitt s te i Stockholm.
 
Styrelsen och !vriga funktion"rer
 

F"reningen beslutade under ordinarie f"reningsst mma 2024 antalet styrelsemedlemmar till sju, att dessa
valdes p! ett !r och att "vriga f"rtroendeposter valdes p! ett !r. 
 
Styrelsens sammas"ttning
Mathias Kjellberg, ordf"rande (omval)
Christian Ekberg, ledamot (omval)
Michael Banksell, ledamot (omval)
Maria Kjellser, ledamot (omval)
Marcus Klamming, ledamot (omval)

Styrelsesuppleanter
Maxime Kjellvertz, suppleant (omval)
Ulf H"rnberg, suppleant (nyval)
 
Ordinarie revisorer
Jonas G"ransson
Auktoriserad revisor
JG Revision & R!dgivning i Bromma AB
 
Valberedning   
Thomas Nilsson (omval)   
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St!mmor Datum Kommentar
F"reningsm"te 2024 2024-05-23 #rsm"te.
   

Fastighetsfakta
 
Fastighetsbeteckning: Vakteln 6
F"rv rv: 2021 
Kommun: Stockholm
F"reningen har  gander tt p! marken vilket inneb r att de inte betalar n!gon tomtr ttsavg lld.
 
Fullv rdesf"rs kring finns via Brandkontoret
Ansvarsf"rs kring ing!r f"r styrelsen
 
Byggnads"r och ytor
Fastigheten bebyggdes !r 1898 och best!r av ett flerbostadshus i vinkel med ing!ng fr!n b!de
Valhallav gen 78 och Danderydsgatan 32.
Fastighetens v rde!r  r 1965.
 
Byggnadens totalyta har l"pande m tts vartefter l genheter och lokaler har blivit tillg ngliga. Under 2022
har totalytan m tts upp till 2 913 kvm, varav 26 kvm utg"r uppm tt men oexploaterad yta f"r f"rr!d/lokal
och 390 kvm utg"r uppm tt med oexploaterad yta f"r r!vinden. Slutgiltig totalyta kommer att
sammanst llas n r f"rr!d/lokalen och r!vinden  r f rdigexploaterade. 
 
L!genheter och lokaler
F"reningen uppl!ter idag 20 (20) l genheter med bostadsr tt och 2 l genheter med hyresr tt. Till detta
tillkommer ett f"rr!d/lokal som f"reningen har avyttrat till marknadspris till en medlem. Totalt antal
l genheter enligt ekonomisk plan 21 st. Detta planeras att justeras n r f"rr!d/lokal  r f rdigexploaterad
och ny ekonomisk plan  r uppr ttad.

Byggnadens tekniska status
F"reningen f"ljer den aktuella underh!llsplanen med k nda underh!lls-och investeringsbehov om 6,21
Mkr som skapades 2021. Planen baseras p! en extern besiktning inf"r f"rv rvet genomf"rd den
2021-09-08 av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB. Underh!llsplanen str cker sig 10 !r fram!t dvs.
till 2032.
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Nedanst#ende underh#ll har hittills utf!rts eller planeras:
 

 
Utf"rt underh!ll #r  Kommentar
Succesivt byte av vertikala stammar 2022  0,4 Mkr
Succesivt byte av vertikala stammar 2023  0,08 Mkr
Byte samtliga vattenventiler 2023  0,19 Mkr
Byte stupr"r g!rden 2024  0,1 Mkr
Succesivt byte av vertikala stammar 2024  0,03 Mkr
 
Planerat underh!ll
Sopstation g!rden 2025  0,16 Mkr
Postboxar och passersystem 2025  0,3 Mkr
Byte f"nster 2025/2026    
Relining 2032/2034  Kvarvarande vertikala stammar
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
 

2024  r F"reningens tredje fulla verksamhets!r. Fokus har fortsatt legat p! att s kerst lla att F"reningens
l!ngsiktiga f"rvaltning forts tter vara effektiv, samt att slutf"ra de st"rre projekt som F"reningens
etablering har medf"rt f"r att kunna realisera den beslutade ekonomiska planen. De tre viktigaste
aktiviteterna f"rutom det l"pande f"rvaltningsarbetet har varit:

-Att fullf"lja att konvertering av r!vinden f"ljer plan och regelverk
-Slutf"ra f"rs ljning av lokal
-S kerst llande av l!ngsiktig ekonomisk st llning
 

F!rs"ljning av r#vind och lokal
Avtal tr ffades 2023-01-17 med f"rv rvare tillika exploat"r f"r konvertering av vinden, Projektbolaget
Vakteln 6 AB. Avtalet medf"rde totalt ekonomiskt utfall om 4,285 Mkr (enligt ekonomisk plan 5 Mkr)
till F"reningen. 2,035 Mkr av totalbeloppet !terst!r att erl gga vid godk nt slutbesked, dock senast 15
m!nader efter Tilltr det (dvs senast 2025-02-16). Slutbesked f"r samtliga l genheter hade inte skett vid
verksamhets!rets slut. Vid godk nt slutbesked p!b"rjas  ven debitering av f"reningens avgifter (med
nuvarande avgifter och uppm tt area) om !rligen 183 Tkr. 

I den ekonomiska planen finns en lokal, uppm tt till 26 kvm, och upptaget till ett v rde om 2 Mkr.
Lokalen s!ldes 2024-05-07 f"r 1,7 Mkr i enlighet med beslut fr!n f"reningsm"te 2022 till den medlem
som bor i anslutning till lokalen i syfte att ansluta den till sin befintliga l genhet. I avtalet finns ett antal
bygglovsrelaterade villkor som i huvudsak s kerst ller f"reningens kontinuerliga behov av att kunna
hantera avfall. Bygglov f"r lokalen har erh!llits samt  ven f"r f"reningens f"r ndrade sophantering. $ven
tillst!nd fr!n kommunen har erh!llits f"r den f"r ndrade sophanteringen. Tillst!ndshanteringen tog dock
hela verksamhets!ret och bygget av sopstation och g!ngv g planeras d rf"r f"rst till f"rsta kvartalet
2025. Detta inneb r ocks! att det !terst!ende k"peskilling om 1,5 Mkr ska erl ggas f"rst under 2025, n r
f"reningen har l mnat lokalen i sin helhet.

Amortering av bryggl#n samt s"kerst"llande av l#ngsiktig ekonomisk st"llning
F"reningen hade vid r kenskaps!rets ing!ng ett bottenl!n om 13,6 Mkr samt ett bryggl!n om 14,7 Mkr
b!da hos SEB. Bryggl!net finansierade i huvudsak de 7 l genheterna som tidigare var uthyrda som
f"retagsl genheter, och som F"reningen s!lde under 2022. 
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Styrelsen har konkurrensutsatt SEB och f"r 2025 f"rhandlat fram motsvarande rabatter som tidigare.
R ntesatsen justeras kvartalsvis,  r kopplad till STIBOR och har under 2024 f"r ndrats fr!n 4,54% till
3,04% vid verksamhets!rets slut. 

F"reningen har inte amorterat n!got p! l!nen under 2024. Ambitionen att amortera ca 6,3 Mkr har
skjutits fram!t till 2026. Anledningen till f"rskjutningen i amorteringsplanen  r att tilltr det av lokalen
inte har genomf"rts under r kenskaps!ret och att slutf"randet av r!vinden har g!tt "ver verksamhets!ret,
vilket gjorde att det fanns en os kerhet om hur mycket likviditetsbuffert f"reningen har varit i behov av.
F"reningen har sedan fj rde kvartalet 2024  ven 4 Mkr placerat i ett kvartalsvis rullande l!st
r nteb rande konto hos v!r bank SEB. Sammanlagt med "vriga r ntor har detta gett oss en inl!ningsr nta
om ca 94 (79) Tkr.

F"reningen hade vid utg!ngen 2024, tv! l!n om ca 13,6 Mkr + ca 14,7 Mkr dvs. en total r nteb rande
skuld om ca 28,3 Mkr b!da till l"pande kvartalsvis r nta, f"r n rvarande om 3,04 %. Totala
r ntekostnader uppgick till 1,2 (1,2) Mkr och v sentligt h"gre  n den ekonomiska planen om 0,3 Mkr per
!r.

De kvarvarande hyresg sternas samlade insatser enligt den ekonomiska planen omfattar 17,7 Mkr och
anses som dolda tillg!ngar. R tten att f"rv rva l genheterna till motsvarande insatser som "vriga
konstituerande medlemmar har f"rfallit, d! mer  n 1 !r har g!tt sedan ombildningen.

L!pande f!rvaltning
Den l"pande f"rvaltningen f"ljer i stort den ekonomiska planen f"rutom r ntekostnader och
energikostnader som fortsatt har varit h"gre under 2024. D! antalet renoveringar har minskat har  ven
f"reningens investeringar minskat gentemot f"reg!ende !r och varit mer av karakt ren l"pande underh!ll.
N!gra st"rre poster var renovering av stupr"ren p! g!rdssidan i samband med vindsbygget till en kostnad
av 107 Tkr. Vi har ocks! haft kostnader f"r bygglov och projektering f"r sophanteringen om 45 Tkr som
 r att betrakta som eng!ngskarakt r. #terst!r 165 Tkr f"r sj lva sopstationen och access till den som
belastar 2025.

Den totala energi!tg!ngen f"r fj rrv rmen 2024 uppgick till 337,8 (343,8) MW och kostade 412 (361)
Tkr, i ekonomisk plan 326 Tkr. F"reningen har inte haft behov av sn"r"jning under 2024.
Grovsophanteringen som kostade ca 20 Tkr om !ret, avslutades vid !rsskiftet.

Inpasseringssystemet har under 2024 fungerat b ttre, men vi planerar att i samband med installation av
nya postboxar under f"rsta kvartalet 2025  ven genomf"ra det projektet. Intagna offerter sedan tidigare
indikerar p! en kostnad om ca 150 Tkr.

Inga avgiftsf"r ndringar f"r medlemmarna genomf"rdes under 2024. 

F"r 2024 och enligt budget  ven f"r 2025  r f"reningen ungef r kassalikviditetsfl"desneutral, men
resultatet f"r 2024 uppg!r till en f"rlust om -1 Mkr (-1,2 Mkr) f"re avskrivningar och skatt. Motsvarande
g ller  ven i 2025 !rs budget. D! samtliga st"rre projekt som kr vdes i samband med ombildningen snart
 r genomf"rda planeras under 2025 att f"ra en diskussion med medlemmarna om hur vi ska balansera
mellan likvida medel, l!n och avgifter f"r att s kerst lla en l!ngsiktig effektiv ekonomisk f"rvaltning.

Organisation och kontroll fram till verksamhets#rets utg#ng
Styrelsen har under r kenskaps!ret haft styrelsem"te l"pande samt ordinarie f"reningsst mma. Samtliga
har protokollf"rts och justerats. Det finns  ven en antagen arbetsordning f"r styrelsen. 
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Information och kommunikation med medlemmarna har i huvudsak sk"tts via korta epostmeddelanden
efter styrelsem"ten. Det finns antagna ordningsregler och renoveringsanvisningar f"r medlemmar.
Samtliga ombyggnationer har besiktigats av n!gon styrelsemedlem. 

PKR sk"ter den l"pande ekonomiska f"rvaltningen och styrelsens f!r l"pande information om avvikelser
som t ex. ej inbetalda avgifter och hyror. Auktoriserad revisor Jonas G"ransson har granskat styrelsens
f"rvaltning.

V"sentliga h"ndelser efter verksamhets#rets utg#ng
 
Sedan verksamhets!rets utg!ng har f"ljande v sentliga h ndelser intr ffat eller genomf"rts.

- 2025-01-16 Dellikvid vinden 3 Mkr (varav f"reningen erh"ll 0,429 Mkr)
- 2025-03-10 Slutlikvid vinden 8,9 Mkr (varav f"reningen erh"ll 1,506 Mkr)
- 2025-04-16 Slutbesked vinden.
- 2025-04-15 Sopstation p! g!rden i bruk 165 Tkr.
- K"peskillingen f"r cykelf"rr!det har  nnu inte erh!llits och tilltr de har inte skett.
 

Konverteringsgrad
Konverteringsgrad vid 2024 !rs utg!ng var 20 av 22 tillg ngliga l genheter, d r de tv! kvarvarande
l genheterna anses som dolda tillg!ngar i den ekonomiska planen. De 21 l genheterna i den ekonomiska
planen inkluderade  ven vinden (som 1 st l genhet, men som nu  r uppdelad i 3 st l genheter) samt ovan
n mnd 1 st f"rr!d/lokal. 
 
Medlemsinformation
 
Medlemmar  2024 2023 
Vid verksamhets!rets b"rjan 30   30      
Tillkommande     8    6  
Avg!ende 4                    6
Vid r kenskaps!rets slut                      34                 30
 
F!reningens ekonomi
Fler#rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  
Nettooms ttning 1 370 1 336 1 530 76  
Resultat efter finansiella poster -2 878 -2 867 -3 001 -99  
Soliditet (%) 85,1 85,4 78,4 47,3  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 477 470 0 0  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 12 339 12 339 0 0  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 13 681 13 681 0 0  
Sparande per kvm (kr/kvm) -396 -351 0 0  
R ntek nslighet (%) 28,7 29,1 0,0 0,0  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 236 208 0 0  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 70,3 71,6 0,0 0,0  
      

Nettooms ttning och resultat efter finansiella poster visas i Tkr, resten i kr. Nyckeltalen per kvm
ber knas med 2 069 kvm som bostadsr ttsyta och totalyta p! 2 294. I dessa ytor  r vinden och fd.
cykelf"rr!det inte medr knat. 
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Upplysning vid f!rlust
 
F"reningen redovisar ett underskott om 2 878 Tkr. Som framg!r av kassafl"desanalysen redovisar
f"reningen ett positivt kassafl"de om 321 Tkr. Styrelsen anser d rmed att det inte finns n!gon uppenbar
risk att f"reningen inte skall kunna finansiera sina framtida ekonomiska !taganden genom h"jda
!rsavgifter.
 
F!r"ndringar i eget kapital (Tkr)
 Insatser Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
  avgift underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 203 508 30 163 123 -3 223 -2 867 227 704
%kning av insatskapital  14    14
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   123 -2 990 2 867 0
#rets resultat     -2 878 -2 878
Belopp vid #rets utg#ng 203 508 30 177 246 -6 213 -2 878 224 840
       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -6 212 843
!rets f"rlust -2 877 674
 -9 090 517
 
behandlas s! att
Avs ttning till yttre fond 621 000
i ny r kning "verf"res -9 711 517
 -9 090 517
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int"kter      
Nettooms ttning 2 1 370 093  1 335 722  
%vriga int kter  22 516  16 181  
  1 392 609  1 351 903  
      
R!relsens kostnader      
Driftskostnader 3, 4 -1 037 912  -838 017  
Planerat underh!ll 5 -150 481  -268 551  
%vriga externa kostnader 6 -167 608  -183 559  
Avskrivningar  materiella anl ggningstillg!ngar  -1 819 699  -1 793 786  
  -3 175 700  -3 083 913  
R!relseresultat  -1 783 091  -1 732 010  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  116 666  79 156  
R ntekostnader och liknande resultatposter 8 -1 211 249  -1 214 238  
  -1 094 583  -1 135 082  
Resultat efter finansiella poster  -2 877 674  -2 867 092  
      
Resultat f!re skatt  -2 877 674  -2 867 092  
      
 rets resultat  -2 877 674  -2 867 092  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl!ggningstillg"ngar      
Byggnader och mark 9, 10 247 273 533  249 093 232  
  247 273 533  249 093 232  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  247 273 533  249 093 232  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Andra kortfristiga fordringar 11 0  1 100 925  
Avgifts- och hyresfordringar  247 203  244 496  
%vriga fordringar  12 012 043  12 011 898  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  105 879  84 706  
  12 365 125  13 442 025  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  4 456 981  4 135 974  
Summa oms"ttningstillg#ngar  16 822 106  17 577 999  
      
SUMMA TILLG NGAR  264 095 639  266 671 231  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  232 314 775  232 314 775  
Kapitaltillskott  1 369 536  1 355 812  
Fond f"r yttre underh!ll  246 440  123 220  
  233 930 751  233 793 807  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  -6 212 843  -3 222 531  
#rets resultat  -2 877 674  -2 867 092  
  -9 090 517  -6 089 623  
Summa eget kapital  224 840 234  227 704 184  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 10, 12 28 305 000  28 305 000  
Leverant"rsskulder  88 392  54 050  
Aktuella skatteskulder  65 561  63 452  
%vriga skulder 13 10 155 303  9 986 277  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  641 149  558 268  
Summa kortfristiga skulder  39 255 405  38 967 047  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  264 095 639  266 671 231  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -2 877 674  -2 867 092  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  1 819 698  16 418 786  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  -1 057 976  13 551 694  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -2 707  -44 302  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  1 079 606  -11 998 136  
F"r ndring av leverant"rsskulder  34 342  -110 026  
F"r ndring av kortfristiga skulder  254 018  -15 647 587  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  307 283  -14 248 357  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  0  -1 415 881  
Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  0  -1 415 881  
      
Finansieringsverksamheten      
%kning av medlemsinsatser  0  15 375 000  
Erh!llna kapitaltillskott  13 724  1 355 812  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  13 724  16 730 812  
      
 rets kassafl!de  321 007  1 066 574  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  4 135 974  3 069 400  
Likvida medel vid #rets slut  4 456 981  4 135 974  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3) och 2023:1, Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsr ttsf"reningars
!rsredovisningar.
 
Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.
 
Anl"ggningstillg#ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.
F"ljande avskrivningstider till mpas:
 
Avskrivningar
 
Materiella anl ggningstillg!ngar                                                                                             #r
 
Byggnader                                                                                                                     15 - 100                    
      
Byggnaderna best!r av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen  r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p! komponenten mark vars nyttjandeperiod bed"ms som
obegr nsad. Byggnaderna best!r av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
 
F"ljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f"r avskrivningen p!
byggnader: 
     -Stomme 100 !r
     -Stomkompletteringar, innerv ggar mm 50 !r
     -Installationer, v rme, el, VVS, ventilation mm 25-50 !r
     -Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 !r
     -Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15 !r
 
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.
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Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
 
 
Not 2 Nettooms"ttning
 2024 2023  
    
#rsavgifter bost der 975 585 973 440  
Balkongavgifter 11 200 0  
Hyror bost der 324 491 314 048  
Hyror lokaler 48 883 45 893  
%vriga int kter 9 934 2 342  
 1 370 093 1 335 723  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme och vatten.
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Not 3 Driftskostnader
 2024 2023  
    
Uppv rmning 412 230 361 444  
El 48 764 53 586  
Vatten & avlopp 81 052 63 223  
Hiss 0 12 435  
Sophantering 51 614 43 516  
St dning 72 995 68 938  
Kabel-TV & bredband 30 696 29 214  
F"rbrukningsmaterial 829 0  
Fastighetsf"rs kring 75 322 77 266  
Fastighetsskatt 33 170 18 720  
 806 672 728 342  
    

 
Not 4 Reparationer
 2024 2023  
    
G!rd 0 3 537  
Vatten och sanitet 0 17 958  
V rme 0 22 984  
Hiss 32 363 3 626  
Fastighet 92 655 61 569  
Ventilation 106 221 0  
 231 239 109 674  
    

 
Not 5 Planerat underh#ll
 2024 2023  
    
V rme 0 187 537  
Byte av vertikala stammar 33 606 81 015  
Byte av stupr"r mot g!rden 116 875 0  
 150 481 268 552  
    

Not 6 $vriga r!relsekostnader
 2024 2023  
    
Redovisningstj nster 33 368 30 628  
Ers ttning till revisor 49 125 49 976  
Konsultarvoden 55 350 2 500  
Bankkostnader 2 581 2 868  
Advokatkostnader 15 750 21 000  
%vriga externa kostnader 11 434 76 587  
 167 608 183 559  
    

 
Not 7 Anst"llda och personalkostnader
Bolaget har inte haft n!gra anst llda och n!gra l"ner har ej utbetalats.
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Bolaget har inte haft n!gra anst llda och n!gra l"ner har ej utbetalats.

 
 
Not 8 R"ntekostnader och liknande resultatposter
 2024 2023  
    
R ntekostnader 1 210 099 1 214 238  
%vriga r ntekostnader 1 150 0  
 1 211 249 1 214 238  
    

 
Not 9 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 252 781 448 251 365 567  
Ink"p 0 1 415 881  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 252 781 448 252 781 448  
    
Ing!ende avskrivningar -3 688 216 -1 894 430  
#rets avskrivningar -1 819 699 -1 793 786  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -5 507 915 -3 688 216  
    
Utg#ende redovisat v"rde 247 273 533 249 093 232  
    
Bokf"rt v rde mark 168 414 930 168 414 930  
 168 414 930 168 414 930  
    

 
Not 10 St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 109 455 000 109 455 000  
 109 455 000 109 455 000  
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Not 11 Andra kortfristiga fordringar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 1 100 925 1 100 925  
Reglering -1 100 925   
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 0 1 100 925  
    
Utg#ende redovisat v"rde 0 1 100 925  
    

 
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av f"reningens l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Slutbetaldag

 
L#nebelopp
2024-12-31

L#nebelopp
2023-12-31

SEB 3,04 2025-12-28 13 641 000 13 641 000
SEB 3,04 2025-12-28 14 664 000 14 664 000
   28 305 000 28 305 000
     

L!n med f"rfallodatum inom ett !r klassificeras som kortfristig skuld i balansr kningen enligt
bokf"ringnsn mdens allm nna r!d. L!nen omf"rhandlas och  r d refter en l!ngfristig skuld efter
f"rfallodatum
 
 
Not 13 $vriga skulder
9,9 Mkr av den kortfristiga skulden best!r av den del av till ggsk"peskillingen f"r f"rs ljningen av
vinden som tillfaller den tidigare  garen av fastigheten. I takt med vindsexploateringens fortl"pande,
kommer skulden successivt minska, vilket har reglerats i sin helhet under 2025.
 
 
Not 14 V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps#rets slut
Sedan verksamhets!rets utg!ng har f"ljande v sentliga h ndelser intr ffat eller genomf"rts.
  & 2025-01-16 Dellikvid vinden 3 Mkr (varav f"reningen erh"ll 0,429Mkr)
  & 2025-03-10 Slutlikvid vinden 8,9 Mkr (varav f"reningen erh"ll 1,506 Mkr)
  & 2025-04-16 Slutbesked vinden.
  & 2025-04-15 Sopstation p! g!rden i bruk 165 Tkr. 
  & K"peskillingen f"r cykelf"rr!det har  nnu inte erh!llits och tilltr de har inte skett.
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Stockholm den dag som framg!r av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
 
 
 
  
Mathias Kjellberg Marcus Klamming
Ordf"rande  
  
  
  
Maria Kjellser Christian Ekberg
  
  
  
  
Michael Banksell  
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Jonas G"ransson  
Auktoriserad revisor 
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