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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Almagrundet 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

[ v | 1J99-0jnWg-BkeccZdo2hg Sida lav 16




Brf AlImagrundet 1 Arsredovisning 2025
769624-3729

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-05-12 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Almagrundet 1 2012 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Gjensidige

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 2014.

Fastigheten fardigstalldes 2014 pa adresserna Hallévagen 17 och Vingavagen 3-9 i Enskededalen.

Foreningen har 82 bostadsratter om totalt 5 252 kvm och 1 lokal om 83 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 405 kvm.

Lokalen ar uthyrd till Lansforsakringar Fastighetsformedling. Féreningen har inga hyreslagenheter.

Uppvarmningen sker via fjarrvarme.

Foreningen har 38 bilplatser i garage, tva MC-platser i garage och 19 bilplatser utomhus. Fér narvarande ar 16 platser i garaget
utrustade med laddstationer for elbilar.
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Styrelsens sammansdttning

David Ericson Ordférande

Christer Ka

Ién Styrelseledamot

Gunde Peter Johansson  Styrelseledamot

Matilda Trense Styrelseledamot
Rickard Zetterlund Styrelseledamot
Solveig Nilsson Suppleant
Jan Gustav Elon Berg Suppleant

Valberedning

Niklas Malmstrom

Maggie Engroth

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Camilla Lindstaf  Revisor

Carina Toresson  Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades

2022.

Utforda historiska underhall

2017 e

2018 e

2020 o

2021 e

2023 e

2024 o

Radonmatning
OVK

Dammbindning golv garage

OVK

Stamspolning

OVK

Dammbindning golv garage

Planerade underhall

2026 @ Slipning / lackning entrépartier mot gata och innergard samt malning av staketen pa innergarden.

OVK

Stamspolning
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Avtal med leverantorer

Besiktning hissar Kiwa

Ekonomisk forvaltning Nabo

El & Vattenavldsning PropEye

Las och Nycklar Séderlas
Parkeringsovervakning Aimo

Service & jouravtal hissarna Kone AB

Service av garageporten Motum Port

Skotsel av garden Magnus & C G Landerholm HB
Takskottning Johanneshovs platslageri

Teknisk forvaltning, brandskydd och ventilation  Driftia

Trappstadning Evident Clean AB
TV & Bredband Telia
Underhallsplan Nabo

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Blasut Samfallighetsférening, med en andel pd 7%.

Samfalligheten forvaltar samfélligheten forvaltar gator, trottoarer och gangvagar som finns i omradet. | samfallighetens uppdrag
ingar dven ansvaret for elbelysning pa gator och végar, underhall av konstverk i omradet samt ansvaret for parkmark.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Under aret har vi har genomfort en laneupphandling dar beslutet blev att fortsatta anvanda Nordea.

Genom att anlita Nabo for att begdra omprovning av moms fér aren 2019 - 2025 fick vi under 2025 aterbetalning pa 266 287 kr fran
Skatteverket.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 4%.

Forandringar i avtal

Vi har genomfért en upphandling avseende var fastighetsforsakring dar vi valde att anlita Gjensidige.

Ovriga uppgifter
Vi har upplatit 8 parkeringsplatser pa gatan till Aimo for korttidsuthyrning dar foreningen far del av intdkterna.

Ett arkivskap har inforskaffats till féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 115 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar
under aret var 10. Vid rikenskapsarets slut fanns det 114 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 13 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5080172 4 899 408 4663 635 4218 488
Resultat efter fin. poster -486 167 -675 765 -503 901 -926 235
Soliditet (%) 86 86 86 86
Yttre fond 4384 015 3757015 3130015 2507 044
Taxeringsvarde 257 952 000 266 217 000 266 217 000 266 217 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 808 775 741 716
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 82,5 81,2 80,3 88,5
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 6023 6 067 6111 6154
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4939 4975 5011 5046
Sparande / kvm totalyta, kr 163 138 165 99
Elkostnad / kvm totalyta, kr 88 78 77 125
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 79 76 71 62
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 36 31 28 25
Energikostnad / kvm totalyta, kr 204 186 176 212
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,93 3,30 2,47 0,93
Rantekanslighet (%) 7,45 7,83 8,24 8,60

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 319 383 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror till stor del p& avskrivningar och rantekostnader. Under 2025 lades lanen om vilket medfort lagre

rantekostnader och avgifterna hojdes med 8 % fran 1 mars 2026. Styrelsen foljer utvecklingen och kommer vid behov genomfdra

atgarder.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 157 560 000 - - 157 560 000
Upplatelseavgifter 47 435 000 - - 47 435 000
Fond, yttre underhall 3757015 - 627 000 4384015
Balanserat resultat -6 343 494 -675 765 -627 000 -7 646 260
Arets resultat -675 765 675 765 -486 167 -486 167
Eget kapital 201 732 755 0 -486 167 201 246 589

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7 646 260
Arets resultat -486 167
Totalt -8 132 426

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 627 000
Balanseras i ny rakning -8 759 426
-8 132 426

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5080174 4 899 408
Ovriga rorelseintdkter 3 65599 114 857
Summa rorelseintakter 5145773 5014 265
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2 677 391 -2 627 245
Ovriga externa kostnader 8 -233 705 -203 437
Personalkostnader 9 -179 188 -176 347
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1559 149 -1557 484
Ovriga rorelsekostnader -3328 0
Summa rorelsekostnader -4 652 760 -4 564 513
RORELSERESULTAT 493 013 449 752
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 20 806 35096
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -999 986 -1160614
Summa finansiella poster -979 180 -1125518
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -486 167 -675 765
ARETS RESULTAT -486 167 -675 765
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 230002 033 231 641 488

Maskiner och inventarier 12 80 308 0

Summa materiella anldggningstillgangar 230 082 340 231 641 488

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 230 082 340 231 641 488

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 51945 25943

Ovriga fordringar 13 3091 433 2257 706

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 151495 225127

Summa kortfristiga fordringar 3294 873 2508776

Kassa och bank

Kassa och bank 535103 522 024

Summa kassa och bank 535103 522024

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3829976 3030 800

SUMMA TILLGANGAR 233912 316 234 672 288
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 204 995 000 204 995 000

Fond for yttre underhall 4384 015 3757 015

Summa bundet eget kapital 209 379 015 208 752 015

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 646 260 -6 343 494

Arets resultat -486 167 -675 765

Summa fritt eget kapital -8 132 426 -7 019 260

SUMMA EGET KAPITAL 201 246 589 201 732 755

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 10180 683

Summa langfristiga skulder 10 180 683

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 17 21452 905 31862 992

Leverantdrsskulder 92 533 126 059

Skatteskulder 101 690 104 340

Ovriga kortfristiga skulder 110942 118 025

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 726 974 728 116

Summa kortfristiga skulder 22 485 044 32939533

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 233912 316 234 672 288
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 493 013 449 752
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1559 149 1557484

2052 161 2 007 236
Erhdllen ranta 20 806 35096
Erlagd ranta -1014 831 -1152 046
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1058 137 890 287
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 87 428 19 163
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -29 556 17 972
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1116 009 927 422
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -50 540
Kassaflode fran investeringsverksamheten -50 540
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -229 404 -229 404
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -229 404 -229 404
ARETS KASSAFLODE 886 605 647 478
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2723141 2 075 664
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3 609 745 2723141
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Almagrundet 1 r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 10,00 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Nybyggnadsar 2014. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 3926 616 3775488
Hyresintakter, lokaler 280 050 279127
Hyresintakter, p-platser 504 227 508 358
Ovriga intékter 33166 24796
Vatten 2492 2492
El 333623 309 147
Summa 5080174 4 899 408
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 0 -4
Erhallna bidrag 22 410 0
Ovriga intédkter 11 402 16 486
Forsakringsersattning 0 98 375
Atervunnen moms 31787 0
Summa 65 599 114 857
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 71511 79033
Stadning 142 703 261993
Besiktning och service 176 935 125284
Tradgardsarbete 0 408
Ovrigt 9990 21955
Snoskottning 12 959 30 841
Summa 414 098 519514
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 108 100
Bostader 17 560 0
Dérrar och Ids/porttele 40 439 31660
VA 121613 0
Ventilation 24 136 106 554
El 2488 0
Hissar 6 682 52 500
Fasader 5000 0
Garage och p-platser 40 079 0
Forsakringsdrende/vattenskada 3863 3738
Summa 261 861 302 552
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 566 367 501174
Uppvarmning 508 048 489 048
Vatten 231 595 199 487
Sophamtning 181 093 160 417
Summa 1487 103 1350126
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 148 075 55562
Bredband 264 427 297 632
Arvode teknisk forvaltning 1869 1869
Samfallighet 50438 47 820
Fastighetsskatt 49 520 52170
Summa 514 329 455 053
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 93 032 78 508
Forbrukningsmaterial 5800 0
Juridiska kostnader 19 184 13620
Revisionsarvoden 21059 21059
Ekonomisk forvaltning 94 630 90 249
Summa 233705 203 437
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 145 000 143 000
Sociala avgifter 33 253 32412
Ovriga personalkostnader 935 935
Summa 179 188 176 347
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader 69 192 103 788
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 929 766 1055223
Ovriga rantekostnader 1028 1603
Summa 999 986 1160614
Sida 13 av 16

[ v | rJ99-0jnWg-BkeccZdo2hg




Brf Almagrundet 1
769624-3729

Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 248 117 430 248 066 890
Omklassificering av Laddstolpar -126 890 50 540
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 247 990 541 248 117 430
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 475 942 -14918 476
Arets avskrivning -1512 566 -1557 466
Utgaende ackumulerad avskrivning -17 988 508 -16 475 942
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 230002 033 231 641 488
| utgdende restvdrde ingar mark med 63 000 000 63 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 163 774 000 161 000 000
Taxeringsvarde mark 94 178 000 105 217 000
Summa 257 952 000 266 217 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 30618 30618
Omklassificering av Laddstolpar 126 890 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 157 508 30618
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30618 -30 600
Arets avskrivning -46 582 -18
Utgaende ackumulerad avskrivning -77 200 -30618
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 80 308 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 16 791 56 589
Nabo Klientmedelskonto 2 072 006 1206 426
Borgo 1002 636 994 691
Summa 3091433 2 257 706
Sida 14 av 16
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 35079 43394
Fastighetsskotsel 2 2
Forsakringspremier 83 360 148 481
Bredband 893 748
Forvaltning 32162 32503
Summa 151 495 225127
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2026-06-16 2,24 % 10429 285 10 505 753
Nordea Hypotek 2026-06-16 2,24 % 10947 152 11 023 620
Nordea Hypotek 2028-06-21 2,68 % 10257 151 10333619
Summa 31 633 588 31862992
Varav kortfristig del 21 452 905 31862992

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 486 568 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29 995 24 091
El 59 689 63 962
Uppvarmning 63 292 59922
Vatten 56 803 52071
Utgiftsrantor 30 406 45 251
Foérutbetalda avgifter/hyror 465 789 461 819
Berdknat revisionsarvode 21000 21000
Summa 726 974 728 116
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 52 795 000 52 795 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgifterna for lagenheterna héjdes med 8 % fran 1 mars 2026.
Sida 15 av 16
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-07.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Christer Kalén David Ericson
Styrelseledamot Ordférande
Gunde Peter Johansson Matilda Trense
Styrelseledamot Styrelseledamot

Rickard Zetterlund
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Camilla Lindstaf

Revisor

[ v | rJ99-0jnWg-BkeccZdo2hg Sida 16 av 16
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Almagrundet 1, org.nr 769624-3729.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Almagrundet 1 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Almagrundet 1 for rdkenskapséret 2025 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Almagrundet 1
Org.nr: 769624-3729
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

2(2)

overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Camilla Lindstaf

BRF Almagrundet 1
Org.nr: 769624-3729

[E‘/l Hy99-_i3-g-BkI55W_j3bx




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
23.04.2026 08:30 RB BRF Almagrundet 1 2025.pdf
2 pages
SENT BY OWNER:
Nabo Digital signering - 14.04.2026 09:49 SHA-512:
b0b6322d240525f83bf4938182¢cb132a574bb674ac3e33
DOCUMENT ID:
BKIS5W i3b 5c7762172de28e29285b26a477666574841bf51b911b3
=0 2226303edd82cc5631cc2b06d114ddf63012a
ENVELOPE ID:

Hy99-_i3-g-BkI55W_j3bx

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.CAMILLA MONIKA HELEN 2 Signed 23.04.2026 08:30 elD Swedish BankID
A LINDSTAF
camilla@toressonrevisio  Authenticated 23.04.2026 08:29  Low IP: 37.250.158.12
n.se

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



		2026-04-08T19:17:08+0000


	

	1: 
		2026-04-08T18:39:39+0000


	




