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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Jérla Strand i Nacka med site i NACKA org.nr. 769608-7852 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostéader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2002. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-03-26.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 145:9 2004-01-01 2004

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvardesforsdkrad i Trygg-Hansa. I forsékringen ingér styrelseansvar. Nuvarande forsakringsavtal géller
t.0.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
51 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4256
Totalt 51 objekt 4256

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 17 st 2 rok, 19 st 3 rok, 10 st 4 rok, 2 st 5 rok, 1 st 6 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamail
Nacka Sicklaon GA:85 G:A 717905-3306 4257 /67210 Miljostation, Kallsortering.
Nacka Sickladon GA:55 G:A 717905-3306 4257/ 89661 Korvagar samt utomhusbelysning,

Gang-och Cykelvigar, Torg och
Oppna platser, Avfallsomréde,
Bryggor, Kajanldggningar, Pir,
Dag-, Kall-och Spillvattensystem.

Nacka Sicklaon GA:56 G:A 717905-3306 41/706 Parkeringsplatser pa mark,
Underjordiskt garage.

Totalt 3 objekt

Samfillighets/gemensamhetsanliggningar

Foreningen &r delaktig i Jarla Sjos samféllighetsforening. Samfallighetsforeningen hanterar frdgor av gemensamt intresse
for hela Jarla sjo, sdsom parkering (Gemensamhetsanldggning, GA 56), gator, bryggor, lekpark, gronomraden (GA 55)
samt dtervinningscentral (GA85). Foreningens andel i respektive GA ér 4,75 % for GA 55, 5,82 % for GA 56 och 6,38 %
for GA 85. Skillnaden i andelstal mellan olika GA:n beror pa olika berdkningsgrunder for dessa.

Styrelsens sammansadttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Annika Thernsjo Ordforande 2024-06-10

Mats Hallén Ledamot 2014-05-20

Anders Eriksson Ledamot 2022-06-17

Lisbeth Carlborg Ledamot 2023-10-01

Marika A Skantze Ledamot 2025-06-23

Anders Lofgren Ledamot 2021-06-02

Annelie Emneby Ledamot 2024-06-10

Jordan Ivanovski Ledamot 2023-09-28

Ingrid Bécklund Ledamot 2023-10-01 2025-06-23

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &dr: Anders Lofgren, Marika Andersson Skantze, Anders
Eriksson och Lisbeth Carlborg.

Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Mats Hallén, Annika Thernsjo, Anders Lofgren och Jordan Ivanovski.

Revisorer har varit: Malin Kéirre med Laszlo Mocsary som suppleant valda av foreningen, samt Sara Lundkvist revisor
hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Hakan Jenner (sammankallande), Inger Albiin samt Amanda Quig, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-20. Pa stimman deltog 26 st rostberittigade medlemmar.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2023-09-15.

Ordinarie stimma genomfordes 20 maj 2025 i Pumphusets lokaler. 2 stiddagar har dgt rum, en pa varen och en pa
hosten, med efterfoljande mingel. 2 trivselkvillar har anordnats i Pumphuset dér var och en fick betala f6r egen mat och
dryck. Vi deltog i augusti vid det arliga kréftfisket. 13 informationsbrev skickades ut till medlemmarna.

2 14n har skrivits om. Det ena lanet hos Nordea med fast rinta skrevs om till

rorlig rdnta och samtidigt gjordes en amortering pa 300.000 kronor.

Det andra lanet hos Swedbank skrevs om fran rorlig rénta till fast rénta pa 2,9% pa 2 ar.

Foreningens bredband hos Telenor uppgraderades och blev bade billigare och snabbare.

Sedan slutet av aret dr vi nu igdng med IMD-el. (IMD = individuell mitning debitering).

Utifran motionen fran arsstimman forra aret angaende tillgang till gemensamhetslokal har dialog forts med andra brfier i
omrédet. Vi avvaktar for ndrvarande beslut frdn en grann-brf om en mojlig 16sning.

Ett nytt ndtverk med fokus pa samarbete for fastighetsfragor inom Jérla sjo har startats upp. Tanken &r att vi tillsammans
ska kunna sidnka kostnader och hoja kvaliteten pa arbeten som ska goras framover. I samband med detta anvinder vi oss
numera av verktyget Planima for att upprétthalla en underhallsplan, i stillet for HSB:s verktyg. Var underhallsplan har
blivit mer detaljerad vilket kommer vara till stor hjilp da vi fr.o.m. 2026 ars rikenskapsar kommer redovisa enligt K3
istallet for K2.

Vi har deltagit pa JSS arsstimma och budgetstimma och dven engagerat oss i det kommande arbetet med véstra
gangbryggan som gar precis utanfor var bostadsrattsforening.

Arsavgiften har under aret varit oforindrad och kommer héjas med 7 % fr.o.m. 2026-01-01.

Atgiirder utforda under 2025
1. Hissarnas kontakt med yttervarlden uppgraderades till 4G.

2. I samband med utbyte av trall pa gangbryggan renoverades altanernas staket, trappa, ricken och 6vergang mot trall i
anslutning till W.29.

3. Brandluckor funktionstestades och fel vid manuell utlosning atgérdades.

4. Fasadtitning, fasadtvitt och rensning av hangrannor med skylift genomfort.

5. Energideklaration och radonméitning utférda under aret. Resultat levererade i januari 2026.
6. Utbyte av friskluftsfilter for samtliga boende har genomforts.

7. Renovering av flaktmotor i W.39 genomf6rdes, liksom balansering av flaktmekaniken.

8. Utbyte av stélldon till franluftsystemet i undercentralen utfort.
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9. Digitalt samarbete med andra féreningar i omradet &r nu etablerat. Férhandling med fasta leverantorer av tjénster till
oss och andra Brfier i omrddet inleddes under 2025 liksom samarbete om underhdll och investeringar inom ramen for
"Planima".

10. Fonster och altandorrar justerades och titades for de boende som anmélt behov.

11. Inférande av IMD.

12. Hardvaruppgradering av Telenors bredband till 1000/1000 Mbit/s.

13. Radonmétning pébdrjad.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:
Planerade atgérder 2026:

1. Fortsatt utbyte och renovering av terrassribbor, ricken och trappor mot sjosidan. Detta kommer sannolikt paverka oss
dven under 2026 som ett resultat av JSS planerade renovering av gdngbryggan. Omfattning lite oklar dnnu.

2. Samarbete inom ramen for "Planima-nétverket" for att dstadkomma kostnadsfordelar i samband med inkdp av tjanster
och produkter kommer vara en vésentlig aktivitet och del av var underhallsplan for 2026.

3. Reparationer relaterat till sockel och putsfasader kommer utforas.
4. Tréribbor till balkonger byts ut. Arbetet i huvudsak kopplat till W.39

5. Kanalfliktar och stdlldon kommer bytas ut i vissa ekonomiutrymmen.

Aren nirmast direfter (2027 - 2033):

7. Hissrenoveringar/ byte av hissar i Winborgs véig 31, 33 och 43 (beréknas vara avslutat 2033). Hissarna &r i gott skick
och reservdelar finns efter de tidigare 2 bytena.

8. Ommalning av foreningens samtliga trapphus (inom 3 &r).
9. Utbyte av visentliga komponenter i undercentralen fram till 2030-2032.
10. Utbyte av komponenter i de centrala franluftsflaktsystemen for béttre energieffektivitet.

11. Inspektion av palgrund under Winborgs vig 29 var 5:e ar.

Medlemsinformation

Under éret har 2 bostadsritter dverldtits och 0 upplétits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 73 och under aret har det tillkommit 1 och avgétt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 72.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 120 154 243 99 157
Skuldséttning, kr/kvm 3407 3477 3524 3571 3618
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3407 3477 3524 0 0
Réntekénslighet, % 4 4 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 268 239 193 191 180
Arsavgifter, kr/kvm 850 836 795 729 729
Arsavgifter/totala intikter, % 100 100 100 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 854 839 795 741 732
Nettoomsittning, tkr 3633 3569 3385 3150 3111
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 107 -482 -114 -1 468 -2451
Soliditet, % 88 88 87 88 88

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningar, som ej ir likvidpaverkande samt 6kade driftskostnader och utfort
planerat underhall.

Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgér till 120 kr/m2.
For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hja sparandet

har styrelsen beslutat om att hdja avgiften fran 2026-01-01 med 7%. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan ar framst
beroende av framtida réntenivaer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 117 054 300 0 0 117 054 300
Underhéllsfond, kr 3684 743 0 745 020 4429 763
S:a bundet eget kapital, kr 120 739 043 0 745 020 121 484 063
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 001 113 -481 749 -745 020 -9 227 882
Arets resultat, kr -481 749 481 749 -1 107 025 -1 107 025
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -8 482 862 0 -1 852 045 -10 334 907
S:a eget kapital, kr 112 256 181 0 -1107 025 111 149 156

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 346 000 kr samt ianspraktagande skett med 600 980 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -8 482 862
Arets resultat, kr -1 107 025
Reservation till underhallsfond, kr -1 346 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 600 980
Summa till foreningsstimmans férfogande, kr -10 334 907

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -10 334 907

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 3632556 3569 133
Ovriga rorelseintikter Not 3 1150 0
Summa Rorelseintikter 3633 706 3569133
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 952 099 -2277 086
Ovriga externa kostnader Not 5 -129 381 -110 115
Personalkostnader Not 6 -187 286 -177 002
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 1016 160 1016 160
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -4 284 926 -3 580 363
Rorelseresultat -651 220 -11 230
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 6 144 9159
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -461 949 -479 678
Summa Finansiella poster -455 805 -470 519
Resultat efter finansiella poster -1107 025 -481 749
Resultat fore skatt -1 107 025 -481 749
Arets resultat -1107 025 -481 749
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 124 759 081 125 775 241
Summa Materiella anldggningstillgdangar 124 759 081 125775 241

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anldggningstillgiangar 124 759 581 125775 741

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 34 34
Aktuell skattefordran 1227 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1584117 1916 222
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 217 295 218 097
Summa Kortfristiga fordringar 1802 673 2134 353

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 16 833 21 039
Summa Kassa och bank 16 833 21 039
Summa Omséttningstillgingar 1 819 506 2 155392
Summa Tillgdngar 126 579 087 127 931 133
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 117 054 300 117 054 300
Fond for yttre underhall 4429 763 3684 743
Summa Bundet eget kapital 121 484 063 120 739 043
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -9 227 882 -8 001 113
Arets resultat -1 107 025 -481 749
Summa Ansamlad forlust -10 334 906 -8 482 862
Summa Eget kapital 111 149 156 112 256 181
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 5300 000 5200 000
Summa Langfristiga skulder 5300 000 5200 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 9200 000 9 600 000
Leverantorsskulder 279 132 304 581
Skatteskulder Not 16 0 5019
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 650 798 565 353
Summa Kortfristiga skulder 10 129 930 10 474 952
Summa Skulder 15 429 930 15 674 952
Summa Eget kapital och skulder 126 579 087 127 931 133
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatzar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -651 220 -11 230

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1016 160 1016 160
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1016 160 1016 160
Erhallen rinta 6 144 9159
Erlagd rianta -455 005 -458 592
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -83 921 555 497

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 8526 -9 695
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 48 034 99 446
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 56 560 89 751
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -27 360 645 247

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -300 000 -200 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -300 000 -200 000
Arets kassaflode -327 360 445 247
Likvida medel vid arets borjan 1907 514 1462 267
Likvida medel vid érets slut 1580 154 1907 514
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrdn foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av 1ing- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.
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Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforidndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 3618456 3559257
Ovriga primira intikter 14 100 10 648
Summa Bruttoomsdttning 3 632 556 3569 905
Hyresbortfall 0 =772
Summa 0 =772
Summa Nettoomsdittning 3 632 556 3569 133
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintdikter

Ovriga sekundira intikter 1150

Summa Ovriga rorelseintikter 1150
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -744 283 -643 780
Reparationer -70 223 -94 252
Planerat underhéll -600 980 -121 496
Forsakringsskador 0 -17 612
El -189 316 -130 007
Uppvarmning -601 641 -595 467
Vatten -349 051 -290 629
Sophédmtning -69 783 -64 214
Fastighetsforsakring -136 140 -132 354
Kabel-TV och bredband -102 758 -104 146
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -87 924 -83 130
Summa Driftskostnader -2 952 099 -2 277 086
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink6p -401 -12 856
Administrationskostnader -19 158 -13 501
Extern revision -16 000 -15 000
Medlemsavgifter -14 610 -14 610
Foreningsverksamhet -46 194 -42 028
Ovriga forvaltningskostnader -33 018 -12 121
Summa Ovriga externa kostnader -129 381 -110 115
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -3 000 -3.000
Ovriga arvoden -150 000 -146 250
Sociala avgifter -34 286 -27 752
Summa Personalkostnader -187 286 -177 002
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 5673 8315
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 470 844
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 144 9159
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -461 314 -478 814
Ovriga rintekostnader -635 -864
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -461 949 -479 678
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 114 318 000 114 318 000
Ingaende anskaffningsvirde mark 25206 000 25206 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 139 524 000 139 524 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -13 748 759 -12 732 599
Arets avskrivningar -1 016 160 -1016 160
Summa Ackumulerade avskrivningar -14 764 919 -13 748 759
Utgaende redovisat virde 124 759 081 125775 241
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 91 000 000 88 000 000
bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostdder 41 000 000 48 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 132 000 000 136 000 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 470 000 22 470 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 22 470 000 22 470 000
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1563321 1 886 475
Ovriga fordringar 20 796 29 747
Summa Ovriga fordringar 1584 117 1916 222
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 217 295 218 097
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 217 295 218 097
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Kassa 16 833 21039
Summa Kassa och bank 16 833 21 039
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Nordea 2,44% 2026-01-22 4 000 000 0
Swedbank 3,78% 2026-01-23 5200 000 0
Swedbank 2,93% 2027-02-25 5300 000 0
14 500 000 0
Léangfristig del 5300 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 9200 000
Kortfristig del 9200 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,10%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Nordea 2,44% 2026-01-22 4 000 000 0
Swedbank 3,78% 2026-01-23 5200 000 0
Swedbank 2,93% 2027-02-25 5300 000 0
14 500 000 0
Niésta ars amortering av 1angfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 9200 000
Kortfristig del 9200 000
Not 16 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 5019
Summa Skatteskulder 5019
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 317 566 299 711
Upplupna riantekostnader 54 942 47 998
Ovriga upplupna kostnader 278 290 217 644
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 650 798 565 353

Arsredovisningen har faststillts 2026-03-05.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka, org.nr. 769608-7852

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Jérla Strand i Nacka for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing fér mindre komplexa foretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Jarla Strand i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Nacka for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Sara Lundkvist Malin Karre

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Jéirla Strand i Nacka signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Annika Thernsjo Jordan Ivanovski
! i o i o
Ordférande Banki> Ledamot Bani
E-signerade med BankID: 2026-03-05 kl. 14:55:49 E-signerade med BankID: 2026-03-06 kl. 13:41:56
Anders Lofgren Ingrid Marika Skantze
J i o I i o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-05 kl. 15:17:32 E-signerade med BankID: 2026-03-07 kl. 10:13:06
Anders Eriksson Lisbeth Carlbor
Do 9 Do
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-06 kl. 08:52:17 E-signerade med BankID: 2026-03-07 kl. 14:48:02
Mats Hallén Annelie Emneb
iNo y Do
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-08 kl. 11:03:36 E-signerade med BankID: 2026-03-06 kl. 14:48:02
Malin Karre Sara Lundkvist
i? o i) o
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID. 2026-03-17 kl. 21:01:59 E-signerade med BankID: 2026-03-20 kl. 06:31:38

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Jéirla Strand i Nacka signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Malin Karre Fo ) o Sara Lundkvist i o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-17 kl. 21:04:03 E-signerade med BankID: 2026-03-20 kl. 06:29:21





