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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Grynnan, Sickla Kaj intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 19 maj 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 19 maj 2026

Sakura Orihara
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Styrelsen for Brf Grynnan, Sickla Kaj, med séte i Stockholm, far hdrmed uppritta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den18 april 2019.

Foreningens byggnad
Foreningen har forvérvat fastigheten Grynnan 2 i Stockholms kommun. Fastigheten &r upplaten med
dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 121 bostadsrétter samt 6 lokaler. Den totala
boytan ér 8 441 kvm och lokalytan 581 kvm. Foreningen disponerar 29 garageplatser som hyrs ut genom
Stockholm Parkerings forsorg.

Ligenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok
71 st 2 rum och kok
31 st 3 rum och koék
8 st 4 rum och kok
1 st 6 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen ar deldgare i gemensamhetsanldggningen Grynnan GA:2 inom kvarteret tillsammans med
fastigheten Grynnan 1. Gemensamhetsanldggningen omfattar sopsug dir foreningens andel ar 9/20.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift 2025 ar 1 724 kronor per ldgenhet. Fastighetsskatten &r for nérvarande 1 %
av taxeringsvarde for lokaler och garage.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet dr 416 200 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 223 800 000 kr och markvardet ar

192 400 000 kronor. Vérdeér dr 2004. Foreningens andel i gemensamhetsanldggningen Grynnan GA:2 ér
taxerad till 8 640 000 kronor.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ett avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskdtsel med Fastum AB och trappstddning
med XLint Allservice AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan {for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

18 december 2003.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underh&llsplan. Arsavgiften
uppgér till 773 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske arligen och motsvara det ldngsiktiga underhallsbehovet
enligt foreningens underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 11.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 4 juni 2025 haft foljande sammanséttning:
Sakura Orihara Ordforande
Kalle Waleij Ledamot
Daniel Bergholm Ledamot
Ulrika Christoffersen Ledamot
Sophie Thorne Ledamot
Hans Lind Suppleant
Marie Romani Suppleant
Joakim da Silva Suppleant
Dennis Abe Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 8 (12) protokollférda sammantraden. For styrelsens ledamoéter finns
ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.
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Revisorer
Peter Ryberg
Conseil Revision

Valberedning
Edgar Halling

Anna Billman

Visentliga hindelser under rdkenskapsdret

Genomforda dtgdrder under dret
Under aret har foreningen genomfort ett antal strategiska, ekonomiska och forvaltningsrelaterade atgarder
i syfte att stirka foreningens langsiktiga stabilitet och forbéttra den 16pande foérvaltningen.

Foreningens 1&n har omstrukturerats for att minska rénterisk och undvika att samtliga 14n forfaller
samtidigt. Laneportfoljen har delats upp i fem lika stora delar med bindningstider om 1, 2, 3, 4 respektive
5 ar. Arsavgiften har hojts med 13 % for att sikerstilla foreningens ekonomi och framtida underhall.

Projekt for fasadrenovering har paborjats. Stamspolning har bestillts och planeras att genomforas i
februari 2026. Ett omfattande ventilationsprojekt har genomforts for att korrigera luftfléden och lufttryck
till korrekta vérden. Torkskap samt en tvéttmaskin har bytts ut mot modernare utrustning.

Med anledning av intrdffad brand i restauranglokal har en brandutredning genomforts samt en
inventering av brandskydd i samtliga restauranger och butiker. Kamerabevakning har installerats 1
garaget samt stingningsmekanism i garageport har atgiardats. Abonnemang for folkfilter har sagts upp
och kommer att bestillas vid behov.

Overgang till redovisningsregelverket K3 har genomforts. Samtliga inkassoérenden har avslutats.
Foreningen har erhéllit bidrag fran Vattenfall. Vidare har foreningen fatt aterbetalning av moms.
Sparande och justering av fastrantekonton har genomforts for att sékerstélla en rimlig och langsiktig
likviditetsbuffert.

Forvaltningsmaéssiga forbéttringar har genomforts genom byte av parkeringsforvaltare till Corepark,
vilket har medfort att vantetiden for parkeringsplats nu 4r minimal och att ko inte langre forekommer.
Genomgang och rensning av tilldtna och otilldtna uthyrningar har genomforts och en bevakningslista har
upprittats. Stadgedversyn har paborjats.

Foreningens webbplats har rensats och uppdaterats for att sikerstélla korrekt och aktuell information.
Kommunikation till de boende har forbittrats avseende informationskanaler och 16pande uppdateringar.
Medlemsforteckningen har inventerats och uppdaterats. Nya stadartiklar har inhandlats.

Padgdende aktiviteter som kommer slutforas 2026
Styrelsen har beslutat att fasadrenoveringen ska genomforas. Projektet kommer att pabdjas innan

sommaren, entreprendrsavtal dr tecknat och ett nytt 1an &r upphandlat for att kunna finansiera
investeringen.
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Medlemsinformation
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Foreningen hade vid érsskiftet 169 (171) medlemmar. Under aret har 23 (16) medlemmar tilltrétt samt 25

(15) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 15 (12) dverlatelser. Tva (fem) medlemmar har beviljats

andrahandsuthyrning.
Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning, tkr 9439 9428 9210
Resultat efter finansiella poster, tkr -2150 -1 464 -304
Avskrivningar, tkr -4 105 -2 610 -2610
Resultat exkl avskrivningar, tkr 1955 1 146 2306
Soliditet (%) 72,24 71,95 71,73
Skuldrinta (%) 1,97 2,18 1,71
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 773 758 756
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9199 9444 9541
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 9833 10 094 10 198
Sparande per kvm (kr/kvm) 179 189 271
Réntekénslighet (%) 12,71 13,31 13,49
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 288 276 280
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 53,76 67,44 67,99
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Réntekostnader och kostnader for swappavtal 1 procent av genomsnittlig laneskuld.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséattning/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetsléan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

2022
9067
-1314
-2 556
1242
71,60
0,98

759
9619

10 281
293
13,55
273

70,61
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten - visentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebédrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror framst pa avskrivningar. Resultatet dr battre dn jamfort med budget, ndgra
kostnader dr hogre dn budget, ndgra ligre.

Foreningens balanserade underskott beror frimst pa avskrivningar.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen foljer kostnadsutvecklingen noga och bedomer l6pande behov av att finansiera forluster.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 218475000 24275000 2544715 -17500483  -1464272 226 329 960
Disposition av
foregaende
ars resultat: -1 464 272 1464272 0
Uttag yttre fonden -559 935 559 935 0
Avsittning yttre fond 867 000 -867 000 0
Arets resultat -2 149 905 -2 149 905
Belopp vid arets
utgang 218475000 24275000 2851780 -19271820 -2149905 224 180 055
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktag yttre fond

i ny rdkning Sverfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

-19 271 820
-2 149 905
-21 421 725

366 000
-741 524
-21 046 201
-21 421 725
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

9439 350
2704 884
12 144 234

-7 531 244
-815 325
-217 687

-4 105 037

-12 669 293

-525 059

75475

-1 700 321

-1 624 846

-2 149 905

-2 149 905
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2024-01-01
-2024-12-31

9427 577
63 885
9 491 462

-5 463 091
-756 934
-223 414

-2 609 970

-9 053 409

438 053
22 484

-1 924 809
-1 902 325

-1 464 272

-1 464 272
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2025-12-31

303 665 854
114 800
303 780 654

303 780 654

19 839
3311397
473 637
3804 873

2731449
2 731 449
6 536 322

310 316 976

8 (16)

2024-12-31

307 742 191
0
307 742 191

307 742 191

13 696

6 369 867
372919
6 756 482

76 757
76 757
6 833 239

314 575 430
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13
14

2025-12-31

242 750 000
2851780
245 601 780

-19 271 820
-2 149 905
-21 421 725

224 180 055

67 365 672
67 365 672

15 632 000
822 165
18470

684 666
1613948
18 771 249

310 316 976
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2024-12-31

242 750 000
2544715
245294 715

-17 500 483

-1464 272
-18 964 755
226 329 960

14 800 000
14 800 000

70 405 672
766 821

68 605

883 886
1320486
73 445 470

314 575 430
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-2 149 905
4105 037

1955132

-228 081

99 450
1 826 501

-143 500
-143 500

-2208 000

-2208 000

-524 999

6 157 034
5632 035
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2024-01-01
-2024-12-31

-1464 272
2609 970

1145 698
399 188

-643 509
901 377

-875 000
-875 000

26 377

6 130 656
6 157 033
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningarnas arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Andrade redovisningsprinciper
Redovisningsprinciperna ér forandrade jamfort med foregaende ar da man gatt fran K2-regelverket till
K3-regelverket.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 10pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara visentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 10-120 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hor till fastigheten. Arets totala
skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024
Arsavgifter 6 528 787 6 400 771
Hyror lokaler 2142 321 2111980
Hyror garage 735 294 872193
Fakturerat gemensamma kostnader och fettavskiljare 27759 32720
Ovriga intikter 5190 9912
9 439 351 9427 576

I &rsavgiften ingér virme, fastighetsel, vatten, TV, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025 2024
Laddstolpar el-bilar 67918 63 885
Ovriga fakturerade kostnader 37510 0
Forsékringsersittningar 1516123 0
Aterbetalning moms 1 083333 0

2704 884 63 885
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Not 4 Driftskostnader

Vidarefakturerade kostnader
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel

Stadkostnader
Snordjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Hisskostnader

Portar

Besiktningskostnader

Inkop av parkeringstjénster
Gemensamhetsanldggning
Reparationer

Hissreparationer

Tradgard och utemiljo
Periodiskt underhall: ventilation, virme m m
Fastighetsel

Fjéarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjélvrisker

Forsékringsskador

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa Kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2025

169 435
310 750
82732
136 368
50 159
45 260

0

90 625
2788
34538
52790
434772
384 544
29 526

0

741 524
380 397
1714 861
491 066
116 022
147 253
52500
1734 064
92 548
99 943
10 238
126 542
7 531 245

2025
278 400
208 604

48 840
9993
5468

0
13417
29 604
161 333
2020

0

0

16 854

15310

25483

815 326
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2024

0
274917
110 633
140 768
50 944
11295
8320
100 457
3022

0

104 660
323 109
473 052
78 116
46 873
559 935
455736
1610129
420920
189 361
198 821
52500
0

92 080
127 534
3449
26 463
5463 094

2024
272 400
197 230

29 662
8 141
5708

244
29720
24670
132 577

1960

5551

9841

16 317

15730

7183
756 934
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 7 Finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader for fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgédende varde mark

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Inkdp maskiner tvéttstuga
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025
137 566
30 000
50 121
217 687

2025

45 892
-1700 826
505

-1 654 429

2025-12-31
243 179 797
243 179 797

-33 437 606
-4 076 337
-37 513 943

98 000 000
98 000 000

303 665 854

223 800 000
192 400 000
416 200 000

2025-12-31
143 500
143 500

0
-28 700
-28 700

114 800

14 (16)

2024
170 000
0
53414
223 414

2024

22 484

-1 921 667
-3 142

-1 902 325

2024-12-31
243179 797
243 179 797

-30 827 636
-2609 970
-33 437 606

98 000 000
98 000 000

307 742 191

217 600 000

238 000 000
455 600 000

2024-12-31
0
0

0

(e}



Brf Grynnan, Sickla Kaj
Org.nr 769606-3002

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

2025-12-31
128 251
282 560

0
2900 586
3311 397

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Kabel TV
Fasighetsforsékring
Sickla Kaj Samfillighet
Hemsida

Snordjning

Bredband

Telia ftg-abonnemang
Garagesamfillighet

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 13 Ovriga skulder

Mervirdeskatt sista kvartalet
Depositioner av lokalhyresgéster
Avrdkning Fastum

2025-12-31
24 577
23526

152 692
81 481
2106
4111
16 697
13710
154 736
473 636

15 (16)

2024-12-31
139 493

0

150 097

6 080 277
6 369 867

2024-12-31
27 249
23137

147 253
63 660
1825
8976
16 456
11 460
72 903
372919

Rantesats
%

3,518
0,700
3,133
0,900
3,16

2,98

2,84

2,66

Datum for

ranteindring

2025-04-17
2025-09-17
2025-04-22
2026-02-18
2030-04-17
2029-04-18
2028-09-18
2027-09-17

Léanebelopp
2025-12-31
0

0

0

14 800 000
18 875 000
18 875 000
15327 836
15119836
82997 672

-15 632 000

Léanebelopp
2024-12-31
13 500 000
30 655 672
26 250 000
14 800 000
0

0

0

0
85205672

-70 405 672

2025-12-31
0

684 058
608

684 666

2024-12-31
198 769
684 058

1 059
883 886



Brf Grynnan, Sickla Kaj
Org.nr 769606-3002

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revisonsarvoden
Fastighetsel
Trappstad
Fjarrvarme

Vatten
Avfallskostnader
Reparationer
Datorkommunikation
Porttelefoni
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen har beslutats den 22 april 2026. Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum

som framgar av dess signering.

Stockholm, dag som framgar av var elektroniska underskrift

Sakura Orihara
Ordforande

Daniel Bergholm

Ulrika Christoffersen

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Conseil Revision

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor

Kalle Waleij

Sophie Thorne

2025-12-31
287074
181 271

56 955
35000
36 762
11111
217 458
39 584
18 859
12 766
174

236
716 697
1613 947

2025-12-31
98 600 000
98 600 000

16 (16)

2024-12-31
185982
156 463

51 688
35000
60353
10 830
223212
36 584
26 891
16 066
0

0

517 417
1320 486

2024-12-31
98 600 000
98 600 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Grynnan, Sickla Kaj
Org.nr. 769606-3002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grynnan,
Sickla Kaj for ar 2025.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med é&rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vidsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Grynnan, Sickla Kaj for &r
2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Conseil Revision AB

Peter Ryberg

Auktoriserad revisor
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