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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Bergakungen i Nacka med sédte i NACKA org.nr. 714000-0063 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1952. Féreningens stadgar
registrerades senast 2019-04-29.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar mark och byggnader pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 92:3 1952-10-30 1953
Sickladn 93:1 1952-10-30 1953
Sickladn 94:1 1952-10-30 1953

Totalt 3 objekt

Fastigheterna dr fullviardesforsidkrade i Protector. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
172 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 11 640
15 forrad 150
1 lokaler (hyresrétt) 94
5 garageplatser 88
Totalt 193 objekt 11 972

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 42 st 1 rok, 51 st 2 rok, 36 st 3 rok, 34 st 4 rok, 9 st 5 rok.

Dokument-1D 09222115557573049706 Signerat LB, NOL, AZ, AK1, HS, EW, SS, ZS, US, BL, AK2, AP, SL  ——




HSB Brf BergakungeniNacka 2 (15)
2025 | ARSREDOVISNING 7140000063

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Lars Bernhardtz Ordforande 2023-04-05
Eva-Maria Wallin Ledamot 2023-04-05
Anne Kéllman Ledamot 2018-05-06
Bror Lundbergh Ledamot 2004-06-25
UIf Sidklev Ledamot 2025-05-06
Zornitza Salman Ledamot 2025-05-06
Annelie Kurttila Ledamot 2023-04-05
Anna Zeinetz Ledamot 2024-04-30
Nils Olov Lundin Ledamot 2023-04-05
Hampus Skoug Ledamot 2015-03-12
Sebastian SundIof Ledamot 2024-04-30
Axel Harge Suppleant 2025-05-06

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Lars Bernhardtz, Bror Lundbergh, Hampus Skoug, Anneli
Kurttila, Eva-Maria Wallin, Sebastian Sundléf, Anna Tornberg Zeinitz och suppleant Axel Harge.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Eva-Maria Wallin, Lars Bernhardtz, Bror Lundbergh och Hampus Skoug.

Revisorer har varit: Anni Pettersson med Maj Widding som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Margareta Markus sammankallande och Kenneth Dagbrant valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-28. Pa stimman deltog 35 rostberittigade medlemmar samt en via fullmakt.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Arsavgiften har under 2025 varit oférindrad. Styrelsen har beslutat hdja 4rsavgiften med 5% fr.o.m. 1 april 2026.
Garage- och forradshyror hojs 1 januari 2026 med 2,5%.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar. Senaste
stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-02-13.

Foreningen dr sedan augusti 2025 ansluten till Fastighetsnira forpackningsinsamling.

Radonmétning utford i foreningens samtliga fastigheter. Ingen ldgenhet eller utrymme 1ag 6ver griansvirdet och dédrmed
foreligger inget behov av vidare atgérder.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastigheternas underhallsbehov.
Underhéllsplanen &r aktuell och anvénds bade for planering av tekniskt underhdll och f6r ekonomisk planering.
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Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Genomfort planerat underhall under rikenskapsaret

Foreningslokalen mélades om, soffor och fatdljer ersattes med nyinkdp.
Tvittstugan port 35 har kompletterats med en storre grovtvittmaskin.

Ovriga viisentliga hiindelser

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
Se bilaga

Foreningen utfor och planerar foljande dtgirder under de niirmaste 5 iren:

Nya ldgenhetsforrad i 30-husets kéllarplan som frigor yta i skyddsrum och ger mer plats for cyklar
OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll

Inférande av elektroniskt bokningssystem for tvéttstugorna

Relining av avlopp i kéllargolv 30- och 50-husen

Balkong- och fasadrenovering 40-huset

Balkongrenovering 50-huset

Takunderhall

Utbyte av tvéttutrustning

Renovering av hissar

Underhallsplanen genomgas och revideras fortlopande varvid objekt kan tillkomma eller franga.

Medlemsinformation

Under éret har 17 bostadsrétter dverlatits och 0 upplétits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 242 och under éret har det tillkommit 18 och avgatt 19 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 241.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 230 215 198 251 229
Skuldséttning, kr/kvm 2 830 3000 2755 3095 3454
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 2909 3 047 2798 0 0
Réntekénslighet, % 4 4 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 245 223 206 171 160
Arsavgifter, kr/kvm 818 796 767 683 681
Arsavgifter/totala intikter, % 97 96 92 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 818 814 822 716 720
Nettoomsittning, tkr 9789 9615 9165 8 811 8 824
Resultat efter finansiella poster, tkr 510 506 645 953 831
Soliditet, % 60 59 61 58 55

Taxerad garageyta 88 m2 ingar i total yta fr.om. 2025 vilket paverkar jamforbarheten i nyckeltalen.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 431 159 0 0 431 159
Upplatelseavgifter, kr 44 805 576 0 0 44 805 576
Underhéllsfond, kr 8105 134 0 596 221 8701 355
S:a bundet eget kapital, kr 53 341 869 0 596 221 53 938 090
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 102 502 506 395 -596 221 12 677
Arets resultat, kr 506 395 -506 395 510 257 510257
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 608 897 0 -85 964 522 934
S:a eget kapital, kr 53 950 766 0 510 257 54 461 024

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 737 000 kr samt ianspraktagande skett med 140 779 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande frén

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 608 898
Arets resultat, kr 510 257
Reservation till underhallsfond, kr =737 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 140 779
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 522 934
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 522 934

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrdakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 9 788 820 9614 824
Ovriga rorelseintikter Not 3 2586 7 749
Summa Rorelseintikter 9791 406 9622 572
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5317 989 -4 809 713
Ovriga externa kostnader Not 5 -249 620 -361 191
Personalkostnader Not 6 -688 509 -611 114
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 103 945 _1 967 440
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -8 360 064 -7 749 458
Rorelseresultat 1431 342 1873 114
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 19 483 33210
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -940 568 -1 399929
Summa Finansiella poster -921 085 -1366 719
Resultat efter finansiella poster 510 257 506 395
Resultat fore skatt 510 257 506 395
Arets resultat 510 257 506 395
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 86 967 015 82142 120
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 180 934 271 401
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 0 6 698 426
Summa Materiella anldggningstillgangar 87 147 949 89 111 947

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgingar 87 148 449 89 112 447

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 -8 706
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 3330496 2 693 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 328 476 272 372
Summa Kortfristiga fordringar 3658 972 2 956 766

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 794 2 786
Summa Kassa och bank 2794 2786
Summa Omsittningstillgdngar 3661767 2 959 552
Summa Tillgdngar 90 810 216 92 071 999
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45236 735 45236 735
Fond for yttre underhall 8 701 355 8 105 134
Summa Bundet eget kapital 53 938 090 53 341 869
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 677 102 502
Arets resultat 510257 506 395
Summa Fritt eget kapital 522 934 608 898
Summa Eget kapital 54 461 024 53 950 767
Skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 33 864 447 35 464 447
Leverantorsskulder 238 502 1240 947
Skatteskulder 19 357 29 747
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 187 985 157 655
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 2038 901 1228 436
Summa Kortfristiga skulder 36 349 192 38 121 232
Summa Skulder 36349 192 38 121 232
Summa Eget kapital och skulder 90 810 216 92 071 999
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1431 342 1873114
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2103 945 1 967 440
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2103 945 1967 440
Erhallen rinta 19 483 44 127
Erlagd rianta -963 123 -1 407 571
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2 591 647 2477 110
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -102 461 47327
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -149 485 553930
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -251 946 601 257
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2339700 3078 367
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -139 947 -6 291 277
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -139 947 -6 291 277
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 600 000 2900 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 600 000 2900 000
Arets kassaflode 599 753 -312 910
Likvida medel vid arets borjan 2 666 432 2 979 342
Likvida medel vid arets slut 3266 186 2 666 432
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt

Dokument-1D 09222115557573049706

Signerat LB, NOL, AZ, AK1, HS, EW, SS, ZS, US, BL, AK2, AP, SL  ——




HSB Brf Bergakungen i Nacka 10 (15)
2025 | ARSREDOVISNING 714000-0063

géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.

I &rsavgiften ingér uppvarmning, kall och varmvatten samt kabel tv och bredband. Notera att féreningen
har IMD el dvs medlemmen slipper nitavgiften men betalar sin egen elforbrukning.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 8 762 580 8558 000
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 499 654 509 737
Arsavgifter bostéder informationséverforing 258 000 193 500
Hyror lokaler 1 200 0
Hyror garage och parkeringsplatser 90 000 80 850
Hyror informationsoverforing 0 64 440
Hyror 6vrigt 78 063 71770
Ovriga primira intikter 114 826 136 757
Summa Bruttoomsdttning 9 804 323 9 615 054
Hyresbortfall -15 503 -230
Summa -15503 -230
Summa Nettoomsdittning 9 788 820 9614 824
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 2586 7749
Summa Ovriga rorelseintikter 2 586 7749
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -608 460 =760 395
Sno och halk-bekdmpning -48 659 -127 170
Reparationer -565 829 -222 166
Planerat underhéll -140 779 -67 903
Forsédkringsskador 0 -2740
El =799 391 =723 923
Uppvarmning -961 129 -1 003 368
Vatten -1168213 -911 377
Sophédmtning -277 583 -264 270
Fastighetsforsakring -188 384 -227 205
Kabel-TV och bredband -228 810 -196 224
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -315 378 -300 630
Ovriga driftkostnader -15376 -2 344
Summa Driftskostnader -5317 989 -4 809 713
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -69 653 -51 749
Administrationskostnader =71 133 -137 253
Extern revision -24 375 -29 625
Konsultkostnader 0 -8 138
Medlemsavgifter -55 440 -54 900
Foreningsverksamhet -7 643 -30 545
Ovriga forvaltningskostnader -21 376 -48 981
Summa Ovriga externa kostnader -249 620 -361 191
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -483 600 -434 339
Revisionsarvode -20 150 -19 550
Ovriga arvoden -20 150 -41 910
Sociala avgifter -164 609 -115 315
Summa Personalkostnader -688 509 -611 114
2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Rénteintédkter avrakningskonto HSB 18915 32303
Rénteintékter placeringar 0 583
Ovriga rinteintikter och liknande poster 567 324
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 19 483 33210
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -940 297 -1399 101
Ovriga rintekostnader =271 -828
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -940 568 -1 399 929
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 121 915 651 121 915 651
Ingaende anskaffningsvédrde mark 636 600 636 600
Arets investeringar 6 838 373 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 129 390 624 122 552 251
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -40 410 131 -38 540 759
Arets avskrivningar 2013478 -1 876 973
Omklassificeringar 0 7 601
Summa Ackumulerade avskrivningar -42 423 609 -40 410 131
Utgdende redovisat virde 86 967 015 82 142 120
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 153000000 132 000 000
bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1 231 000 1330 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 113 000 000 133 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 654 000 697 000
Summa 267 885 000 267 027 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 53 364 000 53 364 000
Varav i eget forvar -12 143 200 -12 143 200
Stdllda sdkerheter 41 220 800 41220 800
Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde 838 223 838 223
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 838 223 838 223
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -566 822 -476 355
Arets avskrivningar -90 467 -90 467
Summa Ackumulerade avskrivningar -657 289 -566 822
Utgaende redovisat virde 180 934 271 401
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Not 11 Piagiende nyanliggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 6 698 426 414 750
Arets investeringar 139 947 6283 676
Omklassificering till byggnad -6 838 373 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 6 698 426
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 3263 391 2 663 646
Skattekontot 67 105 29 454
Summa Ovriga fordringar 3330 496 2693100
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Nordea 2794 2786
Summa Kassa och bank 2794 2786
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Nordea 2,25% 2026-09-30 20 000 000 0
Nordea 2,27% 2026-03-17 2 112 846 1 600 000
Nordea 2,34% 2026-10-30 11751 601 0
33 864 447 1 600 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 33 864 447
Kortfristig del 33 864 447
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 2 846 -24 538
Inre fond 144 426 151 240
Ovriga kortfristiga skulder 40 713 30953
Summa Ovriga skulder 187 985 157 655
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2025 | ARSREDOVISNING 714000-0063

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 919 342 874 394
Upplupna riantekostnader 51 885 74 440
Ovriga upplupna kostnader 1 067 674 279 602
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 038901 1228 436

Styrelsen har godkint arsredovisningen 2026-03-18.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Bergakungen i Nacka

Org.nr 714000-0063

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Bergakungen i Nacka for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden réattvisande bild av HSB Bostadsrattsférening
Bergakungen i Nackas finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnitten Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar
samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller n&gra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter fér mindre
komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige.
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&amna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningséatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som ar tillrackliga och
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andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an foér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening
Bergakungen i Nacka for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB
har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féoreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkornmande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Anni Pettersson
Fortroendevald revisor

Sebastian Lexander
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Bergakungen i Nacka signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Lars Bernhardtz Nils Olov Lundin

i) o i) o
Ordférande Banicb Ledamot Banicb
E-signerade med BankID: 2026-03-19 kl. 16:12:52 E-signerade med BankID: 2026-03-22 kl. 13:55:32
Anna Zeinetz Annelie Kurttila

P X/ i) o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 11:12:43 E-signerade med BankID: 2026-04-04 kl. 16:12:53
Hampus Skou Eva-Maria Wallin

P 9 i o iD o

Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kil. 00:00:40 E-signerade med BankID: 2026-03-21 ki. 08:40:01
Sebastian Sundlof Zornitza Salman

i) o i) o
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-19 kl. 17:25:55 E-signerade med BankID: 2026-03-19 kl. 13:33:54
UIF Sidklev Bror Lundbergh

i o J i o
Ledamot Banico Ledamot Banico
E-signerade med BankID. 2026-04-04 ki. 13:23:00 E-signerade med BankID: 2026-04-04 kl. 10:50:26
Anne Kallman Anni Pettersson

il o i) o
Ledamot Banicp Revisor Banicp
E-signerade med BankID: 2026-03-31 kl. 12:12:35 E-signerade med BankID: 2026-04-08 kl. 10:46.:28
Sebastian Lexander

i? o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-09 ki. 16:35:41

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf Bergakungen i Nacka signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Anni Pettersson i o Sebastian Lexander Fo ) o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-08 ki. 10:50:23 E-signerade med BankID: 2026-04-09 kl. 16:34:39



Foljande underhall har genomforts sedan ar 1985, redovisas i omvand kronologisk ordning:

2025 Foreningslokalen malades om, soffor och fatéljer ersattes med nyinkdp.

Tvattstugan port 35 har kompletterats med en storre grovtvattmaskin.

Radonmatning utford i foreningens samtliga fastigheter. Ingen lagenhet eller utrymme lag over
gransvardet och darmed foreligger inget behov av vidare atgarder.

2024 Fullstandig renovering av balkongerna i 30-huset genomférdes under andra halvaret.

2023 Spolning av avloppsstammar fran i stort sett samtliga lagenheter och 6vriga avloppsanslutna
lokaler och utrymmen. Byte av dagvattenledningar i mark samt reparation av betongbjalklag
entrétrappa baksida port nr 53.

2022 Ny utrustning i tvattstugorna for boende i portarna 31-39 och 51-55 installerades och var klar
for anvandning under forsta kvartalet 2022. Samtliga entrédorrar har renoverats genom slipning och
lackning.

2021 Inget planerat underhall har genomforts under aret

2020 Tidigare kontorslokal for uthyrning byggdes om till 2st bostadsrattslagenheter

De tva sophus avsedda for boende i port 51-55 underhallsmalades

2019 All utrustning i tvattstuga for boende i port 41-49 ar utbytt till nytt. Samtliga vaggar i namnd
tvattstugan ommalade

2018 Utfort Obligatorisk Ventilationskontroll i samtliga lagenheter

2017 Passer- och lassystem samt fonsterprojekt fardigstalldes och slutbesiktigades.

2016 Byte av fonster och balkongdorrar.

Nytt Passer- och lassystem.

Byte av cirkulationspumpar i varmeatervinningssystemet.

2015 Justering av anlaggningen for produktion av varmvatten.

| samband med flytt av virmepumpar atergick utrymmena (pumprum och oljetank) till garage.
Renovering av samtliga garage, byte av garageddorrar samt malning av dessa, nya trosklar till samtliga
garage samt

nya inkdrningsramper vid garagen Becksjudarvagen 39.

Ombyggnad av tva flaktrum i 30-huset

Installation av 2 nya ytterddrrar for cykelrummen i 50-huset

2014 Flytt av varmepumpanlaggningen fran "garaget" till nedre delen i pannrummet.

Byte av oljetank samt flytt av dessa fran "garaget" till dvre delen av pannrummet.

Renovering av ett antal forradsutrymmen Becksjudarvagen 45 - 49.

Ombyggnad av rabatten mellan Becksjudarvagen 37 och 39.

Byte av kallardorrar Becksjudarvagen 53 och 55.

2013 Utbyte av glas i entrédorrar Becksjudarvagen 31 - 39

Nya rokluckor i trapphusen Becksjudarvagen 31 - 39

Spolning av avloppsstammar

Renovering av soprummen i killargangarna Becksjudarvagen 31 - 39

2012 Utbyte av samtlig trapphusarmatur

Utbyte av glas i entréddrrar Becksjudarvagen 41 - 55

Sankning av skorsten

Ny takbeldggning pa grovsopsrummet

2011 Ombyggnad av 300 kvadratmeter hyreslokaler till tre nya lagenheter

Ombyggnad av tvattstugan Becksjudarvagen 53.

Montering av snorasskydd pa taket Becksjudarvagen 31-39.

2010 Renovering av terrassbjalklaget baksidan Becksjudarvagen 31-39

Borttagning av ytskikt, nytt tatskikt, ny belysning, aterstallning med byggande av nya uteplatser.



Reparation och forstarkning av undersidan.

2009 Byggt nya sophus fér hantering av hushallssoporna Becksjudarvdgen 51 - 55 i samband med att
sopnedkasten och sopkarusellerna togs bort.

2008 Malning av kallargangar.

Renovering av kallarférrad Becksjudarvagen 41 efter vattenskada.

Byte av 5 st. franluftsbatterier for atervinning av franluften Becksjudarvagen 31-39.

Demontering av sopkaruseller som ersatts av fasta karl samt renovering av grovsoprummet.

2007 Byte av vdarmeanldggning fran olje-, elpanna och varmepump till virmepumpar pa bergvirme
och franluft med spets av olja.

Inférande av enhetsmatning el for alla bostadsrattforeningens el abonnemang (inkl. alla lagenheter).
Malning av trapphus Becksjudarvdgen 31-55.

Installation av postfack i entréplanen.

2006 Start av projekt for byte av varmeanlaggning. Upphandlingsunderlag gick ut i slutet av aret till 8
entreprendrer.

2005 Projekt "Lagenhet 2005", ombyggnad av ca 2 000 m2 kommersiella hyreslokaler till 24 st.
bostadsrattslagenheter.

Tillaggsisolering av krypvind Becksjudarvagen 41 - 49 samt 31 - 39.

2004 Byte av samtliga vatten- och avloppsstammar Becksjudarvagen 31-37

samt nydragning av el.

Installation av brandvarnare i samtliga lagenheter.

Installation av ett nytt dvernattningsrum Becksjudarvagen 35.

Installation av ny kvarterslokal/féreningslokal Becksjudarvagen 33 - 35.

2003 Dranering av grunden Becksjudarvagen 41-49

Installation av evakueringsentré for hyreslokalen Becksjudarvdgen 47 B

Installation av en ny tvattstuga Becksjudarvagen 53, samt renovering av tvattstugan Becksjudarvagen
45,

Byte samtliga vatten- och avloppsstammar Becksjudarvagen 39 - 55 samt nydragning av el.

2002 Byte av varmepump samt grundvattenpump.

2001 Installation av bredband.

1999 Renovering av hyreslokaler. Isolering av expansionsledning.

1998 Renovering av lasanordningar, Becksjudarvagen 31-55.

1997 Renovering av hyreslokaler.

1995 Renovering av tvattstugorna, Becksjudarvagen 35 samt 45.

1993 Ny elpanna

1992 Atgarder av skyddsrum.

Fasadrenovering

1990 Renovering hissar Becksjudarvagen 31-39.

Byte av samtliga WC stolar samt engreppsblandare.

1989 Malning av trapphus Becksjudarvagen 41-55.

1985 Byte av takpannor samt tilldggsisolering av vindarna Becksjudarvagen 41—45.





