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Arsredovisning for rikenskapsaret 2025
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtrétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-05-18 och dérpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning:
Vald till stimman

August Levinson Ordférande 2027
Per Ake Olsson Ledamot 2026  Ordforande t.o.m. 2026-03-17
Felix Krause Ledamot 2027
August Levinson Ledamot 2027
Isak Wahlberg Ledamot 2027
Max Milder Ledamot 2027
Tore Lidén Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit tre protokollférda sammantraden samt ett konstituerandesammantriden efter
foreningstdmman.

Gillande stadgar registerades hos Bolagsverket 2018-10-22.
Foreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun, Stockholms 14n.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Révisor AB.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Foreningsstimman reserverade 20 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger tomtrétten till fastigheten Geologen 4, Hammarby , Stockholms kommun . Fastigheten ar
bebyggd med ett flerbostadshus i 3 plan, vindsvéning och kéllarplan med ldgenhetsforrad och tvittstuga.
Bostadshuset innehéller 16 lagenheter varav 14 ldgenheter med 2 rum och kok (12 st pa 52 kvm, en pa 34 kvm
samt en pa 32 kvm), en ldgenhet pa 1,5 rum och kdk pa 28 kvm samt en ldgenhet med 1 rum och kok pa 25
kvm. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Total boyta 743 m?.

Nybyggnadsér 1943, virdear efter renoveringar 1953. Alla badrum och kdk renoverades 1994. Foreningen har
fjarrvarme. Foreningen har varken p-platser eller garage.

Under aret har tva bostadsritter dverlatits.

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Geologen 4 inom stadsdelen Hammarbyhdjden, Stockholms
kommun med adress Ulricechamnsvigen 2-4.

Aktuell avgildsperiod I6per t.o.m. 2032-12-31 med en arlig avgéld om 127 500 kr. Avgéldsperioden 16per
2022-04-04 - 2026-03-31 med en nedséttning enligt foljande:

Ar1 2022-04-01 - 2023-03-31 77 400 kr
Ar2 2023-04-01 - 2024-03-31 89900 kr
Ar3 2024-04-01 - 2025-03-31 102 400 kr
Ar4 2025-04-01 - 2026-03-31 115 000 kr
Ar 5-10 2026-04-01 - 2031-03-31 127 500 kr

Fastighetsdgaren kan séga upptomtritten efter en forsta tidsperiod om sextio ar fran och med upplatelsedagen
(1942-04-01-2002-04-01) och déarefter tidsperioder om vardera fyrtio ar. Fastighetsdgaren kan saledes sdga upp
tomtrétten tidigast 2042-04-01.
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Foreningen har en egenuppréttad underhéllsplan av enklare karaktir.

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvdrde i Brandkontoret, Stockholm.
Foreningen adr medlem i MBF (Mailardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har foreningen mottagit ett nytt taxeringsbesked for foreningens fastighet gillande for aren 2025-
2027, se not 9.

Foreningen har under éret salt delar av foreningens fondinnehav hos Garantum och har ddrmed gjort en vinst
pa 85 356 kr efter avdrag for anskaffningskostnad, vilken inkluderas i arets finansiella intdkter. Foreningen

berdknas betala 20,6 % i inkomstskatt pa vinsten efter faststdlld inkomstdeklaration for rakenskapséret 2025.

I samband med budgetarbetet under hosten sé beslutade styrelsen om oforédndrade arsavgifter infor 2025.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 586 035 582 868 584 070 556 752
Resultat efter finansiella poster kr -40 318 146 544 -68 662 -83 103
Soliditet % 98 98 99 99
Likviditet % 1297 1193 1698 1628
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 727 727 727 693
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsriitt  kr 782 773 773
Skuldsattning per kvm kr 0 0 0 0
Skuldséttning per kvm bostadsratt kr 0 0 0 0
Energikostnad per kvm kr 307 296 279 265
Réntekanslighet (grundavgift) % 0,0 0,0 0,0 0,0
Réntekénslighet (total avgift) % 0,0 0,0 0,0 0,0
Sparande per kvm kr 205 456 155 159
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 99,15 97,06 97,80

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel ingér inte i detta nyckeltal (ingar séledes inte
heller i arsavgiften).

Upplysning skuldsittning; Féreningen har inga lan.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sdkerstélla en héllbar ekonomi med hansyn till
framtida ekonomiska ataganden, priméart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pé
nyckeltal som sparande och likviditet 4n ett enskilt &rs redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nodvindigtvis begransa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden. Styrelsens bedomning &r att
arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Framtida
avgiftshojningar kan inte uteslutas.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 11162146 3887997 385765 -1950244 106 168
Reservering till yttre fond 27 000 -27 000
Ianspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende ars resultat 106 168 -106 168
Arets resultat -57 901
Belopp vid arets utgéng 11162146 3887997 412765 -1871076 -57 901
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 871076
Arets resultat -57 901
-1928 977
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 30 600
I ny rékning balanseras -1 959 577
-1928 977
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning -57 901
Dispositioner -30 600
Arets resultat efter dispositioner -88 501
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 443 365
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
1

Rorelseintiikter

Nettoomsittning 3 586 035 582 868

Ovriga rorelseintékter 0 9199

Summa rorelseintikter 586 035 592 067

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -466 479 -439 674

Ovriga externa kostnader 5 -68 165 -75 173

Arvoden och personalkostnader 6 -26 534 -17 334

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -192 340 -192 340

Summa rorelsekostnader -753 518 -724 521

Roérelseresultat -167 483 -132 454

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7 130 459 278 998

Réntekostnader och liknande resultatposter -3294 0

Summa finansiella poster 127 165 278 998

Resultat efter finansiella poster -40 318 146 544

Skatter

Inkomstskatt -17 583 -40 376

Arets resultat -57901 106 168

Fordelning av rets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatriikningen -57 901 106 168

Iansprékstagande av fond for yttre underhall 0 0

Reservering av medel till fond for yttre underhall -30 600 -27 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -88 501 79 168
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 10 938 229 11 130 569
Summa materiella anldggningstillgangar 10938 229 11 130 569
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 1400 1400
Summa finansiella anldggningstillgangar % %
Summa anléggningstillgangar 10 939 629 11 131 969

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 30
Ovriga fordringar 9 4813 4758
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53416 49 659
Klientmedel i SHB 2471 566 1 699 289
Summa kortfristiga fordringar 2529795 1753736
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 281250 931 250
Summa kortfristiga placeringar 281 250 931 250
Kassa och bank

Kassa och Bank 0 1
Summa kassa och bank 0 1
Summa omsittningstillgangar 2 811 045 2 684 987
Summa tillgingar 13 750 674 13 816 956
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11 162 146 11 162 146
Upplatelseavgifter 3 887997 3 887 997
Fond for yttre underhall 412 765 385765
Summa bundet eget kapital 15462 908 15435908
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 871 076 -1 950 244
Arets resultat -57 901 106 168
Summa fritt eget kapital -1928 977 -1844 076
Summa eget kapital 13 533 931 13 591 832
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 22 464 47776
Skatteskulder 60 483 42 003
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 133 796 135 345
Summa Kortfristiga skulder 216 743 225124
Summa eget kapital och skulder 13 750 674 13 816 956
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Kassaﬂﬁdesanalys 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -167 483 -132 454
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet;
Avskrivningar 192 340 192 340
Erhéllen rénta 24103 63 398
Erhallna utdelningar 21 000 19 600
Erlagd ranta -3294 0
Betald inkomstskatt -17 583 -40 376
) 49 083 102 508
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -3782 -5 100
(?kning/minskning leverantorsskulder -25312 26 704
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 16 931 50350
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 36 920 174 462
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -205 000
Vinst/forlust kortfristiga placeringar 85356 196 000
Okning/minskning av kortfristiga placeringar 650 000 204 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 735 356 195 000
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 772 276 369 462
Likvida medel vid arets borjan 1699 290 1329 828
Likvida medel vid arets slut 2 471 566 1699 290
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt i enlighet med BFN 2023:1 om
kompletterande upplysningar mm. i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och intékterna
kan beriknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrakningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intikter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom &verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dérmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa védsentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 10 till 120 ar. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgédngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutséttningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,38 %
Inventarier skrivs av linjért dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas ar inte medraknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i féreningen.

Skuldsittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebdarande skulderna i férhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Réntekénslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebédrande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens rantebdrande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvin beréknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter som bestéar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser har skett efter rdkenskapsérets slut vid tiden for uppréttandet av arsredovisningen.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 540 120 540 120
Bredband/Kabel-TV avgifter 40 960 34 560
Ovriga intikter 4955 8 188
Brutto 586 035 582 868
Summa nettoomsittning 586 035 582 868

I &rsavgiften ingar virme, vatten, kabel-tv, bredband, telefoni.

Arsavgiften for kabel-tv/bredband debiteras per ligenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 1pande verksamhet inklusive
underhéllsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Tomtrattsavgéld

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

2025-01-01
-2025-12-31

17134
4270
22 065
156 066
50 102
17703
18 493
111 850
41212
27 584

466 479

2025-01-01
-2025-12-31

209

0

11 066
47 560
8 830
0

500

68 165

2025-01-01

-2025-12-31

20000
6 284
250

26 534

12(14)

2024-01-01
-2024-12-31

23 403
0

18 764
159 086
42 405
15 642
17411
99 275
37 608
26 080

439 674

2024-01-01
-2024-12-31

289
216

14 934
45 995
9349
3890
500

75173

2024-01-01
-2024-12-31

13 000
4084
250

17 334

Stdmman beslutade 2023 och 2024 om 20 000 kr exklusive sociala avgifter till styrelsen per ér. Styrelsen har valt
att avsdga sig del av arvodet 2024 och 2023. Del av arvodet 2023 inkl sociala avgifter dr ddrmed ar 2024

hanterad som aterford reservering (6vrig rorelseintikt).
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Not 7 Finansiella intikter

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Rinteintdkt klientmedel i SHB 23950 28 975
Ovriga ranteintakter 153 34 423
Utdelning MBF 21 000 19 600
Vinst avyttring, kortfristiga placeringar 85356 196 000
Summa finansiella intikter 130 459 278 998

Foreningen berdknas betala inkomstskatt om 20,6 % pé vinsten vid avyttringen for de kortfristiga placeringarna.

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 13 965 836 13 760 836
Ink6p/Aktiveringar 0 205 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 965 836 13 965 836
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 835267 -2 642 927
Arets avskrivningar -192 340 -192 340
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3 027 607 -2 835 267
Utgéende planenligt varde 10 938 229 11 130 569
Mark 0 0
Utgiende planenligt virde byggnader och mark 10 938 229 11 130 569
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 10200 000 9 000 000
Taxeringsvarde mark 12 600 000 14 000 000
22 800 000 23 000 000
Taxeringsvéarde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder 22 800 000 23 000 000
22 800 000 23 000 000
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Not 9 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 4813 4758
Summa évriga kortfristiga fordringar @ &
Not 10 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stillda sikerheter
Samtliga pantbrev finns i eget forvar - foreningen har inga ldn.
Fastighetsinteckningar 0 0
Summa stillda sikerheter B ;

Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-16.

Datum framgér av den elektroniska underskriften.

August Levinson
Ordf6rande

Felix Krause
Ledamot

Max Milder
Ledamot

Per Ake Olsson
Ledamot

Isak Wahlberg
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Sverker Carlsson
Revisor, Rivisor AB

' Signerat 2026-04-17 09:51:19 UTC

Oneflow ID 14348969

Sida 14 /16



