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702002-5032

Styrelsen for Bostadsforeningen Vega No 2 utan personlig ansvarighet, reg.nr 702002-5032,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningens firma ar Bostadsforeningen Vega No 2 utan personlig ansvarighet. Foreningen
har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet, nr 7 i kvarteret Flundran med adress Grev Turegatan 52 i Stockholm, upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen ar en akta bostadsforening som ager fastigheten Stockholm Flundran 7,
omfattande adresserna Grev Turegatan 52 A, B och C. Marken innehas med aganderatt.

Bostadsforening Vega N:o 2 stiftades 1882. 23 januari 1897 blev Bostadsforeningen Vega
no2 utan personlig ansvarighet inford i foreningsregistret for Stockholm stad.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 14 december 2017. Foreningen har sitt sate i
Stockholms kommun.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Foreningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:
Antal: 21

Benamning: Lagenheter (andelar)

Total yta (kvm): 1 707

Ordinarie foreningsstamma agde rum 30 maj 2024. Pa stamman foretraddes 18 andelar
(varav 4 genom fullmakt) och 3 andelar ej foretradda.

Styrelsen har under perioden fran 1 januari 2024 fram till 30 maj 2024 utgjorts av:
Sara Heed Ledamot (Ordforande)

Lovisa Hellstrom Ledamot (Kassor)

Micael Weckman Ledamot

Louise Ekstrand Ledamot

Simon Crongqyvist Suppleant

Marianne Brehmer Suppleant

Styrelsen har fran och med 30 maj 2024 utgjorts av:

Lovisa Hellstrom Ledamot (Ordforande)
David Gal Ledamot (Kassor)

Micael Weckman Ledamot

Erik Laurén Ledamot

Edward Lilliehook Suppleant

Martin Philipsson Lof, Suppleant
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Ovrig information om hur fareningens firma tecknas och kontaktpersoner
Firman tecknas utover av styrelsen av tva ledamoter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Lotta Larelius. Valberedningen har utgjorts av Alice Wallenberg och
Catarina Weckman.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Nagra storre underhalls- och investeringsatgarder har ej gjorts under aret. Storre tidigare
atgarder framgar av foregaende arsredovisning.

Storre planerat framtida underhall
Infor 2025 planeras stamspolning, 6versyn av B-husets gavelfasad och beskarning av trad.
En dversyn av foreningens underhallsplan kommer att goras under 2025.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 10 procent fran 1 januari 2024 for att bekosta dkade
rantekostnader.

For att mota okade kostnader for vattenskada och tvist (enligt nedan) kommer avgifter
att hojas fran och med 1 juli 2025.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 29 st. Under aret har 4 tillkommit samt 3 avgatt.
Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 30 st.

Avtal
Foreningens har foljande avtal:

Ekonomisk forvaltning: Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Serviceavtal (fjarrvdarme, vatten, avlopp): Samsons Ror AB
Serviceavtal (trapphusstadning): Simh

Serviceavtal hiss: St Eriks Hiss

Grovsopshantering: Remondis Sweden AB

Snoskottning och underhall: PB Platstageri AB
Internetleverantor: Tele2

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Under rakenskapsaret 2023 (6pte rantebindningsperioden ut for foreningens banklan, det
i kombination med en allmant hogre rantelage bidrog till okade rantekostnader for
foreningen under 2024. Under slutet av 2024 har rantelédget blivit mer fordelaktigt och
rantekostnaden sjunkit nagot, vilket fortsatt in pa 2025.

Styrelsen foljer ranteutvecklingen (6pande och diskuterar rantebindningen.
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Styrelsens kommentar till arets resultat och stallning

Arets resultat &r en forlust pa 242tkr, varav bokforingsmassiga och ej
kassaflodespaverkande avskrivningar om 120 tkr. Obeaktan av nedan namnda arenden ar
resultatet i balans.

Intakterna har okat pa grund av genomfdrda avgiftshojningar och drift- och
fastighetskostnader justerat fér ovanfor namnda kostnader har minskat nagot medan
rantekostnader 6kat pa grund av hogre marknadsrantor.

Vardet pa fastigheten kan beraknas till drygt 126 miljoner utifran Skatteverkets bedémning
om att taxeringsvardet 94,6 miljoner skall motsvara 75 % av ett sannolikt marknadsvarde.
Med en belaningsgrad om 4 % utifran detta varde kan konstateras att foreningens stallning
ar god.

Ovrig information

Foreningen har tva drenden. En vattenskada i B-huset, dar sjalva skadan ar atgardad under
2024 men orsaken till skadan kommer att atgardas av andelsinnehavaren och féreningen
under 2025. Vattenskadan har hittills kostat foreningen 110 tkr i form av sjalvrisk till
forsakringsbolaget.

Foreningen har haft en tvist med medlem avseende krav om invandiga atgarder vilket
foreningen bestridit. En forlikning har kommit till stand. Under aret har kostnadsforts 94
tkr for arendet och ytterligare kostnad kommer att tas i samband med rivning av
innervaggar.
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1110 959 916 911
Resultat efter fin. poster (tkr) -244 -458 -753 -57
Nyckeltal
Arsavgift kr/kvm totalyta 646
Skuldsattning kr/kvm totalyta 2723
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2723
Sparande per kvm -72
Rantekanslighet (%) 4
Energikostnad kr/kvm totalyta 233
Arsavgifternas andel i procent 95

av totala rorelseintakter

Fordndringar i eget kapital
Upp- Fond for

Medlems- lgtelse- yttre Balanserat Arets
insatser aveifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 245 760 65 000 22 217 -3388 851  -458 026 -3 513 900

Resultatdisposition enl
foreningsstamman

Forandring av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny

rakning -458 026 458 026
Arets resultat -242 442 -242 442
Belopp vid
arets utgang 245 760 65 000 22 217 -3 846 877 -242 442 -3 756 342
Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 846 877
Arets resultat -242 442
Totalt -4 089 319
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Avsattning till yttre fond -
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -4 089 319

Summa -4 089 319

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1109 558 958 757
Ovriga rorelseintakter 10 333 4 872
Summa rorelseintakter 1119 891 963 629
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 037 090 -1 160 290
Ovriga externa kostnader 4 -5 073 -6 900
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -119 735 -119735
Summa rorelsekostnader -1 161 898 -1 286 925
Rorelseresultat -42 007 -323 296
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar - 9 675
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2777 1962
Rantekostnader och liknande resultatposter -203 212 -146 367
Summa finansiella poster -200 435 -134 730
Resultat efter finansiella poster <242 442 -458 026
Resultat fore skatt -242 442 -458 026
Arets resultat -242 442 -458 026
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 910 070 1022 499
Inventarier, maskiner och installationer 6 7 307 14 613
Summa materiella anlaggningstillgangar 917 377 1037 112
Summa anladggningstillgangar 917 377 1037 112

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 326 704 326 697
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 889 50 409
Summa kortfristiga fordringar 341 593 377 106
Kassa och bank 8

Kassa och bank 3905 202 855
Summa kassa och bank 3905 202 855
Summa omsittningstillgangar 345 498 579 961

SUMMA TILLGANGAR 1262 875 1617 073
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 310 760 310760
Fond for yttre underhall 22 217 22 217
Summa bundet eget kapital 332 977 332977
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 846 877 -3 388 851
Arets resultat -242 442 -458 026
Summa fritt eget kapital -4 089 319 -3 846 877
Summa eget kapital -3 756 342 -3 513 900
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1726 289

Summa langfristiga skulder 1726 289

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 2921625 4 647 914
Leverantdrsskulder 53 583 202 547
Skatteskulder 4722 1 649
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 312 998 278 863
Summa kortfristiga skulder 3292928 5130973
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1262 875 1617 073
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -42 007 -323 296
Avskrivningar 119 735 119735
Erlagd ranta och ranteintakter -200 435 -134 730

-122 707 -338 291

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -122 707 -338 291
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 35898 1999
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder -148 964 164 932
Okning(+)/Minskning (-) av dvr. kortfristiga skulder 37 209 -145 396
Kassaflode fran den lopande verksamheten -198 564 -316 756
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode -198 564 -316 756
Likvida medel vid arets borjan 529 125 845 882
Likvida medel vid arets slut 330 561 529 126
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella antaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parentes)

Anldggningstillgdnear % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 3,3-5% (3,3-5%)
Maskiner 5% (5%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2024 2023
Arsavgifter 1102 181 956 430
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 377 2320
Ovriga hyresintakter - 7
Summa 1109 558 958 757
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
L 2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 2 865 -
Stadning 27 624 32 395
Tillsyn, besiktning, kontroller 12 390 13 901
Tradgardsskotsel -26 858 26 858
Snorojning 7 033 8745
Reparationer 70 080 356 419
El 44 922 56 549
Uppvarmning 303 929 278 627
Vatten 48 468 38 748
Sophamtning 99 645 76 449
Forsakringspremie 39742 36 751
Sjalvrisk 110 900 -
Fastighetsavgift bostader 37033 33 369
Ovriga fastighetskostnader 12 150 10 485
Kabel-tv/Bredband/IT 42 668 50 251
Férvaltningsarvode ekonomi 56 465 54 148
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 488 240
Panter och Gverlatelser 5014 5 579
Juridiska atgarder 94 794 70 659
Ovriga externa tjanster 13 880 10 117
1010 232 1160 290
Underhall
Byggnad - 106 956
Gard 26 858 45 000
Ovrigt - -151 956
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1037 090 1160 290
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Besiktnings- och utredningskostnader 5073 6 900
Summa 5073 6 900



083 677 104

Bf Vega No 2 upa
702002-5032

Noter till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark
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i 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bdrjan
-Byggnad 1102 036 1102 036
-Ombyggnad 2339924 2339924
-Mark
-Markanlaggning 137 500 137 500
3579 460 3 579 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 556 961 -2 444 532
-Arets avskrivning enligt plan -112 429 -112 429
-2 669 390 -2 556 961
Redovisat varde vid arets slut 910 070 1022 499
Taxeringsvdrde
Byggnader 24 600 000 24 600 000
Mark 70 000 000 70 000 000
94 600 000 94 600 000
Bostader 94 600 000 94 600 000
Lokaler - -
94 600 000 94 600 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 115 565 115 565
115 565 115 565
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -100 952 -93 646
-Arets avskrivning enligt plan -7 306 -7 306
-108 258 -100 952
Redovisat varde vid arets slut 7 307 14 613
Not 7 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Service 326 656 326 270
Skattekonto 48 37
Skattefordran - 269
Ovrig fordran - 121
Summa 326 704 326 697
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Not 8 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Sparkonto 3905 202 855

Summa 3905 202 855

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
Stadshypotek 2025-01-02 4,01% 559 500 559 500
Stadshypotek 2025-03-03 3,56% 885 875 885 875
Stadshypotek 2025-03-03 3,56% 476 250 476 250
Stadshypotek 2025-03-20 3,56% 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2026-12-01 2,83% 1726 289 1726 289
4 647 914 4 647 914

Kortfristig del av langfristig skuld 2 921 625 4647 914

Klassificering skulder till kreditinstitut
Foreningen har lan som har slutforfallodag inom 12 manader efter batansdagen. Dessa lan redovisas
darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att amortera dessa lan inom 12 manader.

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jdamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 4 648 000
Summa stédllda sakerheter 4 648 000

Not 11 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser.
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Underskrifter

Stockholm 2025 - -

Lovisa Hellstrom

Ordférande =

E ( ~,
Erik Laurén Micael Weckman -
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2025 -

Lotta Larelius
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsféreningen Vega no 2 upa
(Organisationsnummer 702002-5032)

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsfoéreningen
Vega no 2 upa for ar 2024. Det &r styrelsen som har ansvar for rakenskapshandlingarna och
férvaltningen och att arsredovisningslagarna tillampas vid uppréttandet av drsredovisningen. Mitt
uppdrag ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att i hdg men inte absolut sdkerhet forsakra mig om att arsredovisningen inte
innehéller viasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma att de betydelsefulla
uppskattningarna som styrelsen gjort nar den uppréattat arsredovisningen samt att utvérdera den
samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller féreningsstadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar underskottet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2024.

Stockholm, den 6 maj 2025

Lotta Larelius
av foreningen vald revisor
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