T~

Brf Tavelsjon FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Arsredovisning 2024

=

. \“--%'{.l s 4

/ \ ; B T = : v
HJqgnuetyge-BkI5hOetkxI /by a-t S e e '
i\ ), wduy y o 'i; - - — ,



Arsredovisning for

Brf Tavelsjon
716421-9409

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsférteckning:

Foérvaltningsberéttelse
Resultatrékning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Noter till resultatrakning
Ovriga noter
Underskrifter

[ [\y‘ HJqnuetyge-BkI5hOetkxl

Sida

1-6

8-9
10
11-15
11-13
15
16



Brf Tavelsjon 1(16)
716421-9409

Styrelsen for Brf Tavelsjon (716421-9409) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-
01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-06-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-09-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-10. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Flasjon 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Tavelsjon 2 A, B /
Tavelsjovagen 2 A-B.
Flasjon 2 byggdes ar 2005.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2045-12-31.

Foreningen ager fastigheten Siljan 4 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Arstavagen 131-133.
Siljan 4 byggdes ar 2005.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2045-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
41 Lagenheter, bostadsratt 2 671

24 Antal p-platser

2 Antal garage

4 MC- platser i garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-22. Pa stamman deltog 14 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Patricia Pallo Skoog Ordforande
Daniel Snellman Kassor

Eva Kristina Karlin Ledamot
Catharina Krinkels Ledamot
Karolina Bardland Ledamot
Jan Eriksson Suppleant
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Britta Bystrom Suppleant
Mikael Schwarts Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Jan Eriksson, Eva Kristina Karlin och Mikael Schwarts.

Foreningens firma tecknas av Patricia Pallo Skoog och Daniel Snellman.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Ernst & Young AB med huvudansvarig revisor Elena Bystritskaya.

Valberedningen har utgjorts av Leif Sundstrom och Kerstin Sundstrom.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2024 Spolning av avloppsstammar

2024 OVK Besiktning

2024 Malning och uppfraschning av entréer & garageport

2023 Komplettering Damm- och Tatningslister pa samtliga
lagenheter.

2022 Reparation av en av foreningens hissar.

2022 Malning och uppfraschning av yttre férradsdorrar.

2021 Reparation och underhall av ventilationen i tvattstugan.

2021 Investering i battre utomhusbelysning kring vara
fastigheter.

2021 Markarbeten pa grund av sattningar vid entré utanfor
Tavelsjovagen 2B

2021 Investering i sortering av matavfall.

2021 Investering i injustering av samtliga radiatorer och byte
av regulatorer.

2021 Investering i foreningens uteplats i form av uegrill och ny
hackrad.

2020 Malning och uppfraschning av entréer och racken i
trapphus.

2020 Spolning av avloppsstammar.

2020 Reparation av tre av foreningens hissar.

2019 Investering i ny cykelforvaring i garaget.

2018 Taksakerheten uppdaterad enligt underhallsplan.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgiard

2025 Byte av lampamaturer i trappuppgangarna och
vindsutrymmen

2025 Tvatt av balkonger och fasad
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2025 Byte av takflaktar for ventilation

Arsavgifter

Under néasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 59 st. Under aret har 13 tillkommit samt 13 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 59 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Maj: Arstamman halls och Paty Arango Munoz valdes in i styrelsen

Juni: Foreningen sager upp avtalet for ekonomisk och teknisk forvaltning med fastighetsagarna.
Augusti: Ordférande Victor Ivering avgar fran styrelsen i samband med utflytt ur féreningen och Patricia
Skoog tar ove som ordforande.

Oktober: Stamspolning av avloppg och OVK besiktning genomfors. Ett av foreningens lan pa 6 738 900 kr
gar ut och omférhandlas och andras till rorlig (3 manader) ranta.

November: Ledamot Paty Arango Munoz avgar fran styrelsen. Nytt avtal for eknomisk och teknisk
forvaltning skrivs med Nabo.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror bade pa stora rantekostnader samt stora avskrivningskostnader som inte
paverkar foreningens likviditet.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2600 2486 2 356 2 398
Resultat efter fin. poster (tkr) -248 142 45 -334
Soliditet (%) 69,7 69,7 69,3 68,8
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 885 851 807 810
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 8 047 8234 8 401 8 846
Skuldséttning per kvm brf yta (kr) 8 385 8385 8555 9009
Sparande per kvm totalyta (kr) 170 319 266 267
Rantekanslighet (%) 9 10 11 11
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 186 190 186 181
Arsavgifternas andel i % 90 91 91 90

av totala rérelseintékter

Definition av nyckeltal:

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséattning
Totala réantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala réntebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total

yta (boyta + lokalyta)

Réantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + vdrme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
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Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 53 720 000 - 1759817 -2 894 227 142 485 52 728 075

Resultatdisposition enl
féreningstdmman

Forandring av fond 221030 -221 030
for yttre underhall

Balanseras i ny 142 485 -142 485
rakning

Arets resultat -247 930 -247 930

Belopp vid 53 720 000 - 1980 847 2972772 -247 930 52 480 145
arets utgang
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2972772
Arets resultat -247 930
Totalt -3 220 702
Avsattning till yttre fond -305 463
Uttag ur yttre fond 41 587
Balanseras i ny rékning -2 956 826
Summa -3 220 702

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 2 599 957 2 486 201
Ovriga rérelseintakter 3 25818 360
Summa rorelseintékter 2625775 2 486 561
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 345 731 -1 296 927
Ovriga externa kostnader 5 -76 914 -51 267
Personalkostnader och arvoden 6 -72 514 =77 273
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -679 321 -679 284
Summa rérelsekostnader -2 174 480 -2 104 751
Rorelseresultat 451 295 381 810
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 32734 21034
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -731 959 -260 359
Summa finansiella poster -699 225 -239 325
Resultat efter finansiella poster -247 930 142 485
Resultat fore skatt -247 930 142 485
Skatter
Arets resultat -247 930 142 485
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 73 022 629 73 681 419
Inventarier, maskiner och installationer 9 34 106 54 637
Summa materiella anlaggningstillgangar 73 056 735 73 736 056
Summa anldggningstillgangar 73 056 735 73 736 056
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 2 159 207 1840708
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 945 56 729
Summa kortfristiga fordringar 2187 152 1897 437
Summa omsittningstillgangar 2187 152 1897 437
SUMMA TILLGANGAR 75 243 887 75633 493
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 720 000 53 720 000
Fond for yttre underhall 1980 847 1759 817
Summa bundet eget kapital 55 700 847 55479 817
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2972772 -2 894 227
Arets resultat -247 930 142 485
Summa fritt eget kapital -3220702 -2 751742
Summa eget kapital 52 480 145 52 728 075
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 - 10 535 656
Summa langfristiga skulder - 10 535 656
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 22 396 120 11 860 464
Leverantérsskulder 111 939 140 900
Skatteskulder 4011 7237
Ovriga skulder - 1560
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 251672 359 601
Summa kortfristiga skulder 22763742 12 369 762
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 243 887 75633 493

[ [\y‘ HJqnuetyge-BkI5hOetkxl




Brf Tavelsjon
716421-9409

Kassaflodesanalys

10(16)

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 451 294 381 810
Avskrivningar 679 321 679 284
Erlagd ranta och réanteintakter -699 224 -239 325

431 391 821 769

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 431 391 821769
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av évriga kortfristiga fordringar 33134 -34 502
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -28 961 62 959
Okning(+)/Minskning (-) av évr. kortfristiga skulder -112 715 28 278
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 322 849 878 504
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -454 404
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -454 404
Arets kassafléde 322 849 424100
Likvida medel vid arets borjan 1836 310 1412 210
Likvida medel vid arets slut 2159159 1836 310
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Samt BFNAR 2023:1 Bokféringsndmndens allménna rad om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisning

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad (nyttiandeperiod 100 ar &r oférandrad) 1% (1%)
Markanlaggning 20% (20%)
Maskiner 10% (10%)
Ombyggnad, taksakerhet 5% (5%)
Ombyggnad, cykelanstalt 2% (2%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Lan som har villkorséndringsdag inom ett ar fran balansdagen betraktas som kortfristig trots att det
inte kommer att aterbetalas.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomséttning

2024 2023
Arsavgifter 2 362 836 2 274 236
Hyror 223 367 198 325
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 13 755 13 504
Ovriga hyresintakter (6resutjamning) -1 136
2 599 957 2 486 201
Not 3 Ovriga rorelseintdkter
2024 2023
Ovrigt 25818 360
Summa 25 818 360
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskoétsel 62 503 65 280
Stadning 60 365 73 653
Tillsyn, besiktning, kontroller 56 531 28 000
Tradgardsskotsel 53 556 56 495
Sndérojning 63 746 88 030
Reparationer 60 326 48 410
El 83 399 77 024
Uppvarmning 331109 339715
Vatten 104 323 99 547
Sophamtning 32 263 34 932
Forsakringspremie 26 683 28 457
Fastighetsavgift bostader 66 830 65 149
Fastighetsskatt lokaler 2 840 2 840
Ovriga fastighetskostnader 13 468 5165
Kabel-tv/Bredband/IT 138 542 116 038
Foérvaltningsarvode ekonomi 98 674 96 212
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 13 900 1710
Panter och &verlatelser 17 190 10 283
Ovriga externa tjanster 17 897 13 228
1304 145 1250 168
Underhall
Las - 9624
Byggnad 41 587
Fonster - 37 135
41 587 46 759
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1345732 1296 927
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Porto / Telefon 26 789 14 392
Revisionarvode 43 125 36 875
Juridiska atgarder 7 000 -
Summa 76 914 51 267
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 51 500 55 000
Ovrigt arvode styrelse 4 000 4000
Sociala kostnader 17 014 18 273
72 514 77 273
Féreningen har ingen anstalld personal.
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostander, langfristiga skulder -731 949 -260 330
Réantekostnader, 6vriga -10 -29
Summa -731 959 -260 359
Not 8 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 61417 095 61417 095
-Ombyggnad 188 438 188 438
-Mark 21 000 000 21 000 000
-Markanlaggning 83 781 83 781
82 689 314 82 689 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 007 895 -8 349 143
-Arets avskrivning enligt plan -658 790 -658 752
-9 666 685 -9 007 895
Redovisat varde vid arets slut 73 022 629 73 681 419
Taxeringsvérde
Byggnader 61 168 000 61 168 000
Mark 52 116 000 52 116 000
113 284 000 113 284 000
Bostader 113 000 000 113 000 000
Lokaler 284 000 284 000
113 284 000 113 284 000
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Not 9 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 350 313 350 313
350 313 350 313

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -295 676 -275 144
-Arets avskrivning enligt plan -20 531 -20 532
-316 207 -295 676
Redovisat vérde vid arets slut 34 106 54 637

Not 10 Ovriga fordringar

Redovisat Marknads-
vérde véarde
Skattekonto 48 3651
Avrakningskonto Fastighetsdgarna service 2 093 688 1836 310
Avrakningskonto Nabo 65471 -
Ovriga fordringar - 747
2159 207 1840 708
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Réanta 2024-12-31 Upplaning 2023-12-31
Stadshypotek 2025-01-02  3,79% 5121 564 5121 564
Stadshypotek 2025-10-30 4,43% 4 145 995 4145995
Stadshypotek 2025-10-30 4,43% 6 389 661 6 389 661
Stadshypotek 2025-01-30  3,59% 6 738 900 6 738 900
22 396 120 22 396 120

Varav kortfristig del 22 396 120
Varav langfristig del -

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 22 396 120

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Skoétsel - -5 000
El -8 000 -3 670
Uppvéarmning - -49 765
Vatten - -16 112
Avfall -8 000 -6 125
Sociala avgifter -8 800 -8 800
Utgiftsrantor -87 769 -
Forutbetalda hyror och arsavgifter -65 471 -196 497
Hyresgéasters tillgodo -11 132 -11 132
Beraknat arvode revison -35 000 -35 000
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Beradknat styrelsearvode -27 500 -27 500
-251 672 -359 601

Ovriga noter
Not 13 Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och dédrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 28 881 000 28 881 000
Summa stéllda sédkerheter 28 881 000 28 881 000
Not 14 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 15 Vasentliga hdandelser efter radkenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm, den sdag som framgar av var elektroniska underskrift.

Patricia Skoog Ewa Karlin
Styrelseordférande Styrelseledamot
Daniel Snellman Karolina Bardland
Styrelseledamot Styrelseledamot

Catharina Krinkels
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskift

Emst & Young AB

Elena Bystritskaya
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaltningsberéattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen l&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling 6ver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatréakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter foér bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foéreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Riénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Riéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrdkning
Balansréakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &ar
féreningens fastighet. Det bokférda véardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséittningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rédknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intékter
som hor till réakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapifal ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

[ v ’ HJqnuetyge-BkI5hOetkx]
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Tavelsjon, org.nr 716421-9409

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Tavelsjon fér ar 2024

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberé&ttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhadllanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av i Bostadsrattsféreningen
Tavelsjon for ar 2024 samt av foérslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar fran var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Elena Bystritskaya
Auktoriserad revisor
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