STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BANANEN NR 3

Organisationsnummer: 716417-6864

INNFHALLSFORTECKNING

Féretagsnamn, andamal och sate

Medlemskap och 6verlatelse av bostadsratt
Insats och avgifter mm

Styrelsen

Rékenskaper och revision

Féreningsstamma

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
Underhallsplan och fonder

Upplésning, likvidation mm

Ovrigt

How N

»



NAMN, ANDAMAL OCH SATE

1 § Foreningens féretagsnamn

Foreningens féretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Bananen nr 3.
2§ Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsratt &r den réatt i foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

3 § Fdreningens site

Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholm.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADRATT
4 § Overlatelse av bostadsritt

N&r en bostadsratt 6verlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare far denne utéva bostadsratten
och flytta in i lagenheten endast om han eller hon har antagits som medlem i féreningen.

En &verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt Sverlatits till inte antas som medlem i féreningen,
om inte annat féljer av lag.

5 § Medlemskap

Fréaga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av lag. Ansdkan om intrade i
foreningen ska goras skriftligen, 6verlatelseavtalet ska bifogas och ska i 6vrigt ske pa satt som styrelsen
bestémmer, Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran ansékningsdagen, avgéra fragan om
medlemskap. Styrelsen har ratt att som underlag fér prévningen ta kredit\upplysning péa sékanden.

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som féreskrivs
i stadgarna &r uppfylida och féreningen skaligen bdr godta honom eller henne som bostadsrattshavare.
Medlemskap far heller inte vagras nagon pa diskriminerande grund som foéljer av lag.

En juridisk person, som har férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, far vagras intrade i fdreningen.

Den som har férvarvat en andel i bostadsrétt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten
efter férvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
ska tillampas.

INSATS, AVGIFTER MM
6 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Styrelsen faststéller insats, arsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift for varje bostadsratt, Om
en insats ska andras maste alltid beslut fattas av en féreningsstdmma.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar bostads-
ratt upplats forsta gangen.

Arsavgiften fér en bostadsratt beraknas sa att den, i férhallande till lagenhetens andelstal, kommer att
béra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Om det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av féreningsstamma. Arsavgiften betalas pa
tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning fér varme, vatten, renhallining eller
elektrisk strém kan beréknas efter férbrukning eller yta. Ingéende erséattning for informationséverféring
kan erlaggas till lika belopp per lagenhet.
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7 § Andra avgifter

Foreningen kan ta ut éverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift vid upplatelse av lagenheten i
andra hand. Avgifternas storlek faststalls av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av det prisbasbelopp som galler
vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av férvarvaren.

Pantsattningsavgiften far uppgé till ett belopp motsvarande hégst 1 % av det prisbasbelopp som galler
vid tidpunkten fér underréttelse om pantsattning. Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgiften vid upplételse av lagenheten i andra hand far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10)
procent av géllande prisbasbelopp for aret lagenheten ar upplaten i andra hand. Om lagenheten uppléts
under del av ar beréknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal kalenderméanader som l&genheten
ar uppléaten. Avgiften betalas av bostadsrattshavaren.

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker,
samt paminnelseavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader.

STYRELSEN
8 § Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst 3 och hogst 5 styrelseledaméter med hogst 3 styrelsesuppleanter. Styrel-
seledamoter och styrelsesuppleanter valjs av féreningsstamman for tiden fram till slutet av nasta ordi-
narie féreningsstamma.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet éverstiger halften av samt-
liga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer &n hélften av de narvarande
rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden. Fér giltigt beslut nar fér beslutsférhet
minsta antalet ledaméter &r nérvarande erfordras enhallighet. i

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare le-
damot som styrelsen utser.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtréatt och inte heller riva eller foreta vasentliga férandringar av féreningens hus,
sasom vasentlig ny-, till- eller ombyggnader av s&dan egendom. Styrelsen far dock inteckna och beléna

sadan egendom eller tomtratt.

9 § Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva av styrelseledaméterna i férening.
10 § Lidgenhetsregister

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra medlems- och lagenhetsforeteck-
ning. Bostadsrattshavare har ratt att pa egen begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende
sin bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

11 § Rikenskapsar

Féreningens rakenskapsar ar 1 januari — 31 december.
12 § Revisor

Foér granskning av féreningens arsredovisning jamte réakenskaperna samt styrelsens férvaltning utses 1
till 2 revisorer med hogst 2 revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden fram till slutet av
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nasta ordinarie féreningsstamma. Till revisor och revisorssuppleant kan &ven ett registrerat revisions-
bolag utses.

Revisorerna ska avge revisionsberéattelsen till styrelsen senast tre veckor fére ordinarie férenings-
stdmma.

13 § Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna &rsredovisningen till revisorerna minst sex veckor fére ordinarie foreningsstamma.
Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberattelse.

Styrelsen ska senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma halla arsredovisningen och revisions-
berattelsen tiliganglig fér medlemmarna.

FORENINGSSTAMMA

14 § Ordinarie foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma hélls arligen tidigast i mars och senast fére maj méanads utgang.
Vid ordinarie féreningsstémma ska féljande arenden behandlas:

stammans éppnande och val av ordférande vid féreningsstamman

faststéllande av réstlangden
val av protokollférare och justeringsman :

fragan om féreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning
faststallande av dagordningen

féredragning av styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

beslut om faststéallande av resultatrékningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller
, forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska dlsponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

‘9. beslut om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas

+11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning ‘

14. av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmait drende

15 o6vriga arenden som ska tas upp pa foremngsstamman enligt tillamplig lag eller féreningens
stadgar.

NoohwNn S

Medlem som 6nskar [amna férslag till stdmman ska anmala detta skriftligen senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

15 § Extra féreningsstimma

Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberattlgade skriftligen begér det hos styrelsen med anglvande av arende som Onskas be-
handlat pa stadmman.

16. § Kallelse till foreningsstdamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de &ren-
den som ska férekomma. Om féreningsstdmman ska fatta beslut om stadgeandring ska andringen
framga av kallelsen eller stadgeférslaget bifogas. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och
senast tva veckor fére bade ordinarie- och extra féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstdmma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga mediemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom att anslas pa [@mplig plats inom féreningens fas-
tighet och genom utdelning, brev med posten eller via e-post.
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17 § Medlems rést, réstmajoritet, mm

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar innehar en bostadsratt gemen-
samt, har de dock tillsammans endast en rést.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlem-
mens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, underskriven
och daterad fullmakt. Fullmakten galler hdgst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
féretrada en medlem. En mediem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstamman. For en fysisk per-
son géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, far vara bitrade eller ombud.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller p& annat sétt
folja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det beslutas av samt-
liga réstberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman.

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer an hélften av de avgivna résterna, eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid
- lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet férrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Protokoll frén féreningsstdmma ska hallas tillgangligt fér medlemmarna senast tre veckor efter stam-
" man. ‘

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
18 § Bostadsradttshavarens ansvar

Bostadsréattshavaren ska pé egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller aven férréad, eller
annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja de
anvisningar styrelsen meddelat.

‘Bostadsréttshavaren ska teckna hemférsakring med tillhérande bostadsrattstillagg.
‘Bostadsréattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot énnat andamal an det avsedda.

Bostadsrattshavaren far e rymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medféra men for
féreningen eller annan medlem.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora i lagenheten ska ske pa ett fackméss-
igt satt.

Bostadsréttshavaren
.Bostadsrattshavaren svarar bland annat for féljande i lagenheten:

(a)  ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som krévs fér att an-
bringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for tatskikt,

(b) icke barande innervagg,

(c) glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande spréjs, persienn, beslag,
gangjarn, handtag, spanjolett, 1asanordning, vadringsfilter och tatningslist samt all maining
med undantag f&r malning av utifrn synliga delar av fonster och balkong- eller altandérr. Mot-
svarande géller for balkong- eller altandérr samt dartill hérande tréskel, (féreningen ansvarar
fér utbyte av fénster samt balkong- eller altandérr, se nedan),

(d) till ytterderr hérande beslag, gangjarn, glas, spréjs, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nyckel; bostadsrattshavaren svarar aven for all malning med undantag fér malning
av ytterdorrens utsida, (féreningen ansvarar for utbyte av ytterdcrr, se nedan),

(e) innerddrr och sdkerhetsgrind,

(f lister, foder, stuckaturer,



(g)  inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror s&som, kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin
och dylikt,

(h)  ledningar och 6vriga installationer fér vatten, avlopp, gas, el och informationséverféring till de
delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjénar fler an en lagenhet,

(i) anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstangningsventil och
armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning, golvbrunn
inklusive klamring till den del det ar atkomligt fran lagenheten,

() rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet,

(k)  elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast fér malning av
radiator och varmeledning,

) elektrisk golvvérme och elhanddukstork, sakringsskéap och darifran utgéende elledningar i Ia-
genheten, strémbrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

(m) eldstad och kakelugn,

(n)  koksflakt jamte kapa, om flékten inte ingar i husets ventilationssystem. Bostadsrattshavaren
svarar alltid for k&pans armatur och strémbrytare samt rengéring och byte av filter,

(o)  brandvarnare, och
(p)  egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang, aligger det
bostadsrattshavaren att svara fér renhéalining och snéskottning samt att avrinning av dagvatten inte
hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd anbringa annat ytskikt &n det ursprungliga.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf eller utfor
en atgard i strid med 19 § s& att annans sakerhet aventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som méjligt,
far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

(a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

(b)  vardsloshet eller férsummelse av
* nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som
gést,
* né&gon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
* nagon som fér hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av nagon
annan &n bostadsrattshavaren sjalv &r dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller hon

brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten galler de tva ovanstaende styckena om brand- eller vattenlednings-
skada i tillampliga delar.

Bostadsréattshavaren boér snarast till fsreningen anméla fel och brister pa sadant som omfattas av fére-
ningens ansvar.

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhalisatgard besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander [agenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter de sérskilda
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regler som foreningen meddelar i 6verensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska hélla
noggrann tilisyn Gver att detta ocksé iakttas av den som hér till hans hushall eller géaster honom eller av
nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som déar utfér arbete fér hans rakning.

Féreningen
Féreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar fér, sdsom

(@) ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten, om féreningen har férsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet,

(b)  vattenfylld radiator, férutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon,
(c) ifraga om ledning for el svarar féreningen fram till lagenhetens sakringsskap,

(d)  ytbehandling av ytterdérrs utsida och fér utifran synliga delar av fénster och balkong- eller
altanddrr samt utbyte av ytterdérr, fonster, balkong- eller altandorr,

(e) vattenburen handdukstork,
()  rokgang (dock inte rékgang i kakelugn), och

(g) ventilationskanal och ventilationsdon samt kdksflakt jamte kapa om flakten ingar i husets ven-
tilationssystem.

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt tredje stycket ovan i
denna bestdmmelse. Nar bostadsratten ska saljas genom tvangsférsaljning, &r bostadsrattshavaren
skyldig att [ata visa lagenheten pa lamplig tid. Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade
till lagenheten, nar féreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handrackning.

19 § Forandring i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfora en atgard i lagenheten som innefattar

ingrepp i en barande konstruktion,

installation eller andring av ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten,

installation eller andring av anordning fér ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

nagon annan vasentlig férandring av [agenheten.

O rwN -

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljsmassiga eller konstnarliga varden
kravs alltid styrelsens tillstAnd for en atgard som innebar att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet for
féreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnéjd med styrelsens
beslut far han eller hon begéra att hyresnamnden provar fragan.

20 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin l&dgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Tidsbe-
gransat tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke.

21 § Forverkande

Nyttjanderétten till en l[Bgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med lagbestdmmelser fér-
verkas.
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UNDERHALLSPLAN OCH FONDER
22 § Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhéallet av féreningens fastighet och
arligen uppratta en budget foér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstélla behévliga
medel for att trygga underhallet av féreningens fastighet samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

23 § Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till fonden for
yttre underhall ska ske med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. De
6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
24 § Upplésning av foéreningen

Om féreningen uppléses ska behallna tiligangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

OVRIGT
25 § Ovrigt

For frigor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt évriga tilldmpliga lagar och forfattningar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstammor den 29 maj 2023 och den 23 november 2023

intygar undertecknade styrelseledaméter.




